UCHWALA NR XXI1/190/2013
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kaluszyn w obszarze B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwala nr VIII/48/2011 Rady Miejskiej
w Kaluszynie zdnia 28 czerwca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kaluszyn iuchwata Nr XVI1/104/2012 Rady Miejskiej w Katuszynie
z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr VIII/48/2011 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia
28 czerwca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kaluszyn i po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Katluszyn nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Katuszyn, uchwalonego uchwata Nr XVI/105/2012 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 24 pazdziernika
2012 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kaluszyn w obszarze B, zwany dalej
planem. Obszar planu obejmuje trzy fragmenty terenow miasta Kaluszyn w jego granicach administracyjnych.

2) Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatacznik nr 1 w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z 3 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 3.

3) Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

§2.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig,
wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa
projektowanego budynku, za wyjatkiem czesci podziemnych budynkéw oraz elementow architektonicznych,
jak schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy,
okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego;

2) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
statg lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna — nieo§wietlona, oswietlong lub podswietlong; przeznaczone do
eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych lub
pojazdem samobieznym;

3) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowe;j
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budynkow o tej funkcji, w tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystgpujacych na tej dzialce
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym obowiazujacym na danym terenie lub dzialce, ktére uzupeiaja lub
wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

5) terenie lub terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

6) terenach zmeliorowanych — nalezy przez to rozumieé¢ grunty na ktorych polepszenie rolniczych zdolnosci
produkcyjnych gleb, wykonywane jest za pomoca zabiegdw melioracyjnych;

7) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z wylaczeniem ustug
uciazliwych;

8) zabudowie uslugowej uciazliwej — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi nalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) ustugi nalezace do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

¢) ustugi motoryzacyjne (w tym w szczegdlnosci stacji paliw, stacji gazu ptynnego, stacji i obiektow obstugi
motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ushugi pogrzebowe, ustugi obrobki drewna (w tym
w szczegolnosci stolarni, tartakoéw), ushugi mechaniczne (w tym w szczego6lnosci $lusarni, lakierni,
blacharni), piekarni, ustug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktérych
przetrzymywane sa zwierzeta, ustug hodowli zwierzat;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle 1iobiekty matej architektury zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym, oraz wszelkie instalacje i urzadzenia techniczne;

10) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny Iub zespot takich budynkow w uktadzie
szeregowym, atrialnym lub pierzejowym.

2) Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3.
1) Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu s ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt bedacy w gminnej ewidencji zabytkow;
5) wymiarowanie;
6) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrdzniajacymi poszczegolne tereny:
a) od 1 do 9 MN (U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
nieuciazliwej,
b) od 1 do 2 U/P — tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) 1 RZ — teren 13k, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien,
d) od 1 do 4 KD-D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;,
e) od 1 do 3 KDW — tereny drog wewnetrznych.
2) Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) tereny drog publicznych poza granicami planu;

2) granica administracyjna miasta poza granicami planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 4.

1) Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2) Ustala si¢ rozbidrke budynkow lub czg$ci budynkéw znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych; do czasu realizacji rozbudowy uktadu drogowego dopuszcza si¢ ich uzytkowanie na
dotychczasowych zasadach.

§5.

1) Ustala si¢ nastgpujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi z numerem wyrozniajacym
jako przeznaczone na cel publiczny: 1-4 KD-D.

2) Na calym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacje urzadzen, w szczegoélnosci kolektorow kanalizacji
sanitarnej, pompowni $ciekéw, odstojnikow wod opadowych, kolektorow kanalizacji deszczowej, pompowni
wody, zbiornikéw wody, wodociagéw, studni, linii kablowych, urzadzen ilinii elektroenergetycznych,
urzadzen — masztow i linii teletechnicznych, urzadzen — np.: stacji redukcyjno — pomiarowych i sieci
gazowych;

2) lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 6.
Zasady realizacji ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej od frontu dziatki:
1) ustala sig realizacj¢ ogrodzen azurowych z prze§witami z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig realizacje podmuréwek o maksymalnej wysokosci do 30 cm;
3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych;

4) zakazuje sig stosowania ogrodzen powyzej 170 cm wysokos$ci od poziomu terenu.

§7.
Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego takie jak kolumny, pilastry, lizeny, okna, obramowania
okien i portali, przyczolki, balustrady, gzymsy izwienczenia, ptycizny i dekoracje sztukatorskie, potacie
dachowe;

2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig nos$nikow reklamowych na elewacjach budynkow:
a) ustugowych - 30% powierzchni elewacji,
b) mieszkalnych - 10% powierzchni elewacji,

¢) pozostatych - 20% powierzchni elewacji.

§8.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuje dojazd do dziatek budowlanych =z przylegltych drog publicznych lub drég wewnetrznych
wyznaczonych w planie z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dojazd lub dostgp do dziatki budowlanej poprzez:

a) wydzielenie drogi wewngtrznej innej niz wyznaczona w planie,
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b) istniejace drogi publiczne poza granicami planu,

¢) ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§9.

1) Wysoko$¢ obiektow budowlanych nie ustalona w planie musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2.

2) Nakazuje sig uzgadnianie dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m npt
1 wyzszej z wlasciwa Stuzba Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Warszawie w zakresie lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony srodowiska, poprzez wskazanie terenéw, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone pod
»zabudowe mieszkaniowa” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN(U).

§ 11.
Ustala si¢ wymog utrzymania i ochrony naturalnych cech przyrodniczych i krajobrazowych terenu poprzez:

1) ochrong terenow tak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ, ktérych
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania ustalono w § 23 dla RZ;

2) ochrong istniejacego drzewostanu;

3) zapewnienie przez wlasciciela utrzymania w nalezytym stanie technicznym koryt ciekoOw naturalnych oraz
kanatéw, utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod, regulowanie stanu wod lub przeptywoéw w ciekach
naturalnych oraz kanatach, stosownie do mozliwosci wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen
wodnych oraz warunkow hydrologicznych, zapewnienie swobodnego sptywu wod powodziowych;

4) dostosowanie zagospodarowania zmeliorowanych terenow oraz terenéw graniczacych zrzeka Witkowka,
znajdujaca si¢ poza granicami planu, do wymogow stawianych przez ustawg Prawo Wodne, a w szczegdlnos$ci
do uwzglednienia art. 25, 27, 28 i1 65 tej ustawy;

5) uporzadkowanie gospodarki cieplnej poprzez preferowanie w nowo powstajacych systemach ogrzewania
paliwami lekkimi, takimi jak gaz lub olej opatowy w celu wyeliminowania zjawiska niskiej emisji; zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych na terenach skladéw materiatow
powodujacych wtorne pylenie.

§ 12.

Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznych awarii, w szczego6lnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii na catym obszarze objetym planem .

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13.

Ustala si¢ ochrong obiektu bedacego w gminnej ewidencji zabytkow - domu nr 59, mur., 1.20- XX w. przy ul.
Warszawskiej, okreslonego na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

1) zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachu;

2) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznych detali architektonicznych, historycznego
pokrycia dachowego;

3) zachowanie ksztattu, rozmieszczenia oraz wielkos$ci otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

4) utrzymanie lub odtworzenie ksztattu oryginalnej stolarki okiennej;
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5) mozliwo$¢ wykonania nowych otworow wylaczenie poprzez wlasciwe zharmonizowanie ich z zabytkowa
elewacja;

6) stosowanie kolorystyki i materiatdw nawiazujacych do tradycyjnych, lokalnych rozwiazan;
7) zakaz stosowania oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych;
8) realizacjg elementdw instalacji technicznych z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14.
1) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zwany dalej
intensywnoscia zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zwany dalej powierzchnia biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.
2) Ustala sig lokalizacj¢ budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow
istniejacych przed wejsciem planu w zycie z zakazem ich rozbudowy inadbudowy poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3) Na terenach, na ktérych nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy Iub obowiazujacych linii
zabudowy, budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, oraz szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami oznaczonymi na rysunku planu. Je§li na rysunku planu
nie podano odlegtosci lub szerokosci nalezy ja ustali¢ za pomoca pomiaru na rysunku planu.

§ 15.

1) Dopuszcza si¢ na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 22,0 m sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, zwrdéconych $ciana bez otworéw
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Na dziatkach o szerokosci wigkszej niz 22,0 m sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, zwrdconych $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych w strong tej granicy ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16.

1) Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu, zgodne
Z przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie;

4) wlasciwego gromadzenia odpadow;
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5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
3) Wydzielona dziatka budowlana musi spetnia¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu:
a) 18,0 m — dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 12,0 m — dla zabudowy blizniaczej,
¢) 8,0 m — dla zabudowy zwartej;
2) minimalna powierzchnia:
a) dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1 do 9 MN(U):
700 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
500 m? — dla zabudowy blizniaczej,
300 m? — dla zabudowy zwarte;j,
b) 1200 m? dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1 do 2 U/P;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z wylaczeniem dziatek naroznych
lub w dostosowaniu do istniejacych podziatow.

4) Parametry wydzielanych dzialek ustalone w ust. 3 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§17.
1) Ustala sig nastgpujacy podziat terenow komunikacji drogowej na obszarze planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami KD-D, zapewniajace obstugg terenow
w obszarze planu oraz potaczenia z drogami publicznymi poza granicami planu;

2) tereny komunikacji wewngtrznej KDW zapewniajace niezbedny dojazd i dojscie do dzialek budowlanych
poprzez teren prywatny oraz potaczenia z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD-D.

2) W obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych
drogach iutrzymanie w istniejacych rezerwy terendOw zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu
rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, linii elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami.

3) Ustala sig nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalnys;

2) dla obiektoéw ustug turystycznych — minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;

3) dla obiektéw sportowo — rekreacyjnych — minimum 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 40 m?> pow.
uzytkowej;

4) dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? pow. uzytkowej;
5) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 miejsca postojowe na 4 zatrudnionych.

4) Dla drog wewnetrznych realizowanych w obrgbie terenow przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe
ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) minimalna szeroko$¢ drogi dla terenéw o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych: 6 m;
2) zarzad drogi nalezy do wtascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje;

3) miejsce i warunki wlaczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi publicznej;
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4) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego polaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow; w przypadku uznania drogi wewnetrznej jako drogi pozarowej
plac do zawracania winien mie¢ wymiary 20x20 m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 18.

1) Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury - sieci infrastruktury
technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub dréog wewngtrznych na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele socjalno — bytowe z komunalnej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ wykonanie hydrantow zewngtrznych, w szczegdlnosci hydrantow nadziemnych na nowych sieciach
wodociagowych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu oddania do uzytkowania sieci wodociagowe;.
3) W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw oraz gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

1) ustala si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, z rzutem $ciekéw do
oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub gromadzenie
sciekow w bezodptywowych zbiornikach do czasu oddania do uzytkowania sieci kanalizacyjnej;

3) ustala sig¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do ziemi na terenie
wilasnej dziatki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) obowiazek podczyszczania wod opadowych zanieczyszczonych, w stopniu zapewniajacym spetnianie
wymagan obowiazujacych przepisow.

4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ — pozyskiwanie energii cieplnej z indywidualnych zrdodet ciepta.
5) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych podlegajacych rozbudowie linii napowietrzno — kablowych, poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) usuwanie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi na koszt
1 staraniem inwestora.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej $redniego ci$nienia, po uprzednim wybudowaniu gazociagu wysokiego
ci$nienia zasilajacego gming Katuszyn i stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia;

2) ustala si¢ realizacj¢ szafek gazowych, otwieranych od strony ulicy, w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;;

3) ustala sig przebieg linii ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu w rzucie poziomym.

7) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami prowadzi¢ zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Katuszyn oraz przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegolnosci ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

8) Pozostate elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenow w sposéb dotychczasowy bez prawa zabudowy — do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami szczegétowymi dla tych terenow.
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Rozdzial 10.
Wysoko$¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow oznaczonych
symbolami literowymi z numerami wyrézniajacymi: od 1 do 9 MN(U), od 1 do 2 U/P.

DZIAL 11.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 9 MN(U) :

1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
uslugowej nieuciagzliwej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu i przepisami
odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §15 ust. 2,
b) intensywno$¢ zabudowy:
minimalnie — 0,05,
maksymalnie — 1,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych do 10,0 m,
dla budynkoéw pozostatych — do 6,0 m,
dla obiektéw matlej architektury — do 4,0 m,
dla innych budowli — nie ustala si¢; wysoko$¢ budowli zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych - 3,
dla budynkow pozostatych - 1,
f) dachy:

jedno, dwuspadowe, dwuspadowe znaczotkami lub wielospadowe o spadkach gloéwnych potaci
dachowych od 3° do 45°,

jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtownych potaci dachowych od 3° do 45° dla budynkéw
gospodarczych lub garazowych,

g) dla zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ przekroczenie
wskaznikéw i1 parametréw okreslonych w lit. b, c, d, e, f z zakazem ich dalszego przekraczania;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 3 MN(U) zgodnie z § 14 ust. 5.
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§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 2 U/P :
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) uzupetniajace - tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej stanowiacych nie wigcej niz 20 % udziatu powierzchni
zabudowy dziatki,

b) zakazuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) zakazuje sig¢ sktadowania odpadow,

d) ustala si¢ ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji zanieczyszczen, zapachow,
hatasu i wibracji do granic wlasnego terenu,

e) nakazuje si¢ realizacjg zieleni izolacyjnej, poprzez nasadzenia drzew i krzewdw, stanowigcej minimum 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych lub garazowych,

g) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu i przepisami
odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §15 ust. 2,
b) intensywno$¢ zabudowy:
minimalnie — 0,05,
maksymalnie 1,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkéw ustlugowych, ustugowo — mieszkaniowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow —
13,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 20,0 m ze wzgledu na potrzeby wynikajace
z technologii produkcji prowadzonej dziatalnosci oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

dla budynkow pozostatych — 6,0 m,

dla obiektéw malej architektury — do 4,0 m,

dla innych budowli — nie ustala si¢; wysokos¢ budowli zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

f) dachy pograzone lub dachy jedno, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o spadkach
gtownych potaci dachowych od 3° do 45°,

g) dla zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ przekroczenie
wskaznikow 1 parametrow okreslonych w lit. b, c, d, e, f z zakazem ich dalszego przekraczania.

§ 23.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RZ :
1) przeznaczenie terenéw — tereny lak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala si¢ zakaz przeksztalcania na tereny upraw polowych,
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c) ustala si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych obnizajacych potencjat ekologiczny terenu,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych, za wyjatkiem budynkéw, zwiazanych z edukacja
przyrodnicza lub infrastruktura; wszelkie obiekty na terenie nie moga przekracza¢ 3 m wysokosci,

e) dopuszcza si¢ zalesienia — wylacznie zuzyciem sktadu gatunkowego odpowiedniego dla naturalnego
siedliska; zalesienia wylacznie za zgoda lub na wniosek wiasciciela nieruchomosci,

f) ksztaltowanie zabudowy izagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami
odregbnymi.
§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 4 KD-D :
1) przeznaczenie terenow — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne
z warunkami technicznymi dla drég klasy drogi dojazdowe;,

b) zakazuje si¢ utwardzania terenu zuzlem.

§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 do 3 KDW :
1) przeznaczenie teren6w — tereny drog wewnegtrznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,

b) zakazuje si¢ utwardzania terenu zuzlem.
§ 26.
DZIAL III.

USTALENIA KONCOWE

Rozdzial 12.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§27.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katuszyn.

Id: 3FA4B826-2A39-4EC7-A161-6BE964976B14. Podpisany Strona 10



§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Ewa Wanda Standziak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/190/2013
Rady Miejskiej w Katuszynie

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

1.

Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Katluszyn oraz administratorzy lub wtasciciele sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég i ulic.

2.

Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
beda:

- budzet Gminy Katuszyn,
- $§rodki i fundusze zewngtrzne,

- fundusze prywatne.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Ewa Wanda Standziak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/190/2013

Rady Miejskiej w Katuszynie

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA KALUSZYN W OBSZARZE B

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Lp Data Nazwisko i imig, nazwa | Tres¢ Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwag
. | wptywu | jednostki organizacyjnej | uwagi nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwag w Kaluszynie zalacznik nr 2 do uchwaty i
uwagi i adres zglaszajacego ktérej dotyczy nieruchomosci, ktorej nr XXII/190/3013
uwagi uwaga dotyczy uwaga z dnia 27 wrze$nia 2013r.
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/190/2013
Rady Miejskiej w Katuszynie
z dnia 27 wrzesnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
potrzeb przeprowadzenia linii energetycznej 400kV Milosna — Ujrzanéw przez teren Gminy Kaluszyn

1.

Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Katuszyn oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej oraz drég i ulic.
2.

Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy
beda:

- budzet Gminy Katuszyn,
- $rodki 1 fundusze zewngtrzne,

- fundusze prywatne.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI1/190/2013

Rady Miejskiej w Katuszynie

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

YRS 28 STUDIIM UNARUNKOWAN | KERUNKOW
EAGOSPOOATOMANIA PRIAETRZENNEGD.
MASTA GINY KAELUSZ N UCHWAL ONEGO DM
BRIV UCHALA NV033087

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA KALUSZYN W OBSZARZE B

Zatgeznik nr 1 Arkusz nr 1

do Uchwaly nr XXI1180/2013 N
Rady Miejskiej w Katuszynie
zdnia 27 wrzesnia 2013 r.
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