UCHWALA NR VI1/67/2019
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

z dnia 28 czerwca 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
obrebu Przytoka gmina Kaluszyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 506) oraz art. 14 ust. 1 art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Kaluszynie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 119/1
1 119/4 potozonych w obrebie Przytoka w gminie Katuszyn.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone na mapie, stanowigcej zatacznik nr 1 do mniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Katuszyna.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Michalczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/67/2019
Rady Migjskiej w Katuszynie

z dnia 28 czerwca 2019 r.

ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR EWID. 119/1/1 119/4
POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM PRZYTOKA GMINA KALUSZYN ORAZ STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ORAZ NIEZBEDNY
ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ANALIZY

Analiza jest opracowana na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 23 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

II. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Katuszyn i obejmuje teren dzialek nr ewid. 119/1
i 119/4 w obrebie geodezyjnym Przytoka wich granicach ewidencyjnych. Objete planem dziatki stanowia
wlasno$¢ indywidualng.

II. STAN ISTNIEJACY

Analizowany obszar znajduje si¢ w solectwie Przytoka. Jest to teren rolny, niezainwestowany,
polozony w bliskiej odlegtosci od planowanej autostrady A2. Analizowany obszar nie graniczy z gming
Jakubow.

IV. ANALIZA OBOWIAZUJACYCH USTALEN DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Dla analizowanego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Katuszyn przewiduje
dopuszczenie na terenach rolnych lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, w tym zaliczng do
dziatow specjalnych, o obsadzie do 2 DJP.

V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowodowane jest zachowaniem polityki przestrzennej gminy okre$lonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn polegajacej na ochronie $rodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia ludzi poprzez., miedzy innymi, zakaz lokalizacji duzych ferm przemystowych
(kurnikdéw). Stwierdzono wigc konieczno$¢ rozpoczgcia procedur zmierzajacych do opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ktory bedzie stanowit ustalenie
zasad zagospodarowania dziatek nr ewid. 119/1 1 119/4.

VL. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium stanowi akt wewnetrzny wigzacy gming do przestrzegania jego zapisOw podczas opracowywania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, co wynika zart.20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywane funkcje irozwigzania zawarte w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarownia przestrzennego dla czgsci obrebu Przytoka beda zgodne z polityka przestrzenna gminy i nie
narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn.

Z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katluszyn
wynika, ze obszar, ktorego dotyczy uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest okreslony jako tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy produkcji
rolnej, w tym uznanej za dziaty specjalne, o obsadzie do 2 DJP. W studium wskazano podstawowe kierunki
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przeznaczenia oraz parametry zabudowy izagospodarowania terenéw, okres$lajac réwniez dopuszczalny
zakres 1 ograniczenia dotyczace zmian przeznaczenia terenow.

Jako kryteria okreslenia preferowanych w studium funkcji przyjeto:

— uwzglednienie dotychczasowego zagospodarowania i zainwestowania terenow,

uwzglednienie pozadanych spotecznie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

uwzglednienie naturalnych uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego,

uwzglednienie zainwestowania infrastrukturg techniczng i siecig drog,

uwzglednienie istniejacych i projektowanych powiazan komunikacyjnych zukladem zewngtrznym, w tym
budowg autostrady A2,

— uwzglednienie wladztwa planistycznego gminy.

W tresci art. 3 ust. 11iart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wwprost
postanowiono, ze gmina jest uprawniona, w ramach przyznanego jej wladztwa planistycznego, do ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej, co nastgpuje przez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci.

VII. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 119/1
i 119/4 wobrebie geodezyjnym Przytoka bedzie sporzadzony zuwzglednieniem zakresu okre§lonego
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Odpowiednio do zakresu planu zostang zastosowane standardy zgodne zustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164, poz. 1587).

3) Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu sporzadzone zostang prognoza oddziatywania na $rodowisko
1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

4) Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone wraz ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaluszyn.

5) Przystapienie do sporzadzenia planu wigze si¢ zkonieczno$cia wykorzystania urzedowej kopii mapy
zasadniczej dla terenu objetego planem wraz z obszarem otaczajacym o szerokosci min.50 m. Do opracowania

planistycznego zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Os$rodek Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Minsku Mazowieckim.
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Uzasadnienie

Zgodnie Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (cyt.): ,,w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada miejska podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawg do przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest ,,Analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz
niezbedny zakres prac planistycznych”. Dokument ten zawiera pelne uzasadnienie do projektu niniejszej
uchwaty Rady Miejskie;.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenia
polityki przestrzennej gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknigtych, nalezy do
zadan wiasnych gminy.

Z kolei jak wynika z art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza uchwata rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia planu stosownie do zapisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu powinien uwzglednia¢ problematyke okreslona
w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Ww stopniu niezbednym do wprowadzenia oczekiwanych zmian
i sporzadzony zosta¢ z uwzglednieniem standardow przy zapisywaniu ustalen projektu planu wprowadzonych
rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164, poz. 1587).

Plan miejscowy stanowi dokument wyrazajacy wolg samorzadu terytorialnego. Stanowi norme¢ prawna,
bedaca podstawg podejmowania wszelkich decyzji administracyjnych, umozliwiajgcych prowadzenie
przestrzennej polityki na obszarze gminy z zachowaniem zgodnosci z kierunkami rozwoju oraz wytycznymi
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn.

Celem podjecia niniejszej uchwaly jest ograniczenie lokalizacji duzych ferm przemystowych, co jest
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katluszyn.
W jego ustaleniach zostaty zawarte kierunkowe wskazniki dotyczace produkcji rolnej na terenie gminy, w tym
ograniczenia dotyczace ilosci sztuk drobiu i innego inwentarza ( przeliczane w jednostkach DJP), jaka moze
by¢ dopuszczona na terenach rolnych.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujgc tad przestrzenny, ochron¢ srodowiska i zdrowia
ludzi oraz utrzymanie zrownowazonego rozwoju za podstawe w ksztaltowaniu zasad zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kaluszyn, uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu
miejscowego.
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