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l. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna Studium

Podstawe prawng sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Katuszyn”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003 roku z pdzn.
zmianami) oraz podjeta uchwata Rady Miejskiej w Katuszynie nr XX/126/09 z dnia 27 lutego 2009
roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Katuszyn. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn przyjete
uchwatg Nr XX1X/169/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada 1996 r.

1.2 Zadania Studium

Do zadan Studium nalezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju Miasta i Gminy Katuszyn,
standardéw funkcjonowania Miasta i Gminy oraz okreslenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem
polityki panstwa, wojewddztwa, powiatu. Ustalenia Studium obowigzujg zaréwno Rade Miejska,
Burmistrza, jak i organy oraz jednostki im podlegte.
Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedg wykonywane na jego
podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne
rozwigzujgce m.in. konkretne problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne itp.
Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych Miasta i Gminy, a w
fazie analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.
Zakres czasowy Studium obejmuje dtugofalowy proces zmian struktury przestrzennej Miasta i Gminy
wynikajgcy z realizacji strategicznych celéw jej rozwoju.
Rozwdj Miasta i Gminy Katuszyn jest Scisle uwarunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak
i wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycjg jak i czynnikami powstatymi wspofczesnie.
Czynniki te majg zazwyczaj istotny — sprzyjajgcy lub hamujgcy wptyw na realizacje celow. Stad tez
podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wladz Miasta i Gminy bedzie co najmniej utrwalanie
uwarunkowan (czynnikow) sprzyjajacych rozwojowi i zablokowanie oddziatywania czynnikow
hamujagcych.
W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan' oceniono przestrzen Miasta i Gminy poprzez
pryzmat przepisOw prawnych, dokumentow strategicznych, uchwat Rady Miejskiej w Katuszynie oraz
wydanych decyzji administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych
charakteryzujgcych Miasto i Gmine, takich jak:

» demografia i rynek pracy,

» atrakcyjnosé przyrodnicza i krajobrazowa Miasta i Gminy,

» atrakcyjnosé Miasta i Gminy do zamieszkania,

» atrakcyjnos¢ Miasta i Gminy do rozwoju przedsiebiorczosci,

» funkcjonalnos$c struktury przestrzennej Miasta i Gminy oraz jej spojnosc.
W ocenie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe witasciwe dla aktualnej sytuacji i
zarysowujgcych sie trenddw.
W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostang przeanalizowane z punktu widzenia sformutowanych
wstepnie celdéw rozwoju i zostanie dokonany podziat na:

» uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw (mozliwosci),

» uwarunkowania ograniczajgce realizacje celéw (zagrozenia).
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Katuszyn
stanowi zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opracowanie okre$lajgce polityke przestrzenng Miasta i Gminy, przy uwzglednieniu

1 Uwarunkowania to zespdt czynnikéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposéb wptywajgcych na zagospodarowanie przestrzenne i rozwéj gmin, a
niezaleznych badz mato zaleznych od dziatan podmiotéw realizujgcych cele rozwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu przesadzajg o mozliwosci realizacji ustalonych

celéw rozwoju i mogg wptyngé na ich weryfikacje.
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celéw, uwarunkowan oraz kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa i
powiatu.
»otudium” po uchwaleniu przez Rade Miejskg w Katuszynie, jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego zobowigze organa samorzgdu Miasta i Gminy oraz jednostki
bezposrednio im podlegte i bedzie stuzy¢ do:
» koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,
podejmowanych na terenie Miasta i Gminy,
» zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych,
» promocji rozwoju przestrzennego Miasta i Gminy.
Datowanie materiatu statystycznego raportu okresla sie na rok 2011.

SCHEMAT PRAC NAD ZMIANA STUDIUM

DOKUMENTACJA STUDIUM DOKUMENT STUDIUM

!llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll=
CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY KALUSZYN

e A

I. MATERIALY WEJSCIOWE

k4 k4
Il. ROZPOZNANIE UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZ. MIASTA | —

i GMINY

CZESC OPISOWA
RAPORTI it s TEKST STUDIUM

UWARUNKOWANIA

CZESC GRAFICZNA

! RYSUNKI STUDIUM
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1.3 Charakter, obszar i zakres Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Katuszyn
zwane w dalszej czesci niniejszego tekstu ,Studium Gminy”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi opracowanie okreslajgce polityke
przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celdéw i kierunkéw polityki przestrzennej
panstwa i wojewodztwa.
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Studium stanowi dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, stuzgcy do:

» koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,
podejmowanych na obszarze Gminy,

» wspomagania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych wydawanych dla obszaréw
obowigzujgcych bez planéw zagospodarowania przestrzennego,

» promocji rozwoju gospodarczego i wizerunku Gminy.

Na podstawie Studium sporzgdzane bedg zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz plany zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig prawo lokalne i sg
podstawg decyzji administracyjnych.

Obszar zmienianego Studium obejmuje calg Gmine Katuszyn wraz z miastem w granicach
administracyjnych.

Zakres Studium w duzym stopniu odzwierciedla wymagany zakres Studium okreslony w art. 10 ust. 1-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 Nr80,
poz. 717 z p6zn. zm.).
Catos¢ sktada sie z:
» tekstu podzielonego na cztery czesci:
» materiatéw wejsciowych,
» uwarunkowan,
» kierunkéw zagospodarowania,
» schematéw uwarunkowan;
» dwdch rysunkéw:
» rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w skali 1:10 000,
» rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000.

Pierwsza z nich ma charakter ogélny, wprowadzajgcy — oprocz informacji dotyczacych znaczenia i
rangi dokumentéw, celdow jego sporzadzania oraz =zakresu, stosowanych metod pracy i
wykorzystanych materiatéw zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu $rodowisko przyrodniczego,
kulturalnego, sytuacji spotecznej i gospodarczej Gminy oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaty réwniez ustalenia zawarte w
dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnych.

W trzeciej cze$ci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego w
dostosowaniu do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy. Dla poszczegdlnych
LLypow funkcjonalnych” terenéw okreslone zostalo wiodgce i uzupetniajgce przeznaczenie oraz
wskazniki ksztattowania i zagospodarowania zabudowy. Wskazano kierunki i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego,
infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne okreslenia wiasciwych ustalen
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W jednym z ostatnich rozdziatéw Studium
przedstawiono obowigzki i zamierzenia Gminy w zakresie opracowania planéw miejscowych,
wskazujgc obszary wymagajgce sporzadzenia w/w dokumentow.

Pozostata cze$¢ Studium sktada sie ze schematdéw uwarunkowan oraz rysunkéw kierunkéw miasta i
gminy.
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2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE | PROGRAMOWE

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano w sposéb zgodny z ustaleniami planéw i programéw o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in.:

zasad okreslonych w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,

ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa mazowieckiego,
Warszawa 2004;

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja),
Warszawa 2006,

planach i programach rzgdowych.

Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spofeczno — gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w
uchwatach Rady Miejskiej w Katuszynie, w szczegdlnosci:

Studium Uwarunkowarni i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kafuszyn,
Uchwata Nr XXIX/169/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada 1996 r.;
Uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Katuszyn;
Uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Katuszyn;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Katuszyn, Uchwata Nr
XXIV/144/05 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 30 sierpnia 2005r.;

Strategia Rozwoju Gminy Katuszyn do 2020r., Katuszyn, grudzien 2004 r.

Plan Gospodarki odpadami dla Gminy Katuszyn na lata 2011 — 2014 z perspektywg na lata
2015-2018 (aktualizacja), Uchwata Nr VI1/29/2011 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 29
kwietnia 2011 r.;

Program Ochrony Srodowiska Gminy Katuszyn na lata 2011 — 2014 z perspektywa na lata
2015 - 2018, Uchwata Nr VI/30/2011 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 29 kwietnia 2011r.;
Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Kafuszyn na lata 2008 — 2015, Uchwata Nr X|/70/08 Rady
Miejskiej w Katuszynie z dnia 29 lutego 2008r.
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3. INTERPRETACJA ZGODNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH ZE STUDIUM

Przy sporzadzaniu planu miejscowego Gminy niezbedne jest wykorzystanie catosci dokumentaciji
Studium, a w szczegdlnosci jego kierunkow.

Zapewnienie zgodnosci rozwigzan i ustalen planu z politykg przestrzenng okreslong
w Studium oznacza zgodnos¢ z przyjetymi:
» celami rozwoju,
» zasadami rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej gminy,
> kierunkami zagospodarowania przestrzennego okres$lonymi dla poszczegdlnych kategorii
terenéw w:
- systemie zabudowy,
— systemie srodowiska przyrodniczego,
- systemie komunikacyjnym,
— systemie infrastruktury technicznej,
> lokalizacjg wazniejszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci
infrastruktury techniczne;.

Ustalenia zawarte w Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej Gminy, nie sg Scistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania
terendw, nie ograniczajg mozliwos$ci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium,
stuzacych rozwojowi terenéw zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong poprzez ustalenia kierunkéw
rozwoju w Studium.

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw oraz generalne kierunki
dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenéw oznacza funkcje dominujaca, a
nie wytgczng. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sie obok funkcji dominujgcej lokalizacje
innych funkcji stuzgcych jej obstudze.

Dopuszczalne jest w planie miejscowym zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu —
utrzymanie funkgji rolniczej, dla terenéw planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.

Przyjete w planie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu powinny
odpowiadaé¢ wskaznikom ustalonym dla okreslonego przeznaczenia terenu.

Ostateczne ustalenia granic terendw bedg dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci wyznaczone granice dotyczgce przeznaczenia
terenéw moga by¢ korygowane w dostosowaniu do granic istniejgcych wiasnosci.

Badanie spéjnosci planu miejscowego ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach procedury
planistyczne;j:
jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaly o przystgpieniu do planu,
przedstawiana Radzie Miejskiej w Katuszynie przez Burmistrza wraz 2z wnioskiem o
sporzadzenie planu;
» na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez
Rade Miejskg w Katuszynie;
» podczas uchwalania ustalen planu.
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Il. UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Atutem Miasta i Gminy jest potozenie przy drodze krajowej nr 2 stanowigcej dogodne potgczenie
komunikacyjne z Warszawg, Minskiem i Siedlcami. Do rozwoju gminy winno przyczyni¢ sie niedalekie
potozenie trasy kolejowej (w odlegtoéci 5 km od Katuszyna znajduje sie stacja PKP Mrozy) relaciji
Warszawa — Siedlce i zarazem miedzynarodowej trasy kolejowej relacji Warszawa — Moskwa (stacja
w Mirisku Mazowieckim). Atrakcje stanowi miasto Katuszyn z zapleczem handlowo-administracyjnym
oraz ftadne uksztattowanie terenu (,guz katuszyhski’), bogactwo przyrody i krajobrazu
Gminy. Potudniowy obszar Gminy potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu. Miasto posiada
plan zagospodarowania przestrzennego réwniez na obszarze wiejskim znajdujg sie niewielkie tereny
objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ceny dziatek budowlanych ksztattujg
sie od 5-35 zl/m kw. Duzg popularnoscig cieszy sie miasto Katuszyn.

2. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

Gmina jest potozona w srodkowo - wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, nalezy do
powiatu minskiego.

Potozenie Gminy Katuszyn w Powiecie Minskim

Sulejowek
HaliHalipawkseiaste)jski

Debe Wielkie

Ma Jj;c:\\;;h\ﬂska)

MRS Ntazowfecki

GMINA KALUSZYN

B obszer miejski
[ ] obszarwiejski
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Podziat Gminy Katuszyn na miasto i sotectwa

MIASTO
Kaluszyn
zow

q Piotrowina

Golebiowka.

Zimnowoda

Zebrowka

Budy Przytosk
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2.1 Zwiazki przyrodnicze

Gmina Katuszyn potozona jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzny Siedleckiej, tworzgcej rodzaj
sptaszczonego garbu, wznoszgcego sie na pétnoc od Katuszyna od 170 do 223 m n.p.m., skad wody
sptywajg we wszystkich kierunkach. Niewielka czes¢ wschodnich rejondw gminy lezy w tzw. Obnizeniu
Wegrowskim. Kulminacje Wysoczyzny Siedleckiej stanowi cigg wzgérz i pagér moren czotowych i
moren czotowych spietrzonych, ktérych wysokosci wzgledne dochodzg do 20-30m, a nachylenie
zboczy miejscami przekraczajg 10%. To one stanowig dominanty w krajobrazie, zwiaszcza
zachodnich i potnocnych rejonéw gminy. Obnizenia terenu to doliny po wodach roztopowych,
obnizenia powytopiskowe, zagiebienia i obnizenia bezodptywowe. Wspodtczes$nie czes¢ z nich to
zrodliskowe i gorne odcinki matych rzek. Wysoczyzna Siedlecka stanowi obszar zrodliskowy rzek
dwéch zlewni: Bugui Wisty, ktérych dziaty wodne biegng kulminacjami wzniesien.

Przypowierzchniowe warstwy gruntéw to utwory zwatowe, zastoiskowe i wodnolodowcowe,
wyksztatcone w postaci piaskéw, itéw i glin wystepujgcych w nizszych partiach terenu w sgsiedztwie
dolin i obnizen na niewielkich obszarach gminy. Utwory wodnolodowcowe wystepujg w postaci
piaskéw i zwiréw na wiekszosci ptaskich terenéw gminy, a takze budujg pagéry i wzgérza morenowe
oraz oz.

Na obszarze gminy funkcjonuja:

rezerwat przyrody ,Przetom Witowki”, ktérego niewielka czes¢ wchodzi na teren gminy,

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy potudniowg czes¢ gminy,

uzytek ekologiczny pod nazwg ,Sosny Olszewickie” ktorego przedmiotem ochrony jest
zgrupowanie kartowatych sosen zwyczajnych,

pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne oraz 2 deby szyputkowe,

pomniki przyrody nieozywionej — gtazy narzutowe - 2 granity r6zowe i 1 gnejs szary

parki zabytkowe przy dworach w Sinotece i Gotebidéwce.

VVYV VVY

Pomimo ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ich ustanowieniem, ochrona krajobrazu nie zawsze
i wszedzie bywa skuteczna i przestrzegana. Wigze sie to z presjg zagospodarowywania terenéw pod
rozwoj budownictwa mieszkaniowego i towarzyszgcg mu infrastrukture.

2.2 Zwiazki spoteczno-gospodarcze

Katuszyn to gmina miejsko-wiejska, potozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie minskim,
graniczy od potudnia z gming Mrozy oraz Cegtéw, od wschodu z gming Kotun, od pétnocnego
wschodu z gminami Grebkoéw i Wierzbno, od pétnocy z gming Dobre i od zachodu z gming Jakubow.
Zajmuje powierzchnie 94,38 km? i skfada sie z miasta Katuszyn o powierzchni 12,30 km? oraz 28
sotectw: Garczyn Maty,Garczyn Duzy, Zimnowoda, Kluki, Zebréwka, Abramy, Wélka Katuska,
Chroscice, Budy Przytockie, Szembory, Wasy, Falbogi, Wity, Marianka, Przytoka, Kazimierzéw,
Mroczki, Milew, Ryczotek, Leondéw, Olszewice, Patok, Szymony, Gotebidwka, Sinoleka =z
miejscowoscig Marysin, Stare Groszki, Nowe Groszki, Piotrowina.
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Tab. 1: Gmina na tle wojewédztwa

Wyszczegodlnienie Gmina Katuszyn Wojewodztwo Wskazniki
Powierzchnia (ha) 9438,89 3555847 0,27
ludnos¢ 6061 5236296 0,12
gestosé zaludnienia (os/km 2) 64 147 0,44
przyrost naturalny -1,8 1,4 -3,2
saldo migracji na 1000 mieszkancow -0,01 12,69 -3,2
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
(os6b) w liczbie ludnosci w wieku 5,60% 0,97% -4,63
produkcyjnym
dochody budzetowe na 1 mieszkanca
zk: 1902,4 3532,5 -
2007 r. 2175,6 3791,3 -
2008 . 2311,3 3833,3 -
2009r. 2589,1 4077,2 -
2010r.
wydatki budzetowe na 1 mieszkanhca
ogotem zt:

2007 r. 1885,7 3385,5 +
2008 r. 2653,6 3913,5 +
2009 . 2974,8 4257,9 +
2010r. 2211,0 4568,1 +
udziat optaty eksploatacyjnej w

0golnych dochodach budzetowych % 0,86 3 2,14
pr;eae,tng powierzchnia uzzytkowa o5 26,8 18
mieszkania na osobe w m

wskgzmk pow. Lljzytlkow. rolr]ych doo 67,66 60,72 6,94
powierzchni gminy i wojewodztwa %

Zrédto: GUS — Bank Danych Lokalnych, uktad wg rejestru TERYT — www.stat.gov.pl, 17.11.2011r.

Gmina Katuszyn znajduje sie w obrebie oddziatywania aglomeracji warszawskiej, co znajduje wyraz w
jej wielofunkcyjnej strukturze gospodarczej i powigzaniach z miastem Warszawa.

Gléwne powigzania funkcjonalne Gminy Katuszyn z aglomeracjg warszawskg, w mniejszym stopniu z
subregionem siedleckim:

>
>

>

>

>

rynek pracy — duza liczba os6b wyjezdza z Gminy do pracy w obszarach sasiednich;
korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Warszawie — szkolnictwo
srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna w tym hospitalizacja), kultura (kino, teatr,
imprezy), handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne, sportowe
0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga finansowo-doradcza dla
biznesu;

lokowanie dzialalnosci gospodarczej - na terenie Gminy gidwnie przez mieszkancéw
Gminy (ok. 400 os6b prowadzi wiasng dziatalnos¢ gospodarczag), dodatkowo przez
inwestoréw zewnetrznych, gtéwnie z Siedlec i Mihska Mazowieckiego i w mniejszym stopniu z
Warszawy;

nieunikniona wspotzaleznos¢ w zakresie systemow infrastruktury technicznej nie tylko z
Warszawg ale rowniez z sasiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii
energetycznych, gazociggow, gospodarka odpadami);

komunikacja Gminy Katuszyn charakteryzuje sie dogodnymi potgczeniami drogowymi, a
takze dobrze rozwinietag komunikacjg podmiejskg. Gmina posiada dobre potozenie w stosunku
do uktadu drég gtéwnych regionalnych (droga krajowa nr 2) co umozliwia gospodarczg
aktywizacje terendw przylegtych. Stosunkowo dobra jest rowniez obstuga komunikaciji
zbiorowej (autobusy, mikrobusy). Dobrze wykorzystywana dla potrzeb mieszkancéow Gminy
linia kolejowa Warszawa — Siedlce, ze stacjg kolejowg poza granicami gminy;

ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — gtéwne atrakcje przyrodnicze na potudniu gminy.

W zwigzku z powyzszym podejmowane przez Gmine Katuszyn (dotyczy to réwniez gmin sgsiednich i
gmin strefy dojazdéw do pracy, a przede wszystkim Warszawy) lokalne decyzje zaréwno w zakresie
planowania rozwoju uktadéw przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym
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stopniu uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w granicach
aglomeracji warszawskie;.

2.3 Zwiazki komunikacyjne

Zewnetrzny system komunikacyjny, fgczacy Gmine z uktadem krajowym i regionalnym tworzg obecnie
przebiegajgce przez Miasto i Gmine:

» droga krajowa:
droga nr 2 — zachodnia granica panstwa - Swiecko — Poznan — Warszawa — Siedlce — Terespol —
wschodnia granica panstwa, o dlugosci 14,5 km w granicach Gminy o znaczeniu miedzynarodowym i
miedzyregionalnym, realizujgca powigzania o zasiegu krajowym i europejskim,

» droga wojewodzka:
droga nr 697 — Katuszyn — Grebkoéw — Liw, o dlugosci 0,5 km w granicach Gminy o funkcji regionalne;j,
realizujgca powigzania pomiedzy drogg krajowg nr 2 i drogg wojewddzkg nr 637 (Warszawa-Wegrow-

Sokotéw Podl.-Drohiczyn) oraz powigzania o znaczeniu wewngtrzwojewddzkim

» oraz drogi powiatowe:

Tab. 2: Drogi powiatowe

NR | NAZWA DROGI (KIERUNKOWY PRZEBIEG) [KM] KM
DROGI
oD... DO

2226W | Jakubow — Wisniew - Kluki 1,100 8+650 9+750
2231W | Latowicz — Katuszyn 1,550 18+548 20+298
2247W | Katuszyn-Roguszyn 5,412 1+888 7+300
4247W | Cierpieta — Garczyn Duzy 0,815 4+300 5+115
2248W | Kluki — Wasy 3,342 0+000 3+342
2249W | Katuszyn — Czarnogtow — Wisniew 7,433 2+631 10+064
2250W | Katuszyn — Jakubéw 2,904 1+800 4+704
2251W | Katuszyn — Milew — Falbogi 3,795 3+040 6+835
2252W | Milew — Kézki 1,000 0+000 1+000

. . 2,400 0+000 2+400
2253W | Groszki Stare — Sinotgka — Trzebucza 0,685 24400 34085
2254W | Groszki Stare — Skruda — Grodzisk 5,760 0+000 5+760

Wewnetrzny system komunikacyjny Gminy tworza:
» drogi gminne:
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Tab. 3: Drogi gminne

NR LOKALIZACJA DROGI NAZWA PRZEBIEG DROGI W ODCINEK ULICY
DROGI DROGI / MIASTO MIESCIE [NAZWA ULICY]
dr. wojewodzka nr 697-gr. Gminy - -
Grebkow-Mroczki-gr.miasta
220601W Katuszyn
Miasto Katuszyn ul. 1-go Maja ul. 1-go Maja (dr.powiatowa)-
gr. Miasta Katuszyn
220602W dr. powiatowa nr2230W-Kruki-
gr.gminy Mrozy dr.krajowa nr 2
220603W | (Kazimeréw)-gr.gminy Wierzbno
-Zimnowola
220604W (Kamionka)-gr.gminy Jakubow
-Garczyn Duzy
220605W (Wisniew)-gr.gminy Jakubow-
Zebrowka-Chroscice
220606W | (Turek)-gr.gminy Jakubow-Garczyn
Duzy
220607W (Jakubow-Gory)-gr.gminy
Jakuboéw-Budy Przytockie-Przytoka
220608W | (Olesin-Ryczyca)-gr.gminy Kotun
-Groszki Nowe
220609W gr. miasta Katuszyn-Patok-
Szymony-Olszewice
220610W (Grodzisk-Gojszcz)-gr.gminy
Mrozy-Patok
220611W (Gojszcz)-gr.gminy Mrozy -
Szymony
220612W | (dr.gminna nr 220610W-Géjszcz)-
gr.gminy Mrozy-Gotebiéwka
220613W | Stare Groszki — Kol.Nowe Groszki
220614W Piotrowina
220615W (Duchoéw)-gr.gminy Dobre —
Zimnowola
220616W | (Czarnogtéw-Pokrzywnik)-gr.gminy
Dobre-Zimnowoda
220617W (Pokrzywnik)-gr.gminy Dobre-
Garczyn Duzy
220618W Wolka Katuska-Zebrowka
220619W Wity
220620W | Leonow-Przytoka-Marianka-Budy
Przytockie
220621W Leonow
220622W Przytoka-Kol. Ryczotek
220623W Wasy
220624W Sinoteka — Trzcianka Stara
220625W Marysin - Gotebidwka
220626W Gospodarstwo Rybackie
Gotebidwka
220627W | gr.gminy Mrozy-dr. powiatowa nr
2254W
220628W Stare Groszki-Nowe Groszki
220629W Milew
220630W Chroscice-Wdlka Katuska
220631W dr.krajowa nr 2- Ryczotek
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NR LOKALIZACJA DROGI NAZWA PRZEBIEG DROGI W ODCINEK ULICY
DROGI DROGI / MIASTO MIESCIE [NAZWA ULICY]
220632W dr.krajowa nr 2- Kol. Ryczotek
220633W Kol. Szymony
220634W Olszewice - Ryczotek
220635W Sinoteka — Kol. Piotrowina
220636W Kol. Szembory
220637W Kol. Abramy
220638W Kol. Chroscice
220639W Garczyn Duzy
220640W miasto Katuszyn ul. Akacjowa ul. ‘Wojsl_<a . Polskiego -
zakonczenie Slepo
220641W miasto Katuszyn ul. Bohateréw Wrzesnia 1939 | ul. 1-go Maja-ul. Martyrologii
220642W miasto Katuszyn ul. Brzozowa ul. Klonowa-ul. R6zana
220643W miasto Katuszyn ul. Debowa ul. Ogrodowa — ul. Brzozowa
220644W miasto Katuszyn ul. Klonowa ul. Ogrodowa — ul. Polna
220645W miasto Katuszyn ul. Narty gllépOZawoda — zakonczenie
220646W miasto Katuszyn ul. Nowa ul. Mikotaja Kopernika —ul.
bez nazwy
ul. Pptk Stanistawa
220647W miasto Katuszyn ul. Odrodzenia Truszkowskiego — ul. 9-go
Maja
. Ul. Wyzwolenia — zakonczenie
220648W miasto Katuszyn ul. Ogrodowa $lepo
220649W miasto Katuszyn ul. Osiedlowa szllepl):o Chapina — zakonczenie
220650W . Pl. Jana Kilihskiego — ul.
miasto Katuszyn Bez nazwy .
Trzcianka
220651W miasto Katuszyn ul. Podlesna ul. Ogrodowa — ul. Polna
220652W miasto Katuszyn ul. Ppik Stanistawa ul. 9-go Maja — ul. Polna
Truszkowskiego
220653W miasto Katuszyn ul. Mikotaja Reja ul. Warszawska — ul. Wojska
Polskiego
220654W miasto Katuszyn ul. Robotnicza ul. W.a rszawska — ul. Wojska
Polskiego
220655W miasto Katuszyn ul. Rézana ul. Ogrodowa — ul. Brzozowa
220656W miasto Katuszyn ul. Sadowa ul. Ogrodowa — ul. Wi$niowa
220657W miasto Katuszyn ul. Swierkowa Léjllépoogrodowa ~ zakonczenie
220658W miasto Katuszyn ul. Warszawska ul Wal"szawls k;f‘ (dr. krajowa)
— zakonczenie slepo
220659W miasto Katuszyn ul. Wisniowa ul. Pocztowa — ul. Podlesna
220660W miasto Katuszyn Bez nazwy ul. Warszawska (dr. krajowa)
—ul. Zamojska
220661W miasto Katuszyn Bez nazwy ul. Akac;owa — ul. Ogrodowa
(dr. powiatowa)
220662W miasto Katuszyn Bez nazwy ul. Trzcianka - ul. - A.
Mickiewicza
220663W . . ul.  Martyrologii - ul
miasto Kafuszyn ul. 9-go Maja Bohateréw Wrzesnia 1939
220664W . ul. Warszawska (dr. krajowa)
miasto Katuszyn Bez nazwy

— zakonczenie slepo
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NR LOKALIZACJA DROGI NAZWA PRZEBIEG DROGI W ODCINEK ULICY
DROGI DROGI / MIASTO MIESCIE [NAZWA ULICY]
220665W . ul. Warszawska (dr. krajowa)
miasto Katuszyn Bez nazwy . »
— zakfad ,Plexiform
220666W . ul. Warszawska (dr. krajowa)
miasto Katuszyn Bez nazwy -
— Martyrologii
220667W . ul. 1-go Maja — zakonczenie
miasto Katuszyn Bez nazwy .
slepo
220668W miasto Katuszyn Bez nazwy ul. Mostowa — Bez nazwy
220679W miasto Katuszyn ul. Zawoda ul. Mostowa — Bez nazwy
220670W . _ ul. Warszawska — ul. Wojska
miasto Katuszyn ul. Barlickiego .
Polskiego
220671W miasto Katuszyn ul. Wyzwolenia U|2 Wojska Polskiego — gr.
miasta
220672W . . ul. Warszawska — ul. Wojska
miasto Katuszyn ul. Kopernika ;
Polskiego
220673W miasto Katuszyn ul. Zamojska ul. .WOJSI.(a, Polskiego  —
zakonczenie slepo
220674W . ul. Warszawska - ul.
miasto Katuszyn ul. Pocztowa
Ogrodowa
220675W miasto Katuszyn ul. Polna ul. Pocztowa - ul.
Warszawska
220676W miasto Katuszyn ul. Trzcianka ul. 1-go Maja -ul. Mostowa
220677W . . . ul. Warszawska - ul. A.
miasto Katuszyn ul. Zeromskiego o
Mickiewicza
220678W . - ul. Warszawska - ul. A.
miasto Katuszyn ul. Koscielna e
Mickiewicza
220679W miasto Katuszyn ul. Krauzego ul. F. Chopina — ul. Trzcianka
220680W miasto Katuszyn PL. Kilinskiego ul. Warszawska - ul. F.
Chopina
220681W miasto Katuszyn ul. A. Mickiewicza éPllép}éiIir'lskiego — zakonczenie

Podstawowy uktad drogowy Gminy Katuszyn ma charakterystyczng promienistg, historycznie
uksztattowang sie¢ drég powiatowych i gminnych. W centrum uktadu drogowego przesunietym w
kierunku potudniowym potozone jest miasto Katuszyn przez ktore przebiega trasa drogi krajowej nr 2,
powodujgc penetracje tranzytu w centralnej czesci miasta.

Gmina Katuszyn posiada szczegodlnie korzystne powigzania komunikacyjne nie tylko z Warszawa.
Zapewniaja je na kierunku wschod-zachod zaréwno droga krajowa (2), jak i istniejgca w sagsiedniej
gminie Mrozy linia kolejowa o znaczeniu regionalnym, krajowym i miedzynarodowym. Wymienione
elementy, uwzgledniajgc bliskos¢ Warszawy jako gtownego wezia transportowego, zapewniajg
powigzania drogowe i kolejowe gminy praktycznie z catym obszarem kraju i zagranicg. Powyzsze
dotyczy zaréwno transportu pasazerskiego jak i towarowego.

Na terenie gminy Katuszyn funkcjonujg linie autobusowe PKS Mihnsk Mazowiecki oraz prywatny
transport autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajacy bezposrednie potgczenie z okolicznymi
miastami.

2.4 Zwiazki infrastrukturalne

241 Zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy (w Graczynie Duzym i Zimnowodzie) przebiega magistrala gazowa wysokiego
cisnienia:
» gazociag ponadregionalny DN 700 (przystosowany do pracy pod ci$nieniem nominalnym
6,3 mPa i roboczym 5,5 mPa) Warszawa— Kobryn (ttocznia Rembelszczyzna)

19



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KALUSZYN

Sama gmina nie jest zgazyfikowana, przy czym czesé mieszkancow korzysta z gazu propan — butan w
butlach gazowych. Dystrybucja gazu propan — butan prowadzona jest przez kilku prywatnych
posrednikow.

Na obszarze Gminy spotyka sie ogrzewanie mieszane, piece gazowe i piece na paliwo state (wegiel,
drewno). Zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, nowo powstajgce
budynki winny wykorzystywaé ekologiczne, niskoemisyjne nosniki energii, prad, gaz, lekki olej
opatowy.

24.2 Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynkow realizowane jest w wiekszosci indywidualnie z wiasnych kottowni na paliwo
state. W Katuszynie pracujg 2 kottownie komunalne o tgcznej mocy 0,700 MW zasilanej paliwem
tradycyjnym, ogrzewajgce budynki placowek oswiatowych, budynek Urzedu Miejskiego, biblioteke,
Przychodnie Zdrowia oraz budynki mieszkalne wielorodzinne. Kottownie te majg negatywny wptyw na
stan srodowiska naturalnego, emitujgc do atmosfery szkodliwe substancje. W najblizszych latach
planuje sie modernizacje tych kottowni i przystosowanie ich do bardziej przyjaznego Srodowisku
paliwa np. biomasy.

24.3 Zaopatrzenie w energie elektryczna
Sie¢ dystrybucyjna

Gmina Katuszyn jest zelektryfikowana w 100%. Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw
magistralnymi, napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji transformatorowo- rozdzielczej
110/15 kV ,Mrozy” poza granicami gminy w miejscowosci Mrozy oraz poprzez sie¢ niskiego napiecia.
Potrzeby gminy Katuszyn sg pokrywane catkowicie przez te urzgdzenia. W przypadku powaznej awarii
stacji trafo w Mrozach lub linii SN 15 kV z tej stacji istnieje mozliwo$s¢ awaryjnego zasilania z
sgsiednich stacji 110/15 kV w Kotuniu, Wegrowie lub Mirisku Mazowieckim. Wzrost zapotrzebowania
zostanie pokryty z istniejgcej stacji w Mrozach. Wszystkie dziatania w zakresie zasilania
energetycznego ukierunkowane bedg na modernizacje rozbudowe ukifadu zaopatrzenia ze stacji
Sredniego napiecia.

Przez terytorium Gminy (Goftebidwka i Olszewice) przebiega jednotorowa linia wysokiego napiecia
110kV relacji Mitosna — Minsk Maz.- Kotun — Siedlce, wzdluz ktoérej konieczne jest zachowanie strefy
ochronnej o szerokosci 38 m (po 19 m od osi linii w obu kierunkach), z ograniczeniami uzytkowania i
zagospodarowania terenu.

Sie¢ przesylowa

Przez obszar gminy planowany jest przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Mitosna —
Siedlce Ujrzanéw, wzdtuz ktérej konieczne jest zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 70 m (po 35
m od osi linii w obu kierunkach), z ograniczeniami uzytkowania i zagospodarowania terenu.

2.5 Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych, w ramach
obowigzujgcych przepiséw (Wojewody Mazowiecki, Zarzagdu Wojewddztwa Mazowieckiego, GDDKIA
oddziat Warszawa, Polskie Sieci elektroenergetyczne — Centrum S.A. ), ktére przystaty uwagi i wnioski
do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy” na terenie
Miasta i Gminy Kaluszyn przewiduje sie ujecie nastepujgcych inwestycji z programu zadan
ponadlokalnych:

> budowa autostrady A2 gr. panstwa — Swiecko — Poznan — Warszawa — Siedlce — Biata
Podlaska — gr. panstwa na odcinku Warszawa — Siedlce,

» zachowanie ponadregionalnego charakteru drogi wojewddzkiej nr 697 Liw — Sinoteka

» budowa linii przesytowej 400 kV w relacji Mitosna — Siedice dla potrzeb rozwoju krajowego
systemu elektroenergetycznego
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Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska —
zachowania najwiekszego atutu i waloru Gminy, a w szczegdélnosci:

>

— pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne oraz 2 deby szyputkowe,
— pomniki przyrody nieozywionej — gtazy narzutowe - 2 granity rézowe i 1 gnejs szary
- parki zabytkowe przy dworach w Sinotece i Gotebiéwce.

ograniczen wynikajgcych z wystepowania rezerwatu przyrody czesciowo na terenie Gminy —
zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dn.
11.XI11.1995r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. Nr 5, z dn. 23.1.1996 r., poz.
54),

ograniczen wynikajagcych z rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Mazowieckiego z dn.
24.V11.2002r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 212, z dn. 10.VIII.2002r., poz. 5297),

ograniczen wynikajacych z obecnosci uzytku ekologicznego na terenie Gminy —
rozporzgdzenie Nr 232 Wojewody Mazowieckiego z dn. 30.VII.2001r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 167, z dn. 13.VII1.2001r., poz. 2548),

ograniczen wynikajgcych z zachowania pomnikéw przyrody. Na terenie gminy Katuszyn
Zlokalizowane sg 4 pomniki przyrody ozywionej i 3 pomniki przyrody nieozywionej (zostaty
wymienione w zatgczniku do ustalen Studium),

ochrony obiektéw kulturowych podlegajgcych ochronie prawnej,

ograniczen wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,
podporzgdkowujgc rozwigzania ochronie krajobrazu,

ochrony ztéz surowcéw w Golebidwce, Kazimierzowie, Olszewicach, Ryczotku, Przytoce.

2.6 Uwarunkowania zewnetrzne — Szanse i ograniczenia rozwoju Miasta i Gminy Katuszyn

A. Szanse dla rozwoju przestrzennego Gminy Katuszyn:

v
4
4

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z Warszawg i Siedlcami,

historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalnej i krajowej,

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji, szczegdlnie na
potudniowym wschodzie Gminy, gdzie znajduje sie rezerwat przyrody Przetom Witéwki oraz
Minski Obszar Chronionego Krajobrazu,

piekno zachowanej przyrody, ktére podnosi znaczenie Gminy w skali ponadlokalne;j,
zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako osrodka ustugowo + mieszkaniowego o
zasiegu lokalnym.

B. Zagrozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:

x

konkurencyjna atrakcyjnos¢ sasiednich, wiekszych os$rodkéw miejskich, w potencjale
oferowanych terenéw budowlanych i gospodarczych,

staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegdlnie ruchem towarowym,
staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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3. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

3.1 Demografia

Ocena stanu istniejgcego

W 2010 r. (wg stanu na 31 XlI) gmine miejsko-wiejskg Katuszyn zamieszkiwato 6 0702 osob w tym

samym miescie 2 921 osob.
Tab. 4: Wybrane wskazniki Gmina na tle wojewd6dztwa stan na 31.X11.2010r.

Wyszczegolnienie Gmina Katuszyn z‘;lzeowv:izztlr;:
powierzchnia [ha] 9438,89 3555847
ludnos¢ [oséb] 6070 5236296
gestosé zaludnienia [osob/km?] 64 147
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci -1,8 1,4
saldo migracji na 1000 ludnosci -0,01 12,69

Zrédto: GUS i wyliczenia wiasne

Liczba ludnosci poszczegdlnych miejscowosci oraz sotectw jest zréznicowana. Najwiecej osob
zamieszkuje miasto Katuszyn oraz sofectwa Sinoteka, Olszewice, Leondw, Gotebidwka, a najmniej w
Marysinie.

W odniesieniu do wskaznika gestosci zaludnienia wartosci rowniez sg zréznicowane. Najwigekszg
gestoscig zaludnienia odznaczajg sie sotectwa: Patok (135) oraz Leondw (182). Wskaznik ten osigga
najmniejszg warto$¢ w Woélce Katuskiej (15) oraz Szymonach (15).

Tab. 5: Powierzchnia sotectw i liczba ludnosci

Ludnos$é Gestos¢ zaludnienia [os6b/km?
Sotectwo Pow. [ha]
[2010] ]
Abramy 134,56 42 31,21
Budy Przytockie 256,28 133 51,9
Chroscice 337,18 102 30,25
Falbogi 200,49 95 47,38
Garczyn Duzy 228,03 78 34,21
Garczyn Maty 63,97 36 56,28
Gotebidéwka 456,9 191 41,8
Kazimierzéw 98,99 30 30,31
Kluki 115,47 73 63,22
Leonow 113,73 207 182,01
Marianka 111,75 33 29,53
Milew 369,96 138 37,3
Mroczki 430,56 138 32,05
Nowe Groszki 396,35 124 31,29
Olszewice 558,66 217 38,84
Patok 113,15 153 135,22
Piotrowina 300 82 27,33
Ryczotek 330,81 128 38,69
Sinoteka (z miejscowoscig 331 28,92
Marysin) 1144 ,48
Stare Groszki 260,02 122 46,92
Szembory 73,85 38 51,46
Szymony 309,74 48 15,5
Wasy 259,27 143 55,15

2 Ludnos$¢ ze statym miejscem zameldowania.
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Wity 217,38 103 47,38
Wolka Katuska 266,28 39 14,65
Zimnowoda 440,35 118 26,8
Zebréwka 338,49 107 31,61
Przytoka 282,76 bd bd
Katuszyn miasto 1229,46 2979 2423
SUMA 9438,89 6150 65,16

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Katuszyn i map ewidencyjnych

Szczegodlnie istotne sg dane odnosnie przyrostu naturalnego i odnotowywanego juz od kilku lat
ujemnego salda migracji. Je$li chodzi o naturalny wzrost ludnosci to wskaznik ten jest ujemny,
ksztattuje sie w wysokosci ,-1,8", w poréwnaniu do S$redniej wojewddztwa mazowieckiego ,+1,4”.
Miernik ten odbiega réwniez od sgsiedniego Minska Mazowieckiego “+4,1” czy Warszawy ,+1,2".
Ponadto ujemne saldo migracji, ktére wynika z pobliskiego sasiedztwa Warszawy pogtebia
niekorzystny trend zmniejszania sie liczby ludnosci gminy Katuszyn. Jedynie na obszarze miasta
widoczna jest dynamika zmian demograficznych ,in plus” zwigzane jest to bezposrednio z dodatnim
przyrostem naturalnym na obszarze miejskim.

Strukture ludnosci w obszarze gminy obrazuje zamieszczone zestawienie w tabeli nr 1-2.
Przedstawione ponizszej w tabeli wskazniki charakteryzujgce potencjat demograficzny gminy
wskazujg na:

» trend spadkowy ludnosci w skali gminy,

» dynamika zmian demograficznych ,in plus” na obszarze miejskim,

» tendencje wzrostowe liczby ludnosci zamieszkatej w miescie w 2010r. (stanowi 48,4% ogdlnej

liczby ludnosci gminy miejsko-wiejskiej),
» wyroéwnany poziom populacji kobiet i mezczyzn.

Tab. 6: Struktura ludnosci gminy Katuszyn

Stan na 31 Xll w osobach
P struktura w % Dynamika zmian w latach
Wyszczegolnienie ( ) 2000 i 2010
2000 rok 2010 rok
Ogotem 6293 6061 96,31
(100%) (100%)
Mezczyzni 3136 3048 97,19
49,83 % 50,29 %
Kobiety 3157 3013 95,44
50,17% 49,71 %
z tego: Miasto 2904 2933 101
46,15 % 48,39
Wies$ 3389 3128 92,3
53,85 % 51,61%
Udziat w ludno$ci wojewddztwa 0,97 % 0,96 % -
matopolskiego

Zrédto: GUS i wyliczenia wiasne

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z wielokierunkowych analiz

zaludnienia w Gminie.
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Tab. 7: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w Gminie na tle wojewédztwa

ru 2000 2010
Lp w?ekg\)llve wojew. % | gm. ogotem wojew. % gm. ogotem
’ ludnosci Katuszyn ludn. gm. Katuszyn ludn. gm.
% Katuszyn % Katuszyn
1. | W  wieku | ogétem 22,84 25,95 1637 18,57 21,04 1277
dprod
hogimym | mezezyani | 11,7 13,03 822 9,54 11,27 684
(17 lat i | kobiety 11,15 12,92 815 9,03 9,77 593
mniej)
2. | W wieku | ogétem 60,71 57,01 3597 63,6 61,96 3761
produkcyjn
ym (K: 18 | mezczyzni 31,08 30,92 1951 32,84 33,69 2045
-59 lat; M: -
18-64 lat) kobiety 29,63 26,09 1646 30,76 28,27 1716
3. | W wieku | ogétem 16,44 17,04 1075 17,83 17 1032
poprodukcy
jnym (K: 60 | mezczyzni 5,31 5,94 375 11,4 5,39 327
lat i wiecej;
M: 65 lat i "y opiety 11,14 11,1 700 23,72 11,61 705
wiecej)
ogotem 100 100 6309 100 100 6070

Zrédfo: GUS i wyliczenia wiasne

Tab. 8: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w % w 2010 r.

grupy wiekowe ludnosci Katuszyn wolewo_d ztvyo Polska
mazowieckie

W wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej

P P yinym ( ) 21,04 18,57 18,69
W wieku produkcyjnym (K: 18 -59 lat; M: 18- 61,96 63.6 64,44
64 lat)
W. W|eku.po.pro®kcyjnym (K: 60 lat i wiecej; 17 17,83 16,87
M: 65 lat i wiecej)

Zrédto: GUS, Stan i struktura ludnosci oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym w 2010 r. Stan w dniu 31 X,
Informacje i opracowania statystyczne. GUS, Warszawa 2011

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Katuszyn wedtug podstawowych grup wiekowych wskazuje
na niekorzystny uktad struktury wiekowej dla gminy Katuszyn. Swiadczy o tym proces starzenia sie
miejscowej ludnosci odzwierciedlony w wartosciach dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym
zblizajgcych sie do wojewddztwa mazowieckiego i przewyzszajgcy wartosci dla Polski, a takze
stosunkowo niski udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym jest
nizszy o 2,48 pkt procentowego od wartosci dla Polski i o 1,94 pkt procentowego od wartosci dla wo;.
mazowieckiego). Dla przedziatu wiekowego 0-17 lat widoczny jest pozytywny trend i to zaréwno w
poréwnaniu do $rednich struktur wojewddztwa mazowieckiego jak i wartosci ogoélnokrajowych
(odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jest o 2,35 punkta procentowego wyzszy od wartosci
dla Polski).

Urodzenia Zywe

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Miasto 30 36 32 34 28 36 39 30 37 34 40
Wies 49 32 36 27 32 28 30 32 42 26 38

Gmina 79 65 68 61 60 64 69 62 79 60 78
razem

Zrédfo: Dane UM w Katuszynie
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Zgony

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Miasto 32 28 31 26 29 28 24 25 25 42 38
Wies 60 47 41 55 53 40 52 48 48 54 57

Gmina o, .5 70 8 8 68 76 73 73 96 95
razem

Zrédto: Dane UM w Katuszynie

Zameldowani na pobyt staly

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Miasto 2886 2931 2909 2911 2910 2944 2959 2985 3022 2994 2978
Wies 3417 3428 3339 3319 3254 2326 3280 3208 3200 3182 3172
Gmina

razem 6303 6359 6248 6230 6164 5270 6239 6193 6222 6176 6150

Zrédto: Dane UM w Katuszynie

Z przedstawionych zestawien wyraznie widac¢, ze zaréwno saldo migracji jak i naturalny przyrost
ludno$ci (w przewazajgcej liczbie lat wytgcznie na terenach wiejskich) jest ujemne co ma bezposredni
wplyw na bezwzgledny spadek liczby mieszkancow Gminy. W stosunku do zameldowan ubytek w
kolejnych latach wynosit:

OBSZAR GMINY

2000r. -6 oséb
2001 r. - 27 oséb
2002r. - 23 osbb
2003 r. +2 oséb
2004 r. - 24 osbb
2005r. + 24 osob
2006 r. -9 oséb
2007 r. - 19 0s6b
2008 r. - 5 0s6b
2009 r. - 13 0s6b
2010 r. - 14 0s0b, tacznie - 114 osbb, co stanowi 1,88 % ubytku ludnosci obszaru Gminy w
ciggu 10 lat.
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Saldo migracji i przyrost naturalny na 1000 osob
w gminie Katuszyn w latach 2000 - 2010

2009 2010

- saldo migracji =+ przyrost naturalny

Tab. 9: Ludnos$é wg pici i poziomu wyksztalcenia w 2002 roku (dane z Narodowego Spisu
Powszechnego)

. . . . . . . Podstawowe
= q reanti reani reani Z nicz 'WOW:! - - 5
LR | el sraezc:eme ogélnsozts’ztaelcqce zaswi:io:e z:?lva:dosv: p:lg:r:?:z:nee e ! =
wyksztatcenia
ogotem
191 | 148 | 1007 | 301 | 706 | 1354 | 1964 | 476
mezczyzni
64 | 34 | 435 | 83 | 352 [ 831 | 988 \ 200
kobiety
127 | 114 | 572 | 218 | 354 | 523 | 976 \ 276

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego Ludno$ci 2002r.

Duzy udziat w wyksztatceniu mieszkancow Gminy stanowig osoby posiadajgce najnizsze kwalifikacje
zawodowe. Grupa ta obejmuje fgcznie, ponad 47% spoteczenstwa Gminy, tj. osoby, ktére nie
posiadajg zadnego wyksztatcenia (9,3% mieszkancéw Gminy), te, ktore ukonczyty jedynie szkote
podstawowa (38,2% mieszkancéw Gminy). Stosunkowo duzy udziat 26% stanowig osoby z
wyksztatcenie zasadniczym zawodowym. 1/5 spoteczenstwa Katuszyna posiada wyksztatcenie
srednie, natomiast wyksztatcenie wyzsze posiada jedynie 3,7% os6b, gdzie kobiety stanowig 66,5 %.
Biorgc pod uwage pfec, cechg charakterystyczna jest ogolnie wyzszy poziom wyksztatcenia kobiet niz
mezczyzn. Réznice w poziomie wyksztatcenia pomiedzy kobietami, a mezczyznami zaznaczajg sie na
korzys¢ kobiet, ktére stanowig 72% oséb z wyksztatceniem wyzszym , policealnym i $rednim
ogolnoksztatcgcym. Widaé natomiast przewage liczebng mezczyzn nad kobietami w wyksztatceniu
zasadniczym (61) i podstawowym. Wytlumaczeniem takiego stanu moze by¢ silna na terenach
wiejskich tradycja kontynuacji pracy w rodzinnym gospodarstwie rolnym przez mezczyzn, bez
koniecznosci ksztatcenia sie. Jednoczesnie mezczyzni czesciej uczeszczajg do zasadniczych szkot
zawodowych, gdzie mogg zdoby¢ zawdd i konkretne umiejetnosci przydatne pézniej w pracy m.in. w
rolnictwie. Niski poziom wyksztatcenia mieszkancéw Gminy przektada sie bezposrednio na ich matg
elastycznos$é na rynku pracy, trudnosci ze zmiang kwalifikacji, z drugiej strony zmiana trendu poziomu
wyksztatcenia w kierunku srednim i wyzszym oraz powszechna moda na edukacje powodujg wzrost
atrakcyjnosci mieszkancow Katuszyna na rynku pracy i spadek bezrobocia.
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3.1 Prognoza demograficzna

Prognoza dla miasta Katuszyn

Ze wzgledu na duzg w ostatnich latach zmienno$¢ wskaznikdbw demograficznych (przyrostu
naturalnego, salda migracji), prognozowanie tendencji zmian struktury ludnosci Gminy przysparza
trudnosci. Biorgc jednak pod uwage trendy ogodlnopolskie, w zakresie prawdopodobnych zmian
struktury ludnosci mozna sie spodziewa¢ nastepujgce mozliwosci i ograniczenia/zagrozenia:

Mozliwosci:
v wzrostu ogdlnego poziomu wyksztatcenia ludnosci,
v utrzymania stosunkowo wysokiej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Ograniczenia:

x  spadku, ewentualnie utrzymywania sie na podobnym poziomie liczby dzieci i mtodziezy w
wieku przedszkolnym i szkolnym,

x  postepujacy proces starzenia sie ludnosci miejscowej - wzrost liczby ludnosci w wieku
emerytalnym,

% odptyw mieszkancéw do zatrudnienia na zewnatrz Gminy — utrata tozsamosci Gminy.
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4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU | OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN

4.1 Zabudowa mieszkalna

Zabudowa mieszkalna w Gminie Katuszyn to w przewazajgcej czesci zabudowa niska, jednorodzinna
— wolnostojgca. Na terenie miasta Katuszyn wystepuje réwniez zabudowa wielorodzinna, $redniej i
wysokiej intensywnosci. Cechg charakterystyczng uktadu osadniczego jest zwarta zdyscyplinowana
zabudowa w czesciach historycznych oraz w bezposrednim otoczeniu, a takze rozwiniecie zwartego
uktadu wzdtuz gtéwnych drég przechodzgcych przez obszar wsi. Nowa zabudowa, bedgca rezultatem
wzrastajgcych potrzeb mieszkaniowych sytuowana jest na dziatkach niezabudowanych wsrdd terendéw
juz zainwestowanych - uzupetniajgc istniejgcg zabudowe. Sprzyja temu rozsgadna polityka
przestrzenna Gminy wyrazajgca sie w dostosowaniu ilosci przeznaczonych terenéw budowlanych w
obowigzujgcych planach i Studium do popytu na te tereny, a takze w ochronie terenéw cennych
przyrodniczo. Jedynie dla miejscowosci Marysin (50s/km?) charakterystyczna jest zabudowa
rozproszona w terenach odlegtych od gtéwnych drég.

Dane dotyczace ruchu budowlanego uzyskane w UG przedstawiajg ponizsze tabele:

Tab. 10: Ruch budowlany (Gmina ogétem)

ROK POZWZ)EQ“E\ NA WJE“;E&%EL:K' I?l:‘lSELELGj[())WE}f I
BUDOWE PRODUKCYJNE)

2007 35 23 12

2008 34 21 13

2009 32 22 10

2010 28 20 8

Stan na 30.09.2011 26 18 8

Zrédto UM w Katuszynie

Polityka przestrzenna Gminy doprowadzi do:

» krystalizacji struktury przestrzennej Gminy z dominujgcg zurbanizowang przestrzenig miejska
oraz uktadem ruralistycznym — ulicowki na obszarach wiejskich,

» wzrostu atrakcyjno$ci Gminy, z miastem — miejscem pracy i rozrywki oraz z obszarami
wiejskimi — miejscem wypoczynku i rekreacji,

» zachowania trwatos¢ i ciggtos¢ systemdw przyrodniczych, co w konsekwencji prowadzi do
podniesienia — jakosci srodowiska,

» minimalizacji obcigzen budzetu Gminy, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg na samorzadzie lokalnym, poczgwszy od finansowania opracowan
planistycznych, az po obowigzek realizacji zobowigzah wynikajgcych z ustalen planow
(wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej, zapewnienie dostepnosci do
ustug publicznych itp.).

Utrzymanie i ciggtos¢ polityki przestrzennej w celu osiggniecia pozytywnych skutkéw przestrzennych,
ekonomicznych i spotecznych, wymaga:

» podjecia dziatan zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania gruntow
budowlanych, porzgdkowania i intensyfikacji zabudowy,

» przeksztatcanie przede wszystkim obszaréw miejscowosci Przytoka, Ryczotek, Olszewice,
Szymony w autentyczng strefe zabudowy podmiejskiej o czytelnej strukturze i wysokim
standardzie obstugi,

» dbatos¢ o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki przestrzeni i jakosci sSrodowiska.
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4.2 Gospodarka gruntami

W tabeli zamieszczonej ponizej zostalty ujete zaobserwowane w 1996 i 2002 roku zmiany
w liczebnosci i wielko$ci gospodarstw rolnych oraz sposéb uzytkowania gruntéw w 2005 roku.
Znamienna dla gminy Katuszyn jest duza liczba (ponad 64%) gospodarstw matych do 5 ha. Znacznie
spadta liczba gospodarstw duzych z przedziatéw (5-10 i 10-15ha), gdzie gospodarstw o najwiekszym
areale (15 ha i wiecej) jest zaledwie 3,59% w ogolnej liczbie gospodarstw. W ostatnich latach
widoczny jest trend wzrost obrotu ziemig w skutek zainteresowania terenami budowlanymi
mieszkancow osrodkow miejskich. Fakt ten zacheca mieszkancéw do uregulowania stanéw prawnych
ziemi w celu dokonania korzystnych transakcji. Wida¢ z przytoczonego zestawienia, ze Gmina nadal
utrzymuje charakter miejsko-wiejski.

Tab. 11: Struktura agrarna

Liczba gospodarstw rolnych 1996 2002
ogotem 827 100% 1255 100%
Do 1 ha bd bd 312 24,86
1+2 ha 101 12,21% 198 15,78%
2+5 ha 252 30,47% 321 25,58%
5+10 ha 332 40,15% 279 22,23%
10+15 ha 112 13,54% 100 7,97%
15+50 ha 29 3,51% 42 3,35%
50+100 ha 1 0,12% 3 0,24%

Zrédito: GUS, Powszechny Spis Rolny w 1996r. [ 2002 r.

Powierzchnia gruntéw w 2005 r. (w ha)
Uzytki rolne:
grunty orne 4930
w tym: odtogi Brak danych
ugory Brak danych
sady 202
taki 618
pastwiska 636
Lasy i grunty lesne 2287
Pozostate grunty 779

Zrédto: GUS, www.stat.gov.pl

4.3 Zabudowa ustugowo-produkcyjna

Wynikiem zmian, jakie zaszty w ciggu ostatnich dziesieciu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sa
dynamiczne zmiany przestrzenne i strukturalne w obszarze Miasta i Gminy. Oczekiwaniem
mieszkancow jest liberalizacja zasad zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na duze
zapotrzebowanie na nowe tereny oraz mozliwos¢ swobodnego inwestowania. W wyniku realizaciji
ustalen planéw i wydanych decyzji administracyjnych, pojawito sie wiele inwestycji o réznorodnym
profilu i skali, z ktérych znaczna czes¢ w miare uptywu czasu utrwala sie w przestrzeni i rozbudowuije.
Obiekty ustugowe i produkcyjne, w tym réwniez miejsca eksploatacji gorniczej kruszyw naturalnych
metodg odkrywkowg, powstaty wsrdd istniejgcej zabudowy lub w jej bezposrednim sasiedztwie,
realizowane na wilasnych gruntach inwestoréw. O ile w poczatkowym okresie nowego systemu
gospodarczego praktyka ta pozwolita na dynamiczny rozwdj i wzrost aktywnosci mieszkancéw, to w
krotkim juz czasie daje sie zauwazyC¢ dgzenie do wyraznego rozdzielenia funkcji mieszkalnej i
produkcyjnej. W wielu przypadkach funkcje ustugowo-produkcyjne obnizajg bowiem standard
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okolicznych terenéw pomimo spetnianych formalnie warunkéw ochrony srodowiska. (Pozostaje jednak
szpetota i batagan otoczenia, duza ilo§¢ samochodéw czesto o duzym tonazu, zapachy itp.). Mate
poczatkowo firmy rozbudowujg sie stopniowo w coraz wigksze zaktady, co w koncu doprowadza do
konfliktu z sgsiedztwem.

4.4 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikéw wptywajgcych na ocene warunkow
zycia danej spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach
finansowych, zakres i jakos¢ obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz
zycia w Gminie. Stopien wyposazenia Gminy Katuszyn w urzagdzenia infrastruktury spotecznej nalezy
uznac za dobry (patrz podrozdziaty dotyczgce poszczegdlnych rodzajow infrastruktury spotecznej).
Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczgce gtéwnie ustug publicznych, za ktére w
wiekszosci odpowiedzialna jest wtadza lokalna.

441 Oswiata i wychowanie
Tab. 12: Przedszkola w 2010

OBIEKT MIEJSCOWOSC | ILOSC DZIECI ILOSC ODDZIALOW
Przedszkole Publiczne Katuszyn ul. 117 A
5 w tym 2 zeréwki
Pocztowa 2

Oddziat przedszkolny przy szkole Katuszyn 1
podstawowej w Katuszynie 14
Oddziat przedszkolny przy szkole .
podstawowej w Nowych Groszkach Nowe Groszki L

Ogotem 1 + 2 oddziaty 121 7

Zrédto: UG w Katuszynie i GUS

Obstuga w szkotach z uwzglednieniem oddziatéw przy szkotach podstawowych wynosi 16 dzieci/
oddziat). W 2000r. obstuga wynosita 29 dzieci/oddziat (z uwzglednieniem oddziatéw przy szkotach
podstawowych 22 dzieci/ oddziat) jak wida¢ trend obstugi ulegt znacznej poprawie. Wynika to gtoéwnie
ze zjawisk demograficznych oraz zwiekszenia liczby oddziatéw w przedszkolu publicznym z 3 w 2000
roku do 5 w 2010. Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi 121
dzieci (w 2010 r), co stanowi 51% dzieci w wieku 3-6 lat. Suma dzieci w wieku 3-6 lat wynosi w Gminie
Katuszyn 238 dzieci. Przedszkole publiczne obstuguje rejon catej gminy za wyjgtkiem wschodnie;j
czesci w przypadku zeréwki, ktére obstugujg oddziaty przedszkolne przy szkotach. W 2011r. liczba
dzieci w przedszkolu publicznym wynosita 141.
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Tab. 13: Szkoly w 2011 r.

POW. DZIALEK OBIEKTU LICZBA
OBIEKT ADRES/NR . pow. powierzchnia POMIESZCZEN LICZBA OBSLUGIWANY LICZBA LICZBA SALA GIMNASTYCZNA BOISKO
DZIALKI nleruchtomo_sm zabudowy DO NAUKI UCZNIOW REJON NAUCZYCIELI| ODDZIALOW JEST/NIE MA JEST/NIE MA
gruntowej
Szkota podstawowa| Katuszyn ul. 1.8637 ha 1888 m? 17 + hala 320 Cata gmina z 35 15 klas Jest hala sportowa + | Przy szkole jest kompleks
im. Bolestawa Pocztowa 4 wyjatkiem sala gimnastyczna (w | sportowy orlik w najblizszej
Prusa w Katuszynie| Nr dziatek wschodniej gimnazjum) planuje sie| przysztosci planowana jest
2792/5 i 2796/1 czesci (Groszki, wybudowanie hali budowa boiska
Gotebiowka, widowiskowo-sportowej| wielofunkcyjnego z bieznig
Sinoteka,
Piotrowina
Filia szkoty Chroscice 2a 1,2100 ha 250 m? 4 29 Chroscice i 3 3 klasy brak jest
podstawowej w okolice
Chroscicach (klasy
1-3)
Szkota podstawowa|Nowe Groszki1;  1.0500 ha 32 wtym Nowe i Stare 6 klas + jest jest
im. Marii dziatka nr 691 zerowka Groszki, zeréwka
Konopnickiej w Goftebiowka i
Nowych Groszkach Zdzar, gm. Kotun
Gimnazjum Katuszyn ul. 1.8637 ha 1888 m? 14 + sala 180 Cata gmina 9 Jest hala sportowa (w | Przy szkole jest kompleks
publiczne w Pocztowa 4 gimnastyczna gimnazjum) + sala | sportowy orlik w najblizszej
Katuszynie Dziatki nr gimnastyczna przysztosci planowana jest
2796/12792/5 budowa boiska
wielofunkcyjnego z bieznig

Zrédto: UG w Katuszynie
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Nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z powyzszymi danymi standardy nauczania sg zachowane.
Na terenie miasta znajduje sie rowniez 1 niepubliczna placéwka oswiatowo — wychowawcza — TOP
EDUCATION Sobiestaw Sowa przy ul. Pocztowej 4.

4.4.2 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

OBIEKTY SLUZBY ZDROWIA

Na terenie Gminy funkcjonuje 1 Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Przychodnia
Opieki Zdrowotnej (ul. Wojska Polskiego 22, 05-310 Katuszyn ) $wiadczaca ustugi medyczne w
zakresie podstawowej opieki zdrowotnej obejmujgcej swiadczenia lekarza szkolnego i pielegniarki w
Srodowisku nauczania i wychowania, swiadczenia stomatologiczne, ginekologiczne oraz w zakresie
neurologii i ortopedii, a takze ustugi w zakresie rehabilitacji i fizykoterapii.

Osrodek Pomocy Spotecznej w Kaluszynie obejmuje zakresem swego dziatania teren Gminy
Katuszyn, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych, ktérych nie
sg one w stanie pokona¢ wykorzystujgc wiasne srodki, mozliwosci i uprawnienia. Pomocy spotecznej
na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom, w
szczegoblnosci z powodu:

ubédstwa,

sieroctwa,

bezdomnosci,

bezrobocia,

niepetnosprawnosci,

dtugotrwatej lub ciezkiej choroby,

potrzeby ochrony macierzynstwa,

bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa
domowego, zwtaszcza w rodzinach niepetnych lub wielodzietnych,

braku umiejetnosci w przystosowaniu do zycia mtodziezy opuszczajgcej placéwki opiekunczo-
wychowawcze,

trudnosci w integracji oséb, ktére otrzymaty status uchodzcy,

trudnos$ci w przystosowaniu do zycia po zwolnieniu z zaktadu karnego,

alkoholizmu lub narkomanii,

zdarzenia losowego i sytuacji kryzysowej,

kleski zywiotowej lub ekologiczne;j.

VVVVYVY VYV VVVVVVVY

Celem Osrodka Pomocy Spotecznego jest podirzymywanie i rozwijanie umiejetnosci samodzielnego
zycia oso6b w nim przebywajgcych, zaspokajanie niezbednych potrzeb zyciowych oséb i rodzin,tzn
umozliwienie im bytowania w godnych warunkach, integracja ze srodowiskiem, zapobieganie
powstawaniu trudnych sytuacji zyciowych. Ze swiadczeh OPS korzysta 890 rodzin z terenu gminy.

Do zadan publicznej placowki opiekunczo-wychowawczej typu socjalizacyjnego — Dom Dziecka
w Falbogach (Falbogi 33, 05-310) nalezy:

» zapewnienie dzieciom catodobowej opieki i wychowanie oraz zaspokajanie ich podstawowych
potrzeb,

» ksztalcenie, wyrbwnywanie op6znien rozwojowych i szkolnych,

» prowadzenie zaje¢ socjalizujgcych, korekcyjnych, kompensacyjnych, logopedycznych,
resocjalizacyjnych, terapeutycznych oraz dla dzieci niepetnosprawnych odpowiednig
rehabilitacje i specjalistyczne zajecia,

» podejmowanie dziatan w celu powrotu dziecka do rodziny, znalezienia rodziny
przysposabiajgcej lub umieszczenie w rodzinnej opiece zastepczej.

Dom posiada 30 miejsc — 13 pokoi dwu i trzyosobowych.
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4.4.3 Kultura

Dom Kultury w Katuszynie prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

rozpoznawania, rozbudzania i zaspokajania podstawowych potrzeb oraz zainteresowan
kulturalnych mieszkahcéw gminy Katuszyn,

tworzenia warunkow do rozwoju aktywno$ci kulturalnej, artystycznej oraz zainteresowania
sztuka,

prezentacji i promocji amatorskiego ruchu artystycznego,

propagowania aktywnego wypoczynku i rekreacji,

gromadzenia i udostepniania informacji o twoércach, instytucjach dziatalnosci artystyczne.

Jest takze wydawca Rocznikéw Katuszyhskich. W ramach swojej dziatalnosci organizuje imprezy
kulturalne i rekreacyjne. Przy Domu Kultury funkcjonuje Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Katuszynskiej,
Katuszynski Uniwersytet Trzeciego Wieku, sg takze prowadzone state formy zajeé: aerobic, zajecia
muzyczne, zajecia taneczne, zajecia plastyczne, kétko europejskie, kétko internetowe, zajecia
Swietlicowe, préby zespotu wokalno — instrumentalnych.

VVV V VY

Na terenie gminy znajduje sie biblioteka publiczna w Katuszynie na ktorg sktada sie wypozyczalnia,
oddziat dla dzieci, czytelnia ogdlna, czytelnia internetowa, gminne centrum informacji oraz filia
biblioteki w Nowych Groszkach. Przedmiotem dziatania biblioteki jest rozwijanie i zaspokajanie
potrzeb czytelniczych oraz upowszechnianie wiedzy i rozwoju kultury. Do zadan Biblioteki nalezy:
gromadzenie i opracowywanie materiatow bibliotecznych,

udostepnianie zbiorow czytelnikom na miejscu i wypozyczanie na zewnatrz,

umozliwianie uzytkownikom Biblioteki dostepu poprzez internet do wszelkich informacji z
wyjatkiem tresci zastrzezonych w regulaminie okreslajgcym zasady dostepu do Internetu,
popularyzacja czytelnictwa,

doskonalenie metod i form pracy w placéwkach bibliotecznych,

wspotdziatanie z instytucjami kultury i o$wiaty na terenie miasta i gminy Katuszyn

VVV VVYVY

W Gminie wystepuje stosunkowo duza liczba organizacji pozarzgdowych zajmujacych sie
prowadzeniem dziatalno$ci kulturalno-oswiatowej, rekreacyjnej, inicjowaniem srodowiskowych spotkan
integracyjnych, a takze imprez charytatywnych. Organizacje dziatajgce na terenie gminy:

» Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Katuszynskiej 05-310 Katuszyn,

» Stowarzyszenie Orkiestra Deta im. Jana Pawta 1l 05-310 Katuszyn,

» Stowarzyszenie Jestesmy Razem 05-310 Katuszyn,

» Koto Gminne Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidow,

» Koto Miejsko-Gminne Zwigzku Kombatantéw RP i Bytych Wieznidw,

> Stowarzyszenie Inicjatyw Wszelkich ,DRZEWO POKOLEN"

Wszystko to swiadczy o sprzyjajgcym klimacie stworzonym przez wtadze Gminy oraz mozliwosciach,
zdolnosci i aktywnos$ci mieszkancow.

W Katuszynie znajduje sie kosciot parafialny Wniebowziecia NMP gdzie zycie parafialne réwniez
spetnia role integrujgcy i identyfikujgca historycznie.

4.4.4 Sportirekreacja

W gminie dziatajg liczne kluby sportowe majgce na celu upowszechnianie sportu i rekreacji. Kluby te
znajdujg sie w Katuszynie:

» Uczniowski Ludowy Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej,

» Uczniowski Ludowy Klub Sportowy przy Gimnazjum,

» Stowarzyszenie Klub Sportowy Victoria.

Liczne sg mozliwos$ci rekreacji pieszej i rowerowej zwtaszcza w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
W miejscowosci Gotebidwka w poblizu rezerwatu przyrody Przetom Witdwki, gdzie znajdujg sie
szczegolnie cenne przyrodniczo tereny oraz bogata fauna zrealizowano $ciezke ekologiczng. Przy
sciezce znajduje sie parking wraz z wiatg i miejscem do biwakowania (organizowanie ognisk). Duzym
potencjatem, wcigz jeszcze nie wykorzystane, w zakresie wypoczynku czynnego (np. spacery)
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charakteryzujg sie znaczne potacie laséw na terenie gminy oraz tereny uzytkéw zielonych w poblizu
licznych ciekéw wodnych.

44.5 Gospodarka komunalna

Zaopatrzenie w wode

Gmina jest niemal w catosci zwodociggowana. taczna diugos¢ sieci wodociggowej wynosi 91 km i
niemal 100% podigczonych mieszkancow. Dostepu do wody z uje¢ zbiorowych nie posiadajg jedynie
mieszkancy rozproszonych zabudowan we wsi Marysin. Sie¢ wodociggowa zasilana jest z uje¢ waéd
podziemnych (czwartorzedowych). Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy ujecia wody:

» w miejscowosci Garczyn Duzy (4 studnie) — o wydajnosci 1587 m3 na dobe (wspotwlasnos¢
1/2 z gming Jakubow),

» w miescie Katuszyn (2 studnie gtebinowe) — o wydajnosci 1056 m3 na dobe,

» w miejscowosci Sinoteka (2 studnie) — o wydajnosci 55 m3 na dobe,

Woda uzyskiwana z uje¢ na terenie Gminy pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkancow. Sieci
wodociggowe zlokalizowane sg najczesciej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w bardzo $cistym
powigzaniu z terenami zabudowy osadniczej. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur PVC i PE, jej
stan techniczny mozna oceni¢ jako dobry. Na terenie Miasta zamontowanych jest 50 hydrantéw
p.pozarowych, a na terenach wiejskich jest ich 202. W granicach administracyjnych miasta funkcjonuje
16 zdrojow ulicznych.

Odprowadzanie sciekow komunalnych i ich oczyszczanie

Zgodnie z Programem sanityzacji gminy Katuszyn opracowanym w 2007 przewiduje sie ze caty obszar
gminy bedzie objety systemem kanalizacji sanitarnej lub w miejscach gdzie budowa sieci
kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona przydomowymi oczyszczalniami sciekow. Juz w
2008 r. przystgpiono do realizacji programu sanityzacji i wybudowano kanalizacje sanitarng (3,7 km)
wraz z przytaczami w miejscowosciach Patok i Olszewice oraz rozbudowano (modernizacja oraz
dobudowa nowego reaktora biologicznego) oczyszczalnie $ciekéw w Olszewicach. Zmodernizowany
reaktor biologiczny stanowi rezerwe na wypadek przecigzenia istniejgcej oczyszczalni lub awarii.
taczna dlugosé kanalizacji sanitarnej wynosi 23,64 km i podtgczonych do niej jest 667 nieruchomosci.
Na terenie gminy zlokalizowanie sg 2 oczyszczalnie $ciekdw:

» gminna oczyszczalnia $ciekdw w Olszewicach (odbiornikiem rzeka Witkéwka) o Sredniej
dobowej przepustowosci 17,5 m®/h

» oczyszczalnia $ciekébw w Sinotece (odbiornikiem rzeka Gawroniec, doptyw rzeki Kostrzyn) o
$redniej dobowej przepustowosci 15 m3/h

Na oczyszczalnie Sciekow w Katuszynie doptywaé bedg Scieki z miejscowosci: Ryczotek, Leondw,
Przytoka, Kazimierzéw, Zubréwka, Kluki, Zimnowodna, Chroscice, Szembory, Abramy, Wity, Garczyn
Duzy, Patok, Olszewice. Do oczyszczalni sciekéw w Sinotece odprowadzane sg scieki z 12 budynkow
wielorodzinnych, ktére zamieszkuje ok. 230 osob. Docelowo do oczyszczalni sciekédw w Sinotece
doptywac¢ beda, oprocz obecnych, scieki z pozostatych ok. 30 gospodarstw oraz z Gospodarstwa
Ogrodniczego.

Na terenie gminy bedg zlokalizowane, poza 2 istniejgcymi, jeszcze 3 oczyszczalnie $ciekdw:
» oczyszczalnia sciekow w Nowych Groszkach (odbiornikiem réw melioracyjny w zlewni rzeki
Kostrzyn), o $redniej dobowej przepustowosci 20 m3/h

» oczyszczalnia sciekdw w Gotebidwce (odbiornikiem rzeka Katuska), o $redniej dobowej
przepustowosci 16 m3/h
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» oczyszczalnia sciekdw w Milewie (odbiornikiem rzeka Gawroniec), o $redniej dobowej
przepustowosci 40 m3/h

Docelowo na oczyszczalnie sciekow w Milewie doptywaé bedg Scieki z miejscowosci: Wasy, Falbogi,
Mroczki i Milew.

Zgodnie z programem sanityzacji na terenie gminy Katuszyn sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie
sktadata sie z

» kanalizacji grawitacyjnej o dtugosci ok. 28 km,

» kanalizacji ttocznej o dlugos$ci ok. 12 km,

» 11 lokalnych przepompowni sciekéw sanitarnych,
» ok. 167 przydomowych oczyszczalni sciekow.

Gospodarka odpadami

Gmina Katuszyn nie posiada zaktadu utylizacji odpadéw statych ani wysypiska smieci. Podjete sg
jednak dziatania (w 1999 zmieniono miejscowy plan ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Katuszyna w celu okreslenia lokalizacji pod budowe skfadowiska odpaddéw) majgce na celu
budowe sktadowiska odpaddow.

Zbiorke odpadow statych na terenie Gminy prowadzg od lat wyspecjalizowane firmy zewnetrzne.
Obecnie jest nig firma “BLYSK” sp. z o0.0. z Otwocka, kiéra zawarta z wiascicielami gospodarstw
domowych umowy i zgodnie z nimi systematycznie odbiera odpady. Koszty wywozu nieczystosci
stalych ponoszg wiasciciele gospodarstw domowych za faktycznie odebrane $mieci. Firma we
wtasnym zakresie unieszkodliwia odpady.

Uchwalony przez Rade Miejskg 29 kwietnia 2011 roku uchwatg nr VI/29/2011 Plan Gospodarki
Odpadami dla Gminy Katuszyn na lata 2011 — 2014 z perspektywg na lata 2015-2018 (aktualizacja)
okresla m.in. :

segregacje odpaddéw, w tym niebezpiecznych,

recykling odpadéw,

odbieranie odpaddéw wielkogabarytowych i niebezpiecznych,
kompostowanie odpadow.

YV VYV

Odpady wielkogabarytowe, ulegajgce biodegradaciji, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny oraz
odpady po $rodkach ochronnych roslin zbierane sg w wydzielonym na terenie Gminy Katuszyn
punkcie zbiorczym potozonym na terenie oczyszczalni w Olszewicach poprzez dostarczenie odpadéw
przez witascicieli wtasnym transportem Ilub odbiér tych odpadéw od wiascicieli przez Zakiad
Gospodarki Komunalnej w Katuszynie po wczesniejszym ustaleniu terminu odbioru.

Odpady niebezpieczne w tym baterie i akumulatory gromadzone sg w wydzielonym na terenie gminy
Katuszyn Gminnym Punkcie Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych (GPZON) potozonym na terenie
oczyszczalni w Olszewicach, a nastepnie przekazywane wyspecjalizowanym firmom w celu poddania
ich dalszym procesom odzysku lub recyklingu.

Odpady zawierajgce azbest sg przekazywane firmom posiadajgcym zezwolenie na wytwarzanie,
zbieranie i transport odpadéw niebezpiecznych dziatajgcych na terenie powiatu minskiego. Na terenie
gminy nie ma punktu zbierania padtych zwierzat. Burmistrz Katuszyna podpisat umowe ze Zbiornicg
Padliny w Skorcu ul. Armii Krajowej 45, ktéra odbiera padie zwierzeta bezposrednio od
zainteresowanych.

Zorganizowanym systemem odbioru odpadow komunalnych jest objetych 82% mieszkancéw Gminy.

Funkcjonujgcy cmentarz parafialny w miescie Katuszyn zajmujag tacznie powierzchnie ok. 2,3 ha, a
docelowa powierzchnia ok. 3,6 ha wydaje sie by¢ wystarczajgca.

W miescie obok czynnego cmentarza parafialnego znajduje sie nieczynny od czasu Il Wojny
Swiatowej cmentarz Zzydowski jest on objety strefg ochrony sanitarnej. Przy ulicy Pocztowej 1
znajdowat sie takze cmentarz zydowski kitéry zostat catkowicie zdewastowany przez hitlerowcow
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podczas Il Wojny Swiatowej. Obecnie na terenie tego cmentarza znajduje sie budynek Urzedu
Miejskiego.
4.5 Komunikacja

Lokalny, gminny ukfad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne.

Tab. 14: Zestawienie dlugosci drég gminnych

DLUGOSC DROG GMINNYCH 2007
drogi gminne publiczne 76,48 km
drogi gminne wewnetrzne bd

Suma 76,48 km

Zrédto: UM w Katuszynie

Z 62, 74 drég gminnych znajdujgcych sie poza granicami miasta nawierzchnie bitumiczng posiada 6,7
km, nawierzchnie tluczniowg 0,8 km, zas$ jezdnie brukowag 3,8 km. Pozostate drogi gminne poza
miastem posiadajg nawierzchnie zwirowg lub gruntowa. Sg to drogi waskie, czgsto w granicach dziatki
o szerokosci 5,5 m + 8,0 m, nie spetniajgce wymogéw okreslonych w przepisach dotyczgcych drog
publicznych.

Sie¢ droég gminny, w szczegolnosci na stan techniczny w jakim sie znajduja, nie jest w stanie w chwili
obecnej pemi¢ prawidtowo swoich funkcji, polegajacych na realizacji powigzan lokalnych oraz
prawidtowej obstudze zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy podkresli¢ starania Gminy i
ich efekty w sukcesywne;j realizacji polityki poprawy standardéw i rozbudowy sieci drogowej w Gminie.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzi¢, ze publiczny uktad drogowy gminy jest dos¢ stabo
(cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujgcych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, mate
promienie tukow, degradacja techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymato$¢ nawierzchni,
nieprzystosowanej do wystepujgcych obcigzeh. Szczegdlny problem stanowi poruszanie sie po
drogach maszyn rolniczych i innych pojazdéw specjalnych, np. zwigzanych z prowadzonymi
budowami i eksploatacjg kruszyw, ktére nie mieszczg sie w pasach drogowych. Przekroje drogowe sg
czesto nieurzadzone, niejednokrotnie bez chodnikdédw przy przejSciach przez wsie, a nawet bez
poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan bezpieczenstwa na drogach w gminie jest niezadowalajacy.
Przyczynia sig istotnie do tego duzy, z tendencjg wzrostowg ruch.

W celu zmniejszenia liczby wypadkdéw z pieszymi i rowerzystami nalezy zapewni¢ odpowiednia
segregacja ruchu pieszego, rowerowego i kotowego, oswietlenie ciggdw — szczegdlnie w miejscach
intensywnej zabudowy.

Potozenie Miasta i Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy w stosunkowo nieduzej odlegtosci
od stolicy stanowi o atrakcji komunikacyjnej Gminy, poprzez jej dobrg — w parametrach czasu —
dostepnos¢, natomiast stwarza rownoczesnie komunikacyjne problemy wewnetrzne.

Uktad drég wewnatrz gminnych jest udostepniony dla bardzo duzego ruchu tranzytowego,
niezwigzanego celami ruchu z Gming, co wywotuje dodatkowe ucigzliwosci dla bezposredniego
sgsiedztwa drog i konflikty miedzy réznymi uzytkownikami.

Odnosnie parkowania w obszarach koncentracji ruchu, nasuwa sie uwaga, ze odbywa sie ono w
sposob generalnie stabo uporzgdkowany, zywiotowy. Jest to uwaga niejako nie zwigzana ze skalg
»otudium...”, do rozwigzania i zrealizowana przez zarzadcow ruchu.

W Gminie wystepujg nastepujgce srodki transportu:
» komunikacja indywidualna — petnigca role podstawowag w Miescie i Gminie.
» komunikacja autobusowa — podmiejska (PKS) oraz sie¢ linii mikrobusowych obstugujg
gtdwne kierunki cigzeh — zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie
potgczeh lokalnych. Dostepnos¢ przystankéw jest zadowalajagca. Najwieksze potoki
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pasazerskie obserwuje sie z kierunku — co jest niejako oczywiste z racji usytuowania Miasta i
Gminy i ich zwigzkéw z Warszawg — wschod — zachdd i zachdd - wschod.

komunikacja piesza — odbywa sie w sposob nieuporzgdkowany po ciggach drogowych o
niepetnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikéw, poboczami jezdni — co
stwarza zagrozenie bezpieczenstwa. Podstawowym problemem jest sposéb prowadzenia
ruchu pieszego wzdtuz drogi krajowej oraz drég powiatowych przez wsie; Nalezy podkresli¢
jednak sukcesywng poprawe segregacji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow przy drogach
przechodzacych przez tereny zainwestowane.

komunikacja rowerowa — ma duzy potencjat szczegdlnie na potudnie od drogi krajowej nr 2.
Obecnie odbywa sie po istniejacych drogach lokalnych, szlakach pieszych oraz $ciezkach w
lasach. Trasy szlakéw rowerowych majg charakter rekreacyjno-poznawczy. Rower jest
réwniez uzywany przez mieszkancéw do realizacji celéw bytowych (zaréwno przez kobiety,
jak i mezczyzn) oraz do dojazdéw zwigzanych z pracg. Tak ze wzgledéw na bezpieczenstwo,
jak i komfort jazdy powinny by¢ podjete starania o segregacje ruchu poprzez sukcesywne
wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych, szczegodlnie przy ciggach o duzym natezeniu
ruchu kotowego.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwo$ci i ograniczenia:

Mozliwosci:
v' zréwnowazona dynamika rynku budowlanego,
v' rozsgdna polityka przestrzenna gminy,
v'duze, niewykorzystane jeszcze rezerwy terenéw budowlanych,
v' wzrost zaktadéw ustugowych, a tym samym miejsc pracy w Gminie,
v zachowanie dobrych standardéw w o$wiacie i wychowaniu,
v' aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancéw, przy kultywacji i wykorzystaniu wartosci
regionalnych,
v sukcesywna poprawa stanu drég gminnych,
v dobre zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode, dobra jako$é wody.
Ograniczenia:
% nadmierna presja na eksploatacje surowcoéw mineralnych w miejscach cennych przyrodniczo,
% stosunkowo zty stan techniczny drég gminnych,
x  wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry.
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1 Budowa geologiczna

Obszar gminy jest potozony na terenie tej duzej jednostki geologicznej. Obnizenie Podlaskie
zbudowane jest z warstw utwordw starszego palezoiku (skaty kambru, ordowika i syluru) oraz utworéw
mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych warstwach budujgcych Obnizenie
Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W budowie geologicznej terenu gminy
najwieksze znaczenie maja wiasnie utwory czwartorzedowe zlodowacen potudniowopolskiego i
Srodkowopolskiego.

Warstwy czwartorzedowe budujg gtéwnie piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe ,
piaski eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe ich zwietrzeliny. W
potudniowej czesci gminy wystepujg rowniez piaski akumulacji lodowcowej z glazami. Tereny obnizeh
wypetnione sg piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ktére zajmujg stosunkowo duze obszary. W
rejonie ciekdw wodnych, gtéwnie rzek Rzgdza, Witkdwka, Gawroniec znajdujg sie mady i piaski
rzeczne, fragmentarycznie pojawiajg sie takze torfy i namuty den dolin.

Z budowg geologiczng terenu Gminy zwigzane jest wystepowanie zt6z surowcéw mineralnych. Na
terenie Gminy wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych:

» Gotebidwka, Sinofeka - ztoze piasku,

» Kazimierzow, Olszewice,Przytoka, Ryczotek - ztoze piasku i zwiru,

Obecnie eksploatacja prowadzona jest na 14 obszarach gorniczych (patrz. Tab nr 15). W

miejscowosciach Przytoka, Olszewice, Ryczotek czesciowo wydobywania piaskéw i zwirébw w
obszarach gorniczych zostato zaprzestane, natomiast w miejscowosci Kazimierzéw catkowicie.

Tab. 15: Obszary i tereny gornicze oraz ztoza kopalin w gminie Kaluszyn

Powierzchnia | Powierzchnia
Nazwa obszaru obszaru terenu Koncesja i . .
Lp. L. L. L. . Koncesjonariusz Nazwa Ztoza
gorniczego gorniczego gorniczego | eksploatacyjna
(ha) (ha)
1 2 3 4 5 6 7
1 - - - - - Gotebidwka
L . . 0S.G.7512/13/ Hanna i Roman o
2 | Kazimierzow zniesiony zniesiony Kazimierzow
95 Koprzywa
3 | Kazimierzow | zniesiony zniesiony OR.7512/8/99 P. Pawet Gozlinski Kazimierzéw |
o, L L OR P. Marian L,
4 | Kazimierzow Il | zniesiony zniesiony Kazimierzéw Il
7511/8/2003 Kaczmarczyk
s . . OR s Lo
5 | Kazimierzéw Il | zniesiony zniesiony P. Pawet Gozlinski Kazimierzéw I
7511/9/2003
6 - - - - - Kazimierzow IV
. . . 0S.G.7512/21/ | Przeds. Wielobranz.,M. )
7 | Olszewice [?] zniesiony zniesiony i ) ) Olszewice
94/95 M. B. Sledziewski
8 | Olszewice-W 3,04 3,04 WOS- Przedsiebiorstwo Olszewice-W
VI/7412/12/01 | Wielobranzowe "JAN-
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Powierzchnia

Powierzchnia

Nazwa obszaru obszaru terenu Koncesja i i .
Lp. L. L. L. ) Koncesjonariusz Nazwa Ztoza
gorniczego gorniczego gorniczego | eksploatacyjna
(ha) (ha)
1 2 3 4 5 6 7
POL",P. Jan
Mozdzonek
WSR-VI- "WIWI - POL", Janusz
9 (0] ice | 5,41 15,85 ' ol ice |
szewice ’ ‘ 7412/2/2003 Witczak szewice
Ol ice lll GL.7510.63.20 Przedsigbiorstwo (0] ice lll
szewice Il — . .63. . szewice Il —
10 2 2,49 Budowy Drdg i
pole A 11 ) pole A
Mostéw Sp. zo.o.
Ol ice lll WS.6522.33.20 Przedsigbiorstwo (0] ice lll
szewice Il — . .33. . szewice Il —
11 2 2,3 Budowy Drog i
pole B 11 ) pole B
Mostéw Sp. zo.o.
Olszewice Il -
12 - - - - -
pole C
- . BF-MED ,P. Dariusz
13 Przytoka zniesiony zniesiony | OR.7511/9/00 Filipek Przytoka
ili
OR . .
14 Przytoka | 1,89 1,2 P. Jadwiga Milewska Przytoka |
7511/1/2004
GL.7510/25/20 )
15 Przytoka Il 1,2 1,2 09 P. Henryk Krepowicz Przytoka Il
L L GL.7510/19/20 P. Marta Agnieszka
16 | Przytoka lll zniesiony zniesiony Przytoka IlI
09 Wasowska
17 | Przytoka IV zniesion zniesion WS.7510/21/20 P. Alicja Elzbieta Przytoka IV
Y y 09 Wasowska
. . WS.7510/22/20 )
18 Przytoka V zniesiony zniesiony 09 P. Marek Murzynowski Przytoka V
Przedsigbiorstwo
GL.7510/51- ..
19 | Przytoka VI 1,7 1,7 2110 Budowy Drog i Przytoka VI
Mostéw Sp. zo.o.
, Przedsiebiorstwo
PS.IL./ML/7513- L
20 | Przytoka VI 5,88 6,94 6010 Budowy Drog i Przytoka VI
Mostéw Sp. zo.o.
21 - - - - - Przytoka VIII
22 Ryczotek 1,39 1,9 OR P. Stanistawa Ryczotek
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Powierzchnia | Powierzchnia
Nazwa obszaru obszaru terenu Koncesja i . .
Lp. L. L. .. i Koncesjonariusz Nazwa Zloza
gorniczego gorniczego gorniczego | eksploatacyjna
(ha) (ha)
1 2 3 4 5 6 7
7511/2/2004 Sektas,Zwirownia
P. Raciborski
23 Ryczofek | 1,73 1,73 OR.7511/1/00 Stanistaw,P. Ryczofek |
Raciborski Artur
. . TRANS-MET s,j.,
24 Ryczotek I zniesiony zniesiony | OR.7511/12/00 L o Ryczotek I
Chodkiewicz, Lipinski
OR P. Raciborski
25 Ryczotek Il 0,79 0,97 Stanistaw,P. Ryczotek 111
7511/15/2003 ) )
Raciborski Artur
OR P. Andrzej Borucinski -
26 | Ryczotek IVa 1,73 3,12 Przedsiebiorstwo Ryczotek IV
yez 7511/6/2005 ZeaSIGbIOTStW yez
Handlowo-Ustugowe
TRANS-MET s,j.,
27 Ryczotek V 0,48 0,48 WS.7511/9/07 L o Ryczotek V
Chodkiewicz, Lipinski
Przedsiebiorstwo
Handlowo-
Ustugowe,"Malux" J.
WS.7511/8/200 .
28 | Ryczotek VI 0,48 0,48 7 Raciborska oraz Ryczotek VI
Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe,"Maxo
n" M. Raciborski
29 - - - - - Ryczotek VII
30 - - - - - Ryczotek VIII
31 - - - - - Sinoteka

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny — Pafnstwowy Instytut Badawczy; www.geoportal.pgi.gov.pl
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5.2 Rzezba powierzchni ziemi

Obszar gminy Katuszyn ma jednolitg geomorfologie terenu, co jest zwigzane z budowg geologiczng i
tektonikg mezoregionu Wysoczyzny Katuszynskiej. Jedynie niewielka, wschodnia cze$¢ rejonow
gminy, ktéra jest potozona na pograniczu z mezoregionem Obnizenie Wegrowskie ma odmienng
geomorfologie.

Prawie caty obszar gminy usytuowany jest na ptaskiej wysoczyznie denudacyjnej, wznoszgcej sie na
pétnoc od miasta Katuszyn od 170 do 223 m npm, skad wody sptywajg we wszystkich kierunkach: na
zachdd przez Mienie i Swider do Wisty i na pétnoc do Bugu i Narwi. W obnizeniach wysoko$ci
bezwzgledne wynoszg 130-140 m npm. Kulminacje na terenie gminy stanowi cigg wzgoérz i pagoér, w
tym keméw, ozéw i moren czotowych spietrzonych z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego, ktérych
wysokosci wzgledne dochodzg do 20-30 m, a nachylenia zboczy miejscami przekraczajg 10%. To one
stanowig dominanty w krajobrazie, zwtaszcza zachodnich i pétnocnych czesciach gminy.

Obnizenia terenu to zagtebienia i obnizenia bezodptywowe, a takze doliny, ktérych geneza wigze sie z
rozlegtymi wytopiskami i wodami roztopowymi. Wspétczesnie czes$¢ z nich to zrédliskowe i gérne
odcinki matych rzek, ktérym towarzyszg formy kemow. Procesy erozyjno — denudacyjne spowodowaty
powstanie waskich i dtugich dolin erozyjnych o tagodnych zboczach i nieréwnych dnach, ktére obecnie
wykorzystywane sg przez cieki wodne.

5.3 Gleby

Na terenie gminy Kaluszyn wystepujg gleby o zréznicowanej jakosci jednakze o stabej jakosci.
Pokrywa glebowa ma charakter mozaikowy, wystepujg tu gleby rdzawe, bielicowe, brunatne,
pseudoglejowe wytworzone z piaskOw stabogliniastych i gliniastych, a takze piaskéw naglinowych i
glin zwatowych lekkich. W obnizeniach wystepujg gleby hydromorficzne, glejowe oraz wytworzone z
torféw niskich sg to najbardziej urodzajne gleby na terenie gminy.

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkow rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych dominujg gleby
zaliczane do klas IV-V. Ochronie prawnej podlegajg gleby Ill klasy bonitacyjnej zajmujgce tgcznie 437
ha, co stanowi 4,6 % powierzchni gminy. Gleby te, w szczegdlno$ci brunatne i bielicowe klasy Illa
wystepujg na bardzo matltym obszarze w miejscowosciach Zimnowoda, Sinoteka i Patok. Gleby
zaliczane do klasy lll zalegajg na stosunkowo wiekszych obszarach we wsiach Wasy, Falbogi,
Mroczki, Milew, Piotrowina i Garczyn Maly. Gleby o wadliwych stosunkach wodno — powietrznych
bielicowe i czarne ziemie (okresowo zbyt wilgotne) klas lllb, IVa i IV b znajdujg sie na obszarze wsi
Nowe Groszki, za$ gleby trwale za suche we wschodnich rejonach Katuszyna. W dolinach zalegaja
trwate uzytki zielone Sredniej wartosci o klasach bonitacyjnych IV, Vi VI. Najstabsze gleby VI klasy nie
przedstawiajgce praktycznie zadnych warto$ci dla rolnictwa i ktére znajdujg sie w sgsiedztwie lasow
powinny zosta¢ zalesiane. Udziat powierzchniowy gleb poszczegdélnych klas bonitacyjnych gruntow
ornych wyglgda nastepujgco:

> Kklasalill - 0,00%,
> klasa lllailllb -4,63%,

> klasa IVailVb -25,29%,
> klasa ViVl -23,61%.

Z powyzszego zestawienia wida¢, Zze dominujgcy udziat w powierzchni uzytkdw rolnych zajmujg grunty
rolne (az 52,2 %). Stosunkowo duzy udziat (po ok. 6 %) stanowig rowniez uzytki zielone (fgki i
pastwiska), najmniejszy udziat pochtaniajg sady.

5.4 Klimat i jakos¢ powietrza

Na terenie gminy Katuszyn wystepuje klimat zaliczany do umiarkowany chtodny, zaliczany do regiony
klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego (wedtug Oktowicza, Martyna). Region ten charakteryzuje sie
przewagg wptywéw kontynentalnych, z amplitudg temperatur wiekszg od przecietnych, z wczesnym i
dos¢ ditugim latem, oraz stosunkowo dtugg zimg. umiarkowany chtodny, zaliczany do regiony
klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego (wedtug Okiowicza, Martyna). Region ten charakteryzuje sie
przewagg wptywéw kontynentalnych, z amplitudg temperatur wiekszg od przecietnych, z wczesnym i
doé¢ dtugim latem, oraz stosunkowo dtugg zima.
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Oprocz zanieczyszczeh pochodzacych spoza terenu Gminy na jej terenie istniejg liczne rozproszone
zrodla emisji zanieczyszczen powietrza. Sg nimi: zaktady produkcyjne i ustugowe oraz gtéwnie
paleniska domowe stuzgce do ogrzewania budynkow i szklarni, a takze do przygotowywania positkow.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz
wigkszym stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania
budynkéw a takze od wielko$ci strat ciepta w budynkach.

W ramach wojewddzkiego monitoringu systemu oceny jako$ci powietrza w wydzielonych strefach
wojewodztwa dokonuje sie oceny poziomdéw substancji ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz
ochrone roslin. Zgodnie Dyrektywg 2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja
2008 r. w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy Gmina Kaluszyn znajduje sie w strefie
mazowieckiej (kod PL1404). Dla strefy mazowieckiej wykazano przekroczenie zanieczyszczen dla
pylu zawieszonego PM10 oraz PM 2,5, a takze benzo/a/pirenu. W celu ograniczenia poziomu
zanieczyszczenia powietrza nalezy ustali¢ podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu
niskiej emisji poprzez:

» wymiane starych indywidualnych kottéw i piecow weglowych w budynkach mieszkalnych i

lokalach ustugowych na nowoczesne o duzej sprawno$ci energetycznej;

» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczna;
» promowanie stosowania odnawialnych Zrédet energii w celach grzewczych;
» dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.
5.5 Wody

Obszar gminy Katuszyn potozony jest w strefie wododziatowej pomiedzy dorzeczem Wisty i Bugu.
Dzialy wodne miedzy zlewaniami Wisty i Bugu biegng kulminacjg wzniesien w zachodniej czesci
gminy. Na niewielkim wzniesieniu (195 m npm) we wsi Ryczotek przebiegajg dziaty wodne trzech
Zlewni. Ta wyniostos¢ terenu jest silnie rozcieta przez erozje ciekdw wodnych, ze wzgledu na fakt ze
poczatek bierze tu kilka doptywow Wisty i Bugu i nazywana jest ,katuszyriskim weztem wodnym”. Z
wysoczyzny sptywajg wody: na potudnie — Mienia — Swider-Wista, na zachéd — Rzgdza — Jezioro
Zegrzynhskie, na wschéd i potnoc — Witkdbwka, Gawroniec, Osownica — Liwiec — Bug. Rzeka Rzadza
przeptywa w poblizu miejscowosci Chroscice i Wdélka Katuska, ktéra w poczatkowym biegu ptynie w
kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim, a nastepnie kieruje sie ku péthocnemu zachodowi. Od
wsi Wity przez miasto Katuszyn, grunty Olszewic i Szymon przeptywa rzeka Witkdwka kierujgca sie ku
potudniowemu wschodowi. W poblizu miejscowosci Mroczki, Milew i Sinoteka przeptywa rzeka
Gawroniec kierujgca sie ku poinocnemu zachodowi. Rzeka Osownica bierze swoj poczgtek w poblizu
miejscowosci Garczyn Duzy kierujgc sie na poétnoc, gdzie w miejscowosci Borzymy wpada do rzeki
Liwiec, a nastepnie uchodzi do Bugu. Na terenie gminy w miejscowosci Gotebiéwka znajdujg sie duze
zbiorniki wodne - stawy rybne. Ponadto rozpoczeto budowe zbiornika retencyjno — rekreacyjnego w
Katuszynie. Projektowany zbiornik zlokalizowany zostat w dolinie rzeki Witkowki, na jej lewym brzegu.
Potozony jest 1,0 km na poétinoc od zabudowan miasta Katuszyn i okoto 500 m na zachdd od
asfaltowej szosy Katuszyn — Roguszyn

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa Gtdwne Zbiorniki Wéd podziemnych:
» GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” (Tr), wiek utworéw wodonosnych: trzeciorzed —
potozony we wschodniej czesci gminy o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 250 tys. m?/
dobe i Sredniej gtebokosci ujecia 160 m
» GZWP nr 215A ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” (Tr), wiek utworéw wodonosnych:
trzeciorzed — potozony w zachodniej czesci gminy.

5.6 Bioréznorodnos¢

Na terenie gminy Katuszyn wystepuje kilka duzych komplekséw lesnych ktére uktadajg sie w zwarty
kompleks przecinajgcy gmine na ukos z pétnocnego zachodu do potudniowego wschodu. Najwieksze
kompleksy laséw porastajg miejscowosci Kluki, Chroscice, Abramy, Wasy, Mroczki, miasto Katuszyn,
Milew, Marysin, Sinoteka i Gotebiéwka.
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Naturalne zbiorowiska roslinnosci pod ochrong porastajgce rezerwat przyrody to: wawrzynek
wilczetyko, lilia ztotogtéw, storczyk Fuscha, storczyk szerokolistny, grazel zoétty, listera jajowata,
kruszczyk szerokolistny, kopytnik pospolity, bagno zwyczajne, grzybien biaty, turéwka wonna,
kruszyna, kalina. Naturalne zbiorowiska roslinnosci tgkowej i bagiennej wystepujg gtéwnie na terenach
podmoktych w dolinach rzek.

Tereny laséw, uzytkébw zielonych, gruntdow ornych petnigce funkcje przyrodniczg stanowig
réwnoczesnie ostoje zwierzat dziko zyjgcych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa
dla catego obszaru krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej.

Zabytkowe parki podworskie, liczne zrodta, skatki takze majg istotne znaczenie dla zachowania
bioréznorodnosci terendw Gminy. Zmiany srodowiska i czynnikéw ekologicznych w obszarze gminy
zwigzane sg gtéwnie z dziatalnoscig antropogeniczng. Natezenie zmian, zwykle punktowo, nie osiaga
ekstremalnych natezen powodujgcych catkowite zniszczenie $rodowiska za wyjatkiem przemystu
wydobywczego.

5.7 Ochrona przyrody

Istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe szczegdlnie na potudniu Gminy spowodowaty, Zze caty
ten obszar jest objety r6znymi formami statutowej ochrony przyrody. Catly teren na potudnie od drogi
krajowej nr 2 (2794 ha) lezy w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustanowiony
Rozporzgdzeniem Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dn. 5.V.2005r. w sprawie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105, z dn. 11.V.2005r., poz. 2946). Ponadto w
Gotebiowce niewielka czesé miejscowosci (6,25 ha) znajduje sie na terenie rezerwatu przyrody
Przetom Witéwki, dla ktérego obowigzuje zarzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa z dn. 11.XI1.1995r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. Nr 5, z dn.
23.1.1996 r., poz. 54). Na terenie Gminy Katuszyn znajdujg sie rowniez pomniki przyrody ozywione;j i
nieozywionej oraz uzytek ekologiczny Sosny Olszewickie.

Tab. 16: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Katuszyn

Obwad pnia [cm] /

Lp. Obiekt s Lokalizacja Uwagi
wysokos$¢ [m]

1 Dab szyputkowy 500/28 Leonodw Dziatka o nr ewid. 225
.Bolek”

2 Dab szyputkowy 410/25 Leonéw Dziatka o nr ewid. 225
.Lolek”

3 Lipa drobnolistna 244+266+340/20 Sinofeka Zaktad Doswiadczalny Sinoteka /obok

(3-pniowa) ,Renata” drewnianej kaplicy w zabytkowym
parku dworskim
4 Lipa drobnolistna 449/16 Katuszyn Parafia Rzymsko- Katolicka/ w
ogrodzie probostwa

Zrédto: UM w Katuszynie
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Tab. 17: Pomniki przyrody nieozywionej w gminie Katuszyn

Lp. Obiekt Rodzaj skatly/mineratu Lokalizacja Uwagi

1 Gtaz narzutowy Granit rézowy  |Garczyn Duzy| Teren prywatny/Michat Wasak/
drobnoziarnisty na skraju lasu sosnowego i na

skraju zwirowni

2 Gtaz narzutowy Granitrézowy |Garczyn Duzy| Teren prywatny/Stanistaw

Srednioziarnisty L yszkiewicz/ rola pod lasem, ok.
150 m od drogi pokrzywnika

3 Gtaz narzutowy Gnejs szary Garczyn Duzy Teren prywatny/Stefan

drobnoziarnisty Chabiera/ rola obok drogi
gruntowej w odl. ok. 300 m od
wsi

Zrédto: UM w Katuszynie

Na obszarze gminy nie wystepuje sie¢ Natura 2000. W stosunkowo nieduzej odlegtosci bo ok. 1 km od
potudniowej granicy miejscowosci Gotebiéwka i zarazem granicy Gminy znajduje sie obszar Natura
2000 — specjalnej ochrony (OSO) Dolina Kostrzynia PLB140009. Daje bo ok. 7 km od granic gminy
wystepujg specjalne obszary ochrony (SOQO) Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (najblizej na terenie
gminy Grebkoéw) oraz Rogoznica PLH140036 na obszarze gminy Mrozy.

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej Gminy najistotniejszg konsekwencjg tej sytuacji jest
koniecznos¢ uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz rezerwatu przyrody.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:

v' atrakcyjna rzezba terenu, doskonate potozenie geograficzne, mozliwo$¢ dalszego rozwoju
turystyki i rekreacji w Gminie,

v" dobrze zachowane i odpowiednio chronione najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy,

v" sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza.

Ograniczenia:

% rozproszone zrodta energii zanieczyszczen powietrza — paleniska domowe, szklarnie, zaktady
ustugowe,

x skazeniami powietrza atmosferycznego majgcymi swe zrédto w tzw. niskiej emisiji,
przebiegiem przez obszar gminy ucigzliwych tras komunikacji kotowej (halas,
zanieczyszczenia powietrza),

x wystepowanie przemystu wydobywczego bazujgcego na eksploatacji surowcow lokalnych —
powodujgcym degradacje krajobrazu i zasobéw przyrody ozywione;,

x zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiornikow wdd  powierzchniowych
i podziemnych bedgcych zrédtami wody pitnej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania $ciekéw oraz utylizacji odpadow.

5.8 Lesna przestrzen produkcyjna

Na terenie Gminy Katuszyn znajduje sie 2278,8 ha laséw (stan 2010r.) co stanowi 24,2% powierzchni
Gminy. 39% lasow jest wtasnoscig Skarbu Panstwa, a jedynie 0,3% nalezy do Gminy, pozostate sg
wlasno$cig prywatna. Rozkiad przestrzenny laséw w gminie ma ukfad od pdétnocnego zachodu do
potudniowego wschodu. Status laséw ochronnych ma jedynie 35,8 ha. Gospodarka lesna jest i
powinna by¢ prowadzona na podstawie plandw urzgdzania laséw lub terendw objetych réznymi
formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony, badz w przepisach
odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

6.1 Rozwdj osadnictwa

Najstarsze znaleziska archeologiczne w gminie Katuszyn pochodzg z trzeciego wieku przed naszag
erg. Od czaséw sredniowiecza tereny wchodzity w sktad Ziemi Liwskiej. Dzieki staraniom moznego
rodu Opackich, w 1718 roku Katuszyn otrzymat prawa miejskie. Wiascicielami miejscowosci byli
kolejno: Katuscy, Orzeccy, Opaccy, Rudzinscy, Roézanieccy i Zamoyscy. Ostatnim dziedzicem
Katuszyna byt Aleksander Watrobski.
Sposréd znaczgcych wydarzen historycznych najwazniejsze znaczenie dla dzisiejszego ksztattu
miasta miaty nastepujgce fakty:

- w czasie kampanii napoleoriskiej Katuszyn ulegt istotnym zniszczeniom;

- podczas powstania listopadowego trzykrotnie doszto do walk w miescie;

- Katuszynianie brali rowniez czynny udziat w powstaniu styczniowym;

- w czasie kampanii wrzesniowej 1939 roku miasto zostato prawie doszczetnie zniszczone i

spalone.

Po wojnie w 1946 roku Katuszyn liczyt jedynie 2.554 mieszkancéw, 70% przedwojennych
mieszkancow — Zydéw ulegto eksterminacii.
Najbardziej dynamiczny rozwoj gospodarczy Katuszyna datuje sie na okres od poczatku XIX wieku do
wybuchu Il wojny Swiatowej. W Katuszynie funkcjonowato wéwczas wiele zakladéw rzemieslniczych i
handlowych, ktérych wtascicielami byli przede wszystkim Zydzi.
W okresie powojennym Miasto rozwijato si¢ bardzo powoli i pozostawato w cieniu powiatowego
Minska Mazowieckiego. Od roku 1975 Gmina Katuszyn weszta do nowoutworzonego Wojewddztwa
Siedleckiego. Po reformie administracyjnej 1999 roku gmina Katuszyn weszta w skiad Powiatu
Minskiego i Wojewddztwa Mazowieckiego.

6.2 Obiekty, zespoly i obszary prawnie chronione

Zespoty i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z pdzniejszymi zmianami, wpisane do rejestru zabytkéw zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli:

Tab. 18: Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
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Lp. Miejscowosé Nr rej. Obiekt Data powstania

1a. Gofebiowka A-299 oraz zespot dworski, w tym: 1923-1927 r.
A-417 Dwor, mur.

1b. Gofebiowka A-417 Stajnia, mur. ok. 1912 r.

1c. Gofebiowka A-299 oraz Obora (chlewnia), mur. ok. 1913 r.
A-417

1d. Goftebiowka A-299 oraz Spichlerz, mur. ok. 1909 r.
A-417

1e. Gofebiowka A-417 Stodota, mur./drewn. ok. pk. 1925 r.

1f. Gofebiowka A-417 Park Pocz. XX w.

2. Milew A-315 Kaplica przydrozna nr 12, 1 éw. XIX w.

drewn.
3a. Sinoteka 161/655 Zespot dworski, w tym: lata 30 XIX w.
Dwor |, drewn.
3b. Sinoteka 160/654 Kaplica, drewn.. XVI-XVII w.
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Lp. Miejscowos¢é Nr rej. Obiekt Data powstania
3c. Sinoteka 172/707 Park Pocz. XX w.
3d. Sinofeka 161/655 Spichlerz, drewn. ok. 1909 r.
Sinoteka 453 Dwor Il (patac), mur. ok. 1912 r
Katuszyn A-27/151 Kosciot par. pw. 1889-1893 r.
Whniebowziecia NMP, mur.
6. Katuszyn A-313 Plebania w zespole kosciota 1837r.
par. pw. Wniebowziecia
NMP, mur.
Katuszyn A-176/721 | Ratusz (d. koszary), mur. 1865 r. przebudowa 1934 r.
Katuszyn A-314 Poczta mur. I Ew. XIX w.

Zrédfo: Program Opieki nad Zabytkami dla Powiatu Miriskiego na lata 2010 -2014, uchwata nr XXXIll/294/10
Rady Powiatu Minskiego z dnia 23 czerwca 2010r. oraz Gminna Ewidencja Zabytkéw

Gmina Katuszyn posiada Gminng Ewidencje Zabytkdéw. Ponizej przedstawiono obiekty (za wyjatkiem
obiektow ktore sg wpisane do rejestru zabytkdw i zostaty wykazane w tabeli nr 18), ktére znajdujg sie

w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i ktére powinny podlegac ochronie w miejscowych planach.

Tab. 19: Wykaz obiektéow ktore znajdujg sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
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Lp. Miejscowosé Obiekt Data powstania
Ukfad urbanistyczny miejscowosci XV-XIX w.
2. Krzyz pamigtkowy w zespole koSciotfa par. 1914-1918 r.
pw. Wniebowziecia NMP, mur.
3. Organistéwka w zespole kosciota par. pw. 1837 r.
Whniebowziecia NMP, mur.
4. Figura Chrystusa niosgcego krzyz w 1913 .
Katuszyn zespole kosciota par. pw. Wniebowziecia
NMP, mur.
5. Cmentarz parafialny 1 pot. XIX w.
5a. Kwatera Zzotnierzy WP polegtych w I 1939- do czaséw
wojnie swiatowej wspotczesnych
Cmentarz zydowski XVIHI/XIX w.
Straznica OSP, mur. 1918r.
Dom nr 8, mur. [. 30-XX w.
Katuszyn, ul. - — -
10. Kilinskiego Pamigtkowy krzyz w miejscu powstanczej 1910r.
mogity z 1863 r., kamien, metal,
11. Dom nr 5a, mur. [. 30-XX w.
12. Katuszyn, ul. Dom nr 6, drewn. 1 pot. XX w.
13. Mostowa Dom nr 40, drewn. pocz. XX w.
14. Garbarnia nr 5, mur. [. 30-XX w.
15. Katuszyn, ul. Elektrownia, ob. zaktad produkcyjny EMA [. 20-XX w.
Trzcianka nr 13, mur.
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Lp. Miejscowosé Obiekt Data powstania
16. Kapliczka przydrozna przy posesji nr 4, XIX/ XX w.
mur.
17. Dom nr 12, mur. I. 30-XX w.
18. Dom nr 20, mur. I. 30-XX w.
19. Dom nr 54, mur. I. 30-XX w.
20. | Katuszyn, ul. Dom nr 59, mur. 1.20-XX w.
Warszawska : - ) : -
21. Pomnik Bojownikom o Niepodlegtos¢, 1928 r., restaurowany
granit. wspotczesnie
22. Pomnik ku czci zotnierzy polegtych w Il wspotczesny
wojnie Swiatowej
23. Katuszyn, ul. Dom nr 7, drewn. pocz. XX w.
24. | Wojska Polskiego Dom nr 41, mur. l. 30-XX w.
25. Katuszyn, ul. Dom nr 36, mur. I. 30-XX w.
Zawoda
26. Budy Przytockie Kapliczka przydrozna naprzeciw domu nr I. 30-XX w.
11, mur.
27. Dom nr 17, drewn. I. 30 — XX w.
28. Chroscice Kapliczka przydrozna naprzeciw domu nr pocz. XX
9A, mur.
29. Falbogi Kapliczka przydr%zna naprzeciw domu nr pocz. XX w.
, mur.
30. Garczyn Maly Dom nr 5, drewn. I. 30-XX w.
31. Dom nr 32, mur. pocz. XX w.
32. Gotebiowka Dom nr 36, drewn. pocz. XX w.
33. Kapliczka przydrozna, mur. pocz. XX w.
34. Dom nr 3, drewn. pocz. XX w.
Leonéw
35. Dom nr 47, drewn. [. 30-XX w.
36. Dom nr 24, drewn. 1 pot. XX w.
Milew
37. Dom nr 29, drewn. I. 30-XX w.
38. Dom nr 10, drewn. pocz. XX w.
39. Dom nr 15, mur. I. 30-XX w.
40. Dom nr 20, drewn. 1 pot. XX w.
41. Mroczki Dom nr 32, drewn. 1 pot. XX w.
42. Dom nr 33, drewn. I. 30-XX w.
43. Dom nr 37, drewn. 1 pot. XX w.
44, Dom nr 38, drewn. I. 30-XX w.
45. Dom nr 2, drew. 1936 — 1938 r.
46. Nowe Groszki Dom nr 6, drew. pocz. XX w.
47. Dom nr 24, drew. pocz. XX w.
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Lp. Miejscowos¢ Obiekt Data powstania
48. Olszewice Kapliczka przydrozna naprzeciwko domu I. 30-XX w.
nr 19, mur.

49. Dwor, drewn. ok. pot. XIX w., przebud. w
Przytoka XX w.

50. Pozostatosci parku 2 pot. XIX w.

51. Szesciorak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.

52. Szesciorak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.

53. Szesciorak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.
Sinoteka - -

54, Trojak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.

55. Piwnica w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.

56. Dom nr 34, drewn. I. 30 - XX w.

57. Kapliczka na mogile zotnierzy 1818 r.

Stare Groszki napoleonskich, na posesji nr 37, mur.
58. Dom nr 3, drewn. [. 30-XX w.
59. Szymony Kapliczka przydrozna przy domu nr 17, I. 30-XX w.
mur.
60. Dom nr 6, drewn. [. 30-XX w.
61. Dom nr 12, drewn. [. 30-XX w.
Wasy

62. Dom nr 35, drewn. I. 30-XX w.

63. Dom nr 40, drewn. [. 30-XX w.

64. Dom nr 1, drewn. 1 pot. XX w.

Wity

65. Dom nr 33, drewn. pocz. XX w.

66. Kaplica mariawicka, drewn. ok. 1906 r.

67. Wolka Katuska Dom nr 7, drewn. [. 30-XX w.

68. Dom nr 11, drewn. pocz. XX w.

69. Kapliczka przydrozna w srodku wsi, mur. 1927 r.

70. . Dom nr 10, drewn. [. 30-XX w.

Zimnowoda
71. Kapliczka przydrozna przy domu nr 39, 1 pot. XX w.
mur.
72. Zebrowka Dom nr 19, drewn. I. 30-XX w.

Zrédfo: Gminna Ewidencja Zabytkéw
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Na obszarze gminy w miejscowosci Zimnowoda znajduje sie stanowisko archeologiczne -
cmentarzysko ciatopalne kultury grobéw kloszowych z okresu latenskiego wpisane do rejestru
zabytkow Nr 191 decyzjg z dnia 14.12.1968 r.. Ponadto na terenie gminy wystepujg nastepujace
stanowiska archeologiczne:

Tab. 20: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

L L. numer obszaru AZP L
Lp. Miejscowos¢é . rodzaj obiektu
numer stanowiska

1. Budy Przytockie AZP 57-73/1/7 WIES HISTORYCZNA
1) SLAD
2. Garczyn Maly AZP 55-73/1/23 OSADNICTWA
2) OSADA
1) SLAD OSADNICTWA
3. AZP 58-74/1/49 2) SLAD OSADNICTWA
3) SLAD OSADNICTWA
Gotebidéwka
1) OSADA
4, AZP 58-74/2/50
2) OSADA
AZP 58-74/3/51 SLAD OSADNICTWA
AZP 57-74/2/1 PUNKT OSADNICZY
1) SLAD OSADNICTWA
7. AZP 57-74/3/2 .
2) SLAD OSADNICTWA
AZP 57-74/4/3 PUNKT OSADNICZY
: AZP 57-74/5/4 PUNKT OSADNICZY
10. AZP 57-74/6/5 SLAD OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
1. AZP 57-74/7/6

2) SLAD OSADNICTWA

12. Katuszyn AZP 57-74/8/7 SLAD OSADNICTWA

1) SLAD OSADNICTWA

13. AZP 57-74/9/8 -
2) SLAD OSADNICTWA
14. AZP 57-74/10/9 PUNKT OSADNICZY
15. AZP 57-74/11/10 PUNKT OSADNICZY
16. AZP 57-74/12/11 PUNKT OSADNICZY
ZNALEZISKO LUZNE
17. AZP 57-74/1/29 GROTA
KRZEMOWEGO
18. Leonéw AZP 57-73/1/11 WIES HISTORYCZNA
19. Marianka AZP 57-73/1/2 SLAD OSADNICTWA
20. Milew AZP 57-74/2/16 PUNKT OSADNICZY
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numer obszaru AZP

Lp. Miejscowos¢ . rodzaj obiektu
numer stanowiska
21. AZP 57-74/3/17 OSADA
- AZP 57-74/1/29 ZNALEZISKO LUZNE
' CERAMIKI
1) SLAD OSADNICTWA
23. AZP 57-74/1/18
Stoczek Sinotecki 2) PUNKT OSADNICZY
24, AZP 57-74/2/19 OSADA
25. AZP 56-74/1/23 SLAD OSADNICTWA
Mroczki .
26. AZP 56-74/2/24 SLAD OSADNICTWA
27. AZP 57-74/1/20 PUNKT OSADNICZY
28. AZP 57-74/2/26 SLAD OSADNICTWA
1) OSADA
29. AZP 57-74/3/27 -
2) SLAD OSADNICTWA
1) PUNKT OSADNICZY
30. AZP 57-74/4/28
2) PUNKT OSADNICZY
31. Olszewice AZP 58-74/1/1 SLAD OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
32. AZP 58-74/2/2
2) OSADA
1) SLADY
33. AZP 58-74/3/3 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
34. AZP 58-74/4/4 SLAD OSADNICTWA
1) PUNKT OSADNICZY
35. AZP 57-74/1/21
2) PUNKT OSADNICZY
Szymony ;
36. AZP 57-74/2/22 SLAD OSADNICTWA
37. AZP 57-74/3/23 PUNKT OSADNICZY
38. AZP 57-74/1/24 PUNKT OSADNICZY
Patok 1) PUNKT OSADNICZY
39. AZP 57-74/2/25
2) PUNKT OSADNICZY
WIES HISTORYCZNA |
40. AZP 57-73/1/13
Przytoka FOLWARK
41. AZP 57-73/2/16 SLAD OSADNICTWA
Ryczotek WIES HISTORYCZNA
42, AZP 57-73/1/14 .
(OSADA MLYNSKA)
43. AZP 57-73/2/17 1) SLADY
OSADNICTWA
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numer obszaru AZP

Lp. Miejscowos¢ . rodzaj obiektu
numer stanowiska

2) SLADY

OSADNICTWA

1) PUNKT OSADNICZY
44, Trzebucza AZP 57-74/2/152 -

2) SLAD OSADNICTWA
45, AZP 57-74/1/12 PUNKT OSADNICZY

Wity 1) SLAD OSADNICTWA

46. AZP 57-74/2/13

2) SLAD OSADNICTWA

Na obszarze gminy Katuszyn w obecnie obowigzujgcych opracowaniach planistyczny wyznaczono
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

VVYVYVYV

Strefa ,A” - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej
strefa ,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych
strefa ,K” - ochrony krajobrazu

strefa ,W” - ochrony reliktéw archeologicznych

strefa ,OW” - obserwacji archeologicznej

Mozliwosci:

v

v

v

stosunkowo duzy zasob obiektéw i zespotow zabytkowych. Sg to 2 zespoty dworsko-parkowe
oraz 1 folwarczno — parkowy oraz ko$cidt, spetniajgce wazng role kompozycyjng w ukfadach
ruralistycznych wsi, podnoszgc atrakcyjnosé obszaru Gminy,

wcigz czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi - typ ulicowki w uktadzie dwudroznym,
rzadziej jednodroznym,

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych (centra wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajgcych wazng role w odbiorze wsi.

Ograniczenia:

x

X

x

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, zwartego obudowywania drog pomiedzy miejscowosciami
(prowadzgca do zamazania istniejgcych uktaddéw przestrzennych i obnizenia waloréw
krajobrazowych) bgdz nadmiernego zageszczania zabudowy w centrum Gminy,
przemieszanie réznych typow zabudowy: tradycyjnej drewnianej zachowanej w stopniu
reliktowym, zabudowy lat 60. odbiegajgcej w formie i gabarycie od zabudowy tradycyjnej —
zabudowy kostkowej (nadmierne zréznicowanie form architektonicznych i wysoko$ci),
widoczny w zabudowie czesto chaotyczny uklad budynkéw na dziatce i niski standard
zagospodarowania otoczenia zabudowy wspétczesnej (zielen, ogrodzenia).
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7. GOSPODARKA GMINY

7.1 Struktura gospodarcza

Wiele réznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i witasnosciowych podmiotéw
dziatajgcych obecnie i w przysztosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna.
W jej skiad wchodzg przedsiebiorstwa przemystowe, budowlane, transportowe, handlowe,
turystyczne, uzytecznosci publicznej, zaktady rzemiesinicze, gospodarstwa rolne a takze rdzne
jednostki i zaktady budzetowe dziatajgce w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy
Gminy decydujacy o jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym zrédiem jej dochoddw.
Sytuacja Gminy pod wzgledem poziomu inwestycji, ksztatcenia i opieki w placoéwkach oswiatowych
Gminy, zarzadzania dostepnymi finansami, pozyskiwania srodkéw z zewnetrznych Zrédet, pomoc
spoteczng, atakze dbatos¢ o sport i kulture stawia Gmine i jej Samorzgd wysoko na tle innych
polskich gmin.

Gmina posiada wykonanych szereg dokumentéw o charakterze politycznym, strategicznym
i planistycznym (por. pkt. 2), ktére stanowig petng podstawe do podejmowania efektywnych dziatan
gospodarczych, w tym podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich, dotyczgcych zadan
inwestycyjnych Gminy.

Waznym elementem dynamicznego rozwoju Gminy jest tworzenie odpowiedniego klimatu dla biznesu
i jego otoczenia.

Gmina posiada zaktualizowang (w 2008 r.) Strategie Rozwoju Gminy, bedgcg koncepcjg zadan na
rzecz dtugotrwatego rozwoju Gminy Katuszyn.
Istnieje duza liczba zaktadéw przemystowych do najwiekszych z nich naleza:

Zaktad Chemiczny “Libella” w Katuszynie - produkcja srodkéw czystosci

PHU “POSTi” w Katuszynie - pakowanie herbaty i kawy

PHU “ANGO” w Chroscicach - dystrybucja i handel artykutami spozywczymi
Przedsiebiorstwo “Myrra — Seen” w Katuszynie — produkcja akumulatoréw

Swiatto System “Plexiform” w Szymonach - produkcja lamp i opraw o$wietleniowych
Zaktad w Wdlce Katuskiej — ocynkownia blach

Firma “TEXPOL” w Marysinie — skup odziezy odpadowej, produkcja czysciwa

VVVYVVY

Na terenie dziatajg przedstawicielstwa ustug prawnych, biura sSwiadczgce ustugi geodezyjne.
Mozliwosci oddziatywania Gminy na jednostki bazy ekonomicznej sg zréznicowane. Witadza Gminy
moze wptywac¢ bezposrednio jedynie na dziatalno$¢ zakladéw dobra publicznego, przedsiebiorstw
uzytecznosci publicznej oraz spétek ze 100% udziatem mienia gminnego.
Oddzialywanie wtadzy samorzgdowej na pozostate jednostki bazy ekonomicznej (zwlaszcza
przedsiebiorstwa i spotki panstwowe i prywatne) jest ograniczone.
Nadrzedno$¢ wiadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest jedynie w dwdch
przypadkach:

- gdy ma miejsce degradacja srodowiska,

- gdy podmiot zwraca sie o przydziat terenu pod lokalizacje inwestycji.

7.2 Funkcje spoteczno-gospodarcze Gminy

Biorgc pod uwage aktualng baze ekonomiczng Miasta i Gminy Katuszyn i dotychczasowy jej rozwoj
spoteczno-gospodarczy, za gléwne dziedziny aktywnosci nalezy uznaé:

» handel, drobng wytworczosé, ustugi bytowe i rzemiosto,

» przemyst wydobywczy, giéwnie eksploatacja kruszyw naturalnych,
» przetworstwo przemystowe.
>

Handel, rzemiosto, ustugi bytowe, drobna wytwérczosé — w powigzaniu z przemystem
wydobywczym, stanowig podstawe bazy ekonomicznej Gminy. Czynnikiem stymulujgcym
rozwoj tej sfery jest lokalny rynek zbytu, a takze warszawski. Dogodne warunki rozwoju majg
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wszelkie dziedziny wytworczosci zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem spozywczym,
budownictwem. Duzg dynamike wykazuje produkcja débr i rozwdj ustug bytowych na potrzeby
Gminy oraz produkcja komplementarna na rynek zbytu Minska Mazowieckiego, Siedlec, a
nawet Warszawy.

» Przemyst wydobywczy — ma bardzo korzystne warunki ze wzgledu na duzg liczbe zt6z
piasku i zwiru na terenie Gminy. Niekorzystne zjawisko to emisja pytdow przez kopalnie
surowcow skalnych oraz oszpecanie krajobrazu.

» Przetwoérstwo przemystowe — dogodna lokalizacja gminy (droga krajowa nr 2) do duzych
rynkdéw zbytu powoduje stwarza ogromne mozliwo$ci rozwoju w tej dziedzinie.

7.3 Zrédta dochodéw mieszkancéw Gminy

Zrédtem utrzymania mieszkarncéw Gminy jest przede wszystkim praca na terenie Gminy. Dodatkowym
zrodiem jest zatrudnienie w podmiotach gospodarczych dziatajgcych poza Gming, giéwnie w
Warszawie, a takze w Minsku Mazowieckim i Siedlcach oraz eksploatacja kruszyw naturalnych.

Silnie rozwiniety jest sektor prywatny ze stosunkowo duzg dynamikg dalszego rozwoju, co obrazuje
tabela.

Tab. 21: Rozwdéj podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych z Gminie

OSOBY FIZYCZNE
ROK PROWADZACE DZIALALNOSC CALY SEKTOR PRYWATNY NA
GOSPODARCZA NA 1000 1000 MIESZKANCOW
MIESZKANCOW

2006 64 72,6

2007 65,5 73,5

2008 67 75

2009 60,8 69,7

2010 64,5 73,6

Zrédfo: GUS i opracowanie wtasne

Wida¢ postepujgcy wzrost osdb prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w stosunku do liczby
ludnoéci. Wskaznik ten jednak bardziej pokazuje, ze liczba podmiotéw gospodarczych na terenie
gminy nie ulegta zmianie przy jednoczesnym odptywie ludnosci z gminy. Zauwaza sie tendencje do
dywersyfikacji przez przedsiebiorcow zakresu dziatalnosci gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in.
przy rejestracji firm. Jest to zwigzane z pewnym komfortem ekonomicznym i elastycznoscig w
dziatalnosci dostosowujacg jg do potrzeb rynkowych. Na terenie Gminy prawie 400 oséb prowadzi
wlasng dziatalnos¢ gospodarczg, ponadto znajdujg sie tu przedsiebiorstwa dajgce znaczaca ilos¢
miejsc pracy dla lokalnej ludnosci. Najwazniejsze przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie
Gminy zostaty wymienione w podrozdziale 5.1, ponadto nalezg do nich Supersam “EDHAN” w
Katuszynie — sklep spozywczo-gospodarczo-chemiczny, Sklep “TOPAZ” w Katuszynie — branza
spozywczo-gospodarczo-chemiczna oraz Zaktad Ustugowy “EMA” w Katuszynie, a takze firmy
zajmujgce sie eksploatacjg kruszyw i ich przetwarzaniem.

7.4 Budzet i dynamika rozwoju

Dochody finansowe Gminy Katuszyn systematycznie rosng. W ciggu ostatnich lat wynosity one:

» 2006r. - 1159880,57 zi

» 2007r. - 11669265,03 zt

» 2008r. - 13336249,68 zt

» 2009r. - 14066756,82 zt

» 2010r. - 15692243,02 zt
Dochody wtasne w roku 2010 ksztattowaty sie w wysokosci — 28,2%, subwencje ogdtem stanowity —
43%. W dochodach wiasnych dominujg dochody z podatkéw — fgcznie 20,2%.
Na przestrzeni analizowanych lat (od 2006r.) wzrastaty wydatki budzetowe gminy jednak poza 2009 r.
nie spowodowaty salda ujemnego w budzecie gminy.
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Wazng cechg gospodarki Gminy jest perspektywiczne patrzenie na jej przyszty rozwdj. Przejawem
tego jest wysoki udziat wydatkéw na inwestycje gdzie wskaznik udziatu wydatkéw majgtkowych
wydatkach ogétem wzrasta (od 2006 r.). Gmina posiada mozliwosci rozwoju: gospodarczego (wzrost
podmiotéw gospodarczych) i przestrzennego rozumianego jako wzrost efektywnosci wykorzystania
terenéw budowlanych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod
zainwestowanie.

Gmina dysponuje mozliwosciami (m .in. plany miejscowe, niestety nie pod wzgledem wlasnosciowym)
stwarzania miejsc lokalizowania zaktadéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:
- wzrost dochodéw Gminy,
- dobra kondycja gospodarcza Gminy,
- posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizaciji.
» Ograniczenia:
- stosunkowo zta struktura dochodéw w budzecie

7.5 Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntéw

7.5.1. Grunty komunaine

Struktura wiasnosci gruntéw i budynkéw jest typowa dla sredniej wielkosci gmin miejsko - wiejskich.
Grunty w granicach administracyjnych Gminy w znakomitej przewadze (w ponad 80%) sg wtasnoscig

prywatna.

Wiasnos¢ gruntow na terenie Gminy przedstawia ponizsza tabela (Tab. 22) :

Wiasnos¢ gruntéw Gmina (w ha) Miasto (w ha)
Grunty Skarbu Panstwa — ogotem 1063 122
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste 299 3
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 764 119
Grunty gminne — ogotem, 149 69
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste - 9
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 149 60
Grunty oséb fizycznych — ogétem 6957 979
w tym :
- wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 6648 869
- nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 309 110
Grunty spétdzielni 10 2
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych - 10
Grunty wspdlnot 9 45
Grunty powiatéw nie przekazane w uzytkowanie 1 -
Grunty spétek prawa handlowego 2 4
Grunty partii politycznych i stowarzyszen 1 -
Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw panstw. i 18
innych panstw. oséb prawnych -
Inne grunty 3 -
Razem grunty 8213 1231
Powierzchnia wyréwnawcza 10 -2
Ogétem powierzchnia 8223 1229

Zrédfo: Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2008-2015. Kafuszyn 2007
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Prowadzenie aktywnej polityki gospodarowania gruntami przez Gmine jest hamowane ze wzgledu na
fakt posiadania niewielkiej ilosci gruntdw na terenie gminy (2,3 %). W zwigzku z tym zarzgdzanie
rozwojem gminy poprzez polityke gruntami jest mocno ograniczone. Ponadto dodatkowym czynnikiem
blokujgcym jest fakt, ze wiekszo$¢ zasobu komunalnego to drogi, tereny juz zainwestowane obiektami
ustugowymi z zakresu administracji publicznej i zwigzanych infrastrukturg techniczna.

Na terenie miasta i w sofectwach istnieje 1405 budynkéw mieszkalnych, w tym stanowigce wtasnosc:
- 0s0b fizycznych — 338 budynkoéw, tj. 95,23%
- Gminy — 26 budynkow, tj. 1,85%
- wspolnot — 32 budynki, tj. 2,28%
- Skarbu Panstwa — 4 budynki, tj. 0,28%
- pozostatych podmiotéw — 5 budynkoéw, tj. 0,36% .

7.5.2. Wartos¢ gruntéw

Tab. 23: Rynek nieruchomosci

Dziatki budowlane (mieszkaniowe,

Dziatki rolne, lesne
przemystowe, handlowo-ustugowe)

ceny [zt/m kw] ceny [zt/m kw]
cata Gmina Katuszyn - : - :
minimum maksimum minimum maksimum
195 300 5 15

Zrédfo: obliczenia wlasne — na podstawie transakcji zamieszczonych na stronach internetowych (portale z ofertami
nieruchomosci)

Ze wzgledu na brak szczegotowych informacji dotyczgcych lokalizacji transakcji nie ma mozliwosci
precyzyjnego przeanalizowania i wskazania, ktére tereny Gminy majg obecnie najwyzszg cene i jakie
sg szanse na wzrost wartosci gruntdw stanowigcych zaséb komunalny. Aktywna polityka
gospodarowania gruntami powinna polega¢ m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w miejscach,
w ktorych przewiduje sie rozwdj ustug publicznych oraz komercyjnych. W tym drugim przypadku
Gmina mogtaby wnosi¢ grunty jako aport lub pobiera¢ opfaty za dzierzawe gruntu.

Pomimo braku szczegétowej bazy informacyjnej i monitoringu zmian na rynku nieruchomosci, mozna
stwierdzié, ze duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w Gminie bedzie: w centrum oraz wzdtuz
drogi krajowej nr 2 (miasto i pas terenu obstugiwany bardzo dobrze komunikacyjnie) dla zabudowy
mieszkalnej i ustugowej, na potudniu bardziej dla zabudowy rezydencyjnej — zwieksza obrét ziemig
oraz powoduje wzrost cen. W konsekwencji wzrostu cen gruntow budowlanych szybko ro$nie
zainteresowanie tanszymi terenami rolnymi i nacisk na zmiane ich przeznaczenia. Efektem jest
sytuacja niewykorzystania istniejgcych rezerw w terenach budowlanych, przy réwnoczesnej duzej
ilosci wnioskéw o zmiane przeznaczenia.

Problem stanowi pewna bariera i konflikt intereséw w porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami
terenéw budowlanych i inwestycyjnych (zwigkszajgca sie eksploatacja zt6z nawet w poblizu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza jednak szanse na pozyskanie dla Gminy znacznego kapitatu

inwestycyjnego i powinno zosta¢ wykorzystane, ale tylko pod warunkiem wnikliwej oceny skutkéw nie
tylko finansowych, ale rowniez przestrzennych.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie na terenie gminy Katuszyn na obszarach wiejskich obowigzuje kilka miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o réznym zasiegu, obejmujgcych 46, 1931 ha. Caly obszar miasta
(1230, 3208 ha) Katuszyna jest objety planami zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Katuszyn:

- Uchwata nr XXIV/144/05 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 30 sierpnia 2005 r. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyna,

— Uchwata nr X/66/99 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 29 czerwca 1999 r. zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Katuszyna — teren ustug
transportowych i sktadowania ztomu samochodowego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 76,
poz. 2294 z dnia 19 sierpnia 1999 r.)

— Uchwata nr VIII/51/99 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 17 kwietnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Katuszyna — teren sktadowiska odpadéw komunalnych (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 76,
poz. 2294 z dnia 19 sierpnia 1999 r.)

Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze wiejskim Gminy Katuszyn:

— Uchwata nr XXIX/171/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada 1996 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn w
czesci dotyczgcej wsi Ryczotek

— Uchwata nr XXXI1/184/97 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 15 lutego 1997 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Katuska,
gm. Katuszyn

— Uchwata nr VII1/52/99 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 17 kwietnia 1999r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn — teren zabudowy
zagrodowej we wsi Olszewice gm. Katuszyn

— Uchwata nr XXIV/155/2000 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn —
teren eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego we wsi Olszewice

— Uchwata nr XXXVIII/233/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 6 sierpnia 2002r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn —
teren zabudowy mieszkaniowo — usfugowej we wsi Patok (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
231, poz. 5867 z dnia 30 sierpnia 2002 r.)

— Uchwata nr XXXVIII/234/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 6 sierpnia 2002r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn -
teren eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego we wsi Olszewice (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 231, poz. 5867 z dnia 30 sierpnia 2002 r.)

— Uchwata nr XXXVIII/235/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 6 sierpnia 2002r. w sprawie
zZmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kaftuszyn -
teren zabudowy mieszkaniowej we wsi Zebréwka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 231, poz.
5867 z dnia 30 sierpnia 2002 r.)

— Uchwata nr XL/245/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 30 wrzesnia 2002r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn —
teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Olszewice

— Uchwata nr IV/19/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 30 grudnia 2002r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn we wsi
Sinofeka — teren ustug i parkingu ,Augustéwka” (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 21, poz. 583
z 2003r.)
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9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY

9.1 Podsumowanie uwarunkowan

W tabeli zostalty przedstawione wszystkie szanse i ograniczenia okreslone w opracowanych
zestawieniach w podsumowaniu poszczegodlnych rozdziatéw:

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE - SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z
Warszawg

uzaleznienie Gminy od podejmowanych  przez
sgsiadujgce miasta (Minsk Mazowiecki, Siedlce, a nawet
Warszawe) dziatan inwestycyjnych

korzystne potozenie Gminy w obrebie aglomerac;ji
warszawskiej w pasmie rozwijajgcego  sie
mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci spoteczno-
gospodarczej o znaczeniu regionalnym

zaznaczajgca sie konkurencyjna atrakcyjnosé gmin
sgsiednich w potencjale gospodarczym, oferowanych
terenéw budowlanych i obstudze komunikacyjnej

historyczne tradycje powigzan transportowych w
skali regionalnej i krajowej

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania
turystyki i rekreacji, potudniowa czesé Gminy objeta
jest ochrong przyrodniczg poprzez ustanowiony
Minski Obszar Chronionego Krajobrazu; piekno
zachowanej przyrody podnosi znaczenie Gminy w
skali lokalnej,

staby stan techniczny drég gminnych i powiatowych oraz
ich znaczne  przecigzenie  szczegOlnie  ruchem
towarowym, staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego

zaznaczajgce sie wzrastanie znaczenie Gminy jako
osrodka mieszkaniowo — ustugowego o zasiegu
lokalnym

zaznaczajgce infrastrukturze —

kanalizacja

sie¢ niedobory w

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

DEMOGRAFIA
Wecigz korzystny uktad grup wiekowych | postepujgcy proces starzenia sie ludnosci miejscowej
mieszkancéw z przewagg oséb w  wieku
przedprodukcyjnym

wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym

odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy

znaczna liczba dobrze wyksztatconej ludnosci

mata liczba urodzen ludnosci miejscowe;j

ZAGOSPODAROWANIE, TRENDY ZMIAN

Zrownowazona dynamika rynku budowlanego dzigki
rozsadnej polityce przestrzennej gminy

duze, niewykorzystane terenéw

budowlanych

rezerwy

nadmierna presja na zmiang przeznaczenia terenow
rolnych na inwestycyjne, w szczegodlnosci konflikty na
granicy zabudowy mieszkaniowej z eksploatacjg kruszyw
naturalnych

sukcesywny wzrost zaktadéw ustugowych, w tym
dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja kruszyw
naturalnych, a tym samym miejsc pracy w Gminie

miejscami stosunkowo waskie i nieurzgdzone, odnosnie
parametrow technicznych, drogi gminne

zachowanie dobrych standardéw w os$wiacie i
wychowaniu

wcigz niezadowalajacy stan techniczny drég gminnych

aktywna dziatalno$¢ kulturalna mieszkancow, przy
kultywacji i wykorzystaniu wartosci regionalnych

sukcesywna poprawa stanu drog gminnych

dobre zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode,
dobra jako$¢ wody

wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach - ze
wzgledu na ich parametry, brak przekrojéw ulicznych w
wielu terenach zabudowanych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

atrakcyjna rzezba terenu, dobre potozenie
geograficzne, mozliwo$¢ rozwoju turystyki i rekreacji
w Gminie

rozproszone zrodta energii zanieczyszczeh powietrza —
paleniska domowe, szklarnie, zaktady ustugowe
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UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE

NIEKORZYSTNE — OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

dobrze zachowane i odpowiednio chronione
najbardziej cenne przyrodniczo tereny Gminy

wystepowanie przemystu wydobywczego
bazujgcego na eksploatacji surowcéw lokalnych —

powodujgcym degradacje krajobrazu i zasobdéw
przyrody ozywione
sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek i powietrza | zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami

zbiornikbw wod powierzchniowych i podziemnych
bedacych zrédtami wody pitnej — ze wzgledu na
niedostatki infrastruktury odprowadzania s$ciekow
oraz utylizacji odpadéw.

SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

stosunkowo duzy =zasob obiektéw i zespotéw
zabytkowych, podnoszgcych atrakcyjnos¢ obszaru
Gminy

niekorzystna tendencja do rozpraszania nowej zabudowy
mieszkaniowej w terenach eksponowanych krajobrazowo,
zwartego obudowywania drég pomiedzy miejscowosciami

czytelne historyczne uktady przestrzenne wsi — typ
ulicowki w  ukladzie  dwudroznym  rzadziej
jednoroznym

przemieszanie réznych typéw zabudowy: tradycyjnej —
zachowanej w stopniu reliktowym, zabudowy lat 60.
odbiegajacej w formie i gabarycie od zabudowy
tradycyjnej —  zabudowy  kostkowej (nadmierne
zroznicowanie form architektonicznych i wysokosci)

poprawiajgcy sie wyglad przestrzeni publicznych
(centra wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajgcych wazng role w odbiorze wsi

WYBRANE ELEMENTY GOSPODARKI GRUNTAMI

zainteresowanie inwestycyjne szansg na pozyskanie
dla Gminy znacznego kapitatu inwestycyjnego

maty majatek Gminy w postaci gruntéw komunalnych

rezerwy budowlane, przewidziane w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego

blokowanie terendw inwestycyjnych w wyniku trudnosci w
porozumiewaniu sie miedzy wilascicielami sasiednich
terendw odnosnie ucigzliwosci, wyznaczania dojazdéw

GOSPODARKA GMINY

wzrost dochodow Gminy

dobra kondycja gospodarcza Gminy

opracowane perspektywiczne
strategiczne i wola ich realizaciji

dokumenty

Stosunkowo zta struktura dochodéw w budzecie

9.2 Najistotniejsze uwarunkowania

Przestanki, ktére determinujg

najistotniejsze

uwarunkowania rozwoju i  przeksztaicen

zagospodarowania przestrzennego Gminy wynikajg z:

VVVVYVY VY

mozliwosci

rozwoju demograficznego, w tym w szczegdélnosci mozliwosci rozwoju sytuacji na rynku pracy,
warunkéw przyrodniczo-klimatycznych waznych dla rozwoju mieszkalnictwa i gospodarki
rolnej, ale takze oddziatywujgcych na ré6znorodne ograniczenia inwestycyjne,

0golnego stanu gospodarki w Gminie (i w regionie),

systemu instrumentow oddziatywania na gospodarke,

poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,

wspotzaleznosci inwestycyjnej z sgsiednimi gminami w tym gtéwnie z Warszawa,

finansowych spotecznosci

lokalnej oraz $rodkéw publicznych bedgcych

w dyspozycji wtadz samorzgdowych i Srodkéw panstwowych, wspomagajgcych srodkéw z UE.
Sposrdod wszystkich objetych analizami uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych rozwoju Gminy
nastepujgce uwarunkowania bedg mialy podstawowe znaczenie dla ukierunkowania procesow
postepujgcych przemian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Katuszyn:

» Urbanizacja, posiadane rezerwy budowlane w planach zagospodarowania przestrzennego
oraz stosunkowo duze zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng
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>

>

koniecznosc¢ efektywnego zarzadzania rozwojem i utrzymaniem infrastruktury technicznej oraz
komunikacji;
Ochrona przyrodniczo-kulturowa w szczegoélnosci potudniowej czesci Gminy (Minskiego
Obszar Chronionego Krajobrazu) powoduje:

- znaczne ograniczenie swobody inwestycyjnej w obszarach objetych ochrong,

- szanse na zachowanie najcenniejszych zasobow Gminy, ktére — cho¢ trudno

przeliczalne na pienigdze — stanowig o jej atrakcyjnosci;

Potencjat spoleczno-gospodarczy oraz jego zwiazki z aglomeracjg warszawska
stwarzajg szanse wzrostu gospodarczego Gminy, ale powodujg rowniez szereg napiec
i konfliktéw charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki
przestrzennej wymaga wspolnego, swiadomego i konsekwentnego wspdétdziatania gmin
sgsiednich i Warszawy.
Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizaciji.

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowac¢ bedg w
gtébwnej mierze atuty, ktérymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale réowniez skala i czas likwidaciji
szeregu barier, zarbwno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych do pokonania na
szczeblu samorzadu lokalnego.

Atuty

Najistotniejsze atuty Gminy to:

>
>
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opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne, wola ich realizacij;
wzrost dochodéw Miasta i Gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu $rodkami i
wykorzystaniu tych srodkéw przez Samorzad Gminy;

korzystne potozenie Miasta i Gminy w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej, w pasmie
rozwijajgcego sie mieszkalnictwa i ustug; aktywnosci spoteczno-gospodarczej o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym;

trwale zwiagzki funkcjonalno-przestrzenne Miasta i Gminy z sgsiednimi Minskiem
Mazowiecki i Siedlcami, a nawet Warszawg;

atrakcyjnos¢ krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego dla miejsc zamieszkania
i wypoczynku;

stosunkowo duzy zaséb obiektéw i zespotéw zabytkowych, podnoszacych atrakcyjnosé
obszaru Gminy;

korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali regionu
terenach turystyczno-rekreacyjnych w potgczeniu z rosngcym znaczeniem wypoczynku i
rekreacji w zyciu spoteczenstw rozwinietych;

dynamika rynku inwestycyjnego; duze niewykorzystane rezerwy terenéw budowlanych;
znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samego Katuszyna jak i w najblizszym otoczeniu
(mobilnos¢ zawodowa i podatnosé na zmiany koniunkturalne, a takze sgsiedztwo zaplecza
naukowego, doradczego, technicznego Warszawy);

koncentracja zasobow ustug wytwérczych (drobnej wytwdrczosci i drobnego przemystu)
nie w peti wykorzystanych, tradycje, przychylno$¢ wiladz, mozliwosci lokalizacyjne dla
nowych inwestycji;

koncentracja réznego typu ustug o charakterze komercyjnym i publicznym
z przestrzennymi mozliwosciami ich intensyfikacji i zwiekszenia zasiegu obstugi na
obszary sasiednich gmin.

Glowne bariery to:

x

wymog przestrzegania zasad i respektowania w lokalnej polityce przestrzennej rozwigzan
minimalizujagcych mozliwosci powstawania konfliktobw z wymaganiami jakosci
srodowiska;
stabo rozwiniete rolnictwo wynikajgce ze stabych ziem na terenach gminy oraz ztej struktury
gospodarstw rolnych; brak wykorzystania potencjatu zwigzanego z rolnictwem ekologicznym,
agroturystyka
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x niekorzystna tendencja do lokalizacji przemystu gorniczego w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

x  blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudno$ci w porozumiewaniu sie miedzy
wiascicielami sgsiednich terenéw budowlanych;

x  potozenie w strefie podmiejskiej Warszawy (aglomeracja Warszawska), ktore jest i bedzie
zrodtem narastania napie¢ i konfliktbw miedzy naturalnymi tendencjami i zamierzeniami
rozwojowymi Gminy, a potrzebami i wymaganiami w zakresie utrzymania zaplecza
rekreacyjnego dla mieszkancow Warszawy, czy realizacji ponadlokalnych przedsiewzie¢
infrastrukturalnych dla miasta.

9.3 Przestanki dotyczace ksztaltowania przestrzeni

Potudniowy obszar Gminy zajmujg tereny stanowigce cze$¢ Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Cata Gmina usytuowana jest w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych. Ponadto
przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia oraz linia elektroenergetyczna wysokich
napie¢ 110kV. Powyzsze okolicznosci stwarzajg szereg ograniczen przestrzennych dla rozwoju
Gminy. Miasto oraz niewielka czes¢ terendw wiejskich posiada opracowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pokrywajgce ok 15% jej powierzchni. Plany te determinujg obecnie
sposob zagospodarowania, jaki sie bedzie ksztaltowat w najblizszych latach, a przy posiadanych
rezerwach budowlanych oraz dynamice procesow inwestycyjnych zmiany te bedg postepowaty
stosunkowo szybko.

Gtéwnym celem zmienianego Studium nie jest istotne poszerzanie terendw budowlanych, a tylko
dokonanie pewnych korekt, ktérych potrzeba wprowadzenia wynika z przestanek logicznych oraz jest
mozliwa przy spetnieniu warunkéw fizjograficznych, ochrony krajobrazu i Srodowiska. Podstawg zmian
jest uwolnienie i uscislenie rezerw terenowych pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikaciji.
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ll. SCHEMATY UWARUNKOWAN

Uwarunkowania przyrodnicze — schemat graficzny,
Srodowisko kulturowe — schemat graficzny,

Uktad komunikacyjny — schemat graficzny,

vV V V V

Infrastruktura techniczna - schemat graficzny.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. ZALOZENIA | CELE ROZWOJU

Podstawowe i szczegdtowe cele rozwoju gminy Katuszyn zostaty zdefiniowane w Strategii Rozwoju
Gminy Katuszyn do 2020 roku oraz w Programie Rozwoju Lokalnego Gminy Katuszyn na lata 2007-
2013 (uchwalonego uchwatg nr X1/70/08 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 29 lutego 2008r.).
Celem rozwoju Gminy jest zrGwnowazony rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktéorym zakitada sie
zrownowazenie szans dostepu do srodowiska spoteczenstw i ich obywateli — zaréwno wspoétczesnego
jak i przysztych pokolen, poprzez proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych,
spotecznych, z zachowaniem rownowagi otoczenia naturalnego oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych.
Dla osiggniecia celu nadrzednego ma stuzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych
celéw, mianowicie:
odtworzenie roli Katuszyna jako ponadlokalnego osrodka gospodarczego i administracyjnego;
stymulowanie przyjaznych form restrukturyzaciji rolnictwa;
zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy;
tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania i inwestowania;
kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego i odbudowa wiezi spotecznych mieszkaricéw gminy;
udostepnienie komunikacyjne gminy.
Realizacja celéw strategicznych gminy Katuszyn ma sie przyczyni¢ posrednio do osiggniecia celu
nadrzednego, powiatu minskiego, jakim jest ,(...) zapewnienie optymalnego rozwoju inicjatyw
indywidualnych i zbiorowych w sferze gospodarczej i spotecznej, ktérych efektem ma byé tworzenie
nowych miejsc pracy i zapewnienie, jak najlepszych warunkéw zycia jego mieszkancéw”, a tym
samym celu strategicznego wojewddztwa mazowieckiego, czyli poprawy spdéjnosci spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach zréwnowazonego rozwoju.
W Swietle przeprowadzonych analiz dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn oraz w oparciu o zdefiniowane w Planie Rozwoju
Lokalnego gminy Katuszyn cele rozwoju zakfada sie:
» poprawe warunkow i poziomu zycia mieszkancéw poprzez:
- wzrost wykorzystania technologii informatycznych przez lokalne spoteczenstwo.
- poprawe warunkéw nauczania oraz wyréwnanie szans w dostepie do edukacji pomiedzy
uczniami z obszardéw wiejskich i miasta,
- wzrost aktywnosci fizycznej dzieci i mtodziezy, a takze wzrost ilosci organizowanych
zawodow sportowych oraz - wzrost ilosci dziatajgcych sekcji sportowych,
- poprawa stanu zdrowotnosci mieszkancow,
- stworzenie systemu e-ustug w Gminie,
- wzrost ilosci turystow odwiedzajgcych Gmine,
- wzrost ilo$ci imprez organizowanych w obiektach przestrzeni publiczne;j,
» ochrone srodowiska realizowang poprzez:
- likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,
- ochrone waéd rzeki Witkdwki,
» ochrone doébr kultury poprzez:
- zachowanie istniejgcego dziedzictwa kulturowego,
- ksztaltowanie wspotczesnej zabudowy w harmonii ze $rodowiskiem kulturowym,
-rewitalizacje obiektow zabytkowych, szczegolnie elementéw tozsamosci Gminy
i ich promocje w skali lokalnej i regionalnej,
» ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:
- zmodernizowanie przestrzeni publicznej we wszystkich miejscowosciach Gminy,
- doskonalenie struktury przestrzennej Gminy pod katem jej funkcjonalnosci oraz
racjonalne jej przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,
- sukcesywne opracowywanie planéw miejscowych dla terenéw Gminy wymagajacych
ochrony oraz obszaréw rozwoju zainwestowania,

VVVYVYVYVYVY
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» poprawe infrastruktury technicznej poprzez:
- poprawe stanu drog gminnych,
- usprawnienie komunikacji lokalnej,
- zakonczenie kanalizowania miasta Katuszyn i sanityzacji Gminy.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zrownowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatanh.

Realizacja celéw rozwoju Miasta i Gminy Katuszyn wigze sie z przeksztatceniem jakoSciowym i
ilosciowym istniejagcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno —
przestrzennej, przyjeto jako zasade kontynuacje cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkc;ji
oraz parametréw ksztattowania zabudowy uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby transformacji funkcjonalnych obszaréw.

Rozwdj przestrzenny Miasta i Gminy bedzie uwzgledniat zasade pierwszehnstwa jakosci nad iloscig
wyrazajgca sie w nastepujgcych zasadach wykorzystania przestrzeni:

» racjonalnego wykorzystania zasobdw poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzadkowania oraz podnoszenia standardu i
tadu przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych,

» ksztattowania zagospodarowania i rozwoju miasta oraz jego strefy podmiejskiej o wysokiej jakosci
i standardzie zagospodarowania, spetniajgcej wysokie wymagania i aspiracje potencjalnych
uzytkownikow,

» zachowania, ochrony i wyeksponowania tych elementéw zagospodarowania, ktére stuzg
utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, swiadczg o tozsamosci Miasta i
Gminy i ich lokalnej odrebnosci.

Ksztattowania struktury przestrzennej

W celu czytelnego uksztattowania przestrzeni Miasta i Gminy Katuszyn w Studium wyodrebnione
zostajg dwa podstawowe obszary: miasta i gminy z wydzielonymi strefami w obszarach,
odzwierciedlajgce charakterystyczny uktad przestrzenny:

Miasto Katuszyn, w tym dwie podstrefy:

strefa $srédmiejska — historyczna — ktdérej znaczna cze$¢ znajduje sie w granicy strefy ,B” - ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego.

strefa miejska — obejmuje obszary w granicach administracyjnych miasta wraz z ekstensywna
zabudowg wielorodzinng, zabudowg jednorodzinng, zabudowg zagrodowa, ustugowsg i produkcyjna.
Jest to teren rozwoju zabudowy.

Gmina Katuszyn, w tym 3 podstrefy:

strefa zabudowy wiejskiej — jednorodzinnej z ustugami, zagrodowej i produkcji — kontynuaciji
(porzadkowania) i rozwoju (nowej) zabudowy; to przestrzenie o wyraznie uksztattowanej strukturze,
badz przewidziane pod rozwdj nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowe;j i
produkcji.

strefa krajobrazowa - to obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach
przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ przed ucigzliwoscig (hatasem, intensywnym ruchem itp.).

strefa przemystu wydobywczego — obejmuje tereny, na ktérych zostaly utworzone tereny gornicze i
gdzie zostaty wydane koncesje na wydobywanie kruszyw.
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KSZTALTOWANIE STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ

Katuszyn, rok 2012

strefa srédmieska

strefa miejska

strefa zabudowy wiejskiej - jednorodzinnej
z ustugami, zagrodowej i produkcji

strefa krajobrazowa

strefa przemystu wydobywczego

Dla poszczegoélnych terendw w ramach stref w miescie i gminie zostang ustalone odpowiednie zasady
zagospodarowania. Przyjmujgc taki kierunek rozwoju przestrzennego Miasta i Gminy zostang
podtrzymane, wyeksponowane i wykorzystane dla rozwoju spoteczno-gospodarczego podstawowe
atuty: potozenie w aglomeracji warszawskiej i wartos¢ zasobéw srodowiska.
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3. KIERUNKI | WSKA2NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 Obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji

Na obszarze Gminy i Miasta nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji i rewaloryzacji sg obszary zwigzane z eksploatacja kopalin
(tereny poeksploatacyjne, objete i moggce by¢ objete eksploatacja). Obszary po zakonczeniu
eksploatacji powinny zostaé zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru
wykorzystanie terenéw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu (np.
wprowadzenie zalesien lub zbiornikow wodnych).

3.2 Przeznaczenie terenéw.

Wyodrebniono tereny o réznych typach podstawowego przeznaczenia. Dla kazdego z rodzajow terenu
okreslono warunki zagospodarowania. Wyznaczone przeznaczenie terendw nie wyklucza mozliwosci
dopuszczenia w planie miejscowym mozliwosci zachowania istniejgcego sposobu zagospodarowania
terenéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz wyznaczone przeznaczenie. Na
wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowania, w granicach administracyjnych miasta,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

3.3.1 Tereny zabudowy srédmiejskiej — CM

Jest to uszczegoétowienie i wydzielenie z terenéw budowlanych istniejgcej zabudowy typowo miejskiej
w obszarze centralnym miasta Katuszyn. Obszar ten obejmuje tereny zabudowy miejskiej,
ksztattujgcej obszar centralny miasta Katuszyn, o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej, ustugowej gtéwnie z zakresu administracji, bankowo$ci, handlu, hotelarstwa, kultury i
odwiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych i zieleni urzgdzonej. Przez ustugi
publiczne rozumie sie m.in. obiekty i urzadzenia urzedéw organow wiadzy, administraciji,
bezpieczenstwa publicznego, szkét, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli,
opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych oraz inne o podobnym charakterze, w tym
takze obstugi pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» rewitalizacji zabudowy istniejgcej i ksztattowania zespotéw zabudowy o wysokim standardzie
miejskim;

dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng, forme zabudowy oraz zasady regulacji;

linii zabudowy, ksztattowania pierzei, dopracowania akcentéw architektonicznych, mate;j
architektury;

ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;

ochrone i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu;

realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

VVYV VY

3.3.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej — WM

Obejmuje obszary istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej,

ustugowej, zabudowy letniskowej indywidualnej, produkcyjnej, a takze istniejgcej zabudowy

zagrodowej oraz zieleni urzadzone;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» wykorzystania i porzgdkowania istniejgcych zasobow,

» uksztattowania racjonalnych sieci ulic i placéw publicznych tworzgcych szkielet nowych uktadow
przestrzennych,

» petnego uzbrojenia terenéw oraz realizacji uktadu komunikacyjnego,

» zapewnienia programu ustug publicznych niezbednych dla obstugi zespotéw mieszkalnych,

» terendw zieleni tworzgcych ciggty system powigzan z terenami zewnetrznymi,
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» koordynaciji zamierzen inwestoréw w celu intensywnego wykorzystania obszaru i maksymalnie
ograniczonego negatywnego oddziatywania na srodowisko,

» prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w taki sposéb by nie powodowata ucigzliwosci dla
uzytkownikéw terendw sgsiednich; bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

3.3.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej wraz z lokalizacjg ustug gtéwnie zwigzanych z rzemiostem, ogrodnictwem, hodowlg i
rolnictwem, zabudowy letniskowej indywidualnej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzgdkowania uktadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
dojazdowych,

» ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

» dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulacji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury —
szczegolnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

3.3.4 Tereny ustug publicznych — UP

Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsiewzieé publicznych - nie wykluczajgc ich
lokalizacji w innych pozyskanych na ten cel terenach. Ustugi publiczne mogg by¢ lokalizowane w
terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby
Swiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu terenéw na ten cel. Sprecyzowanie lokalizaciji
terenéw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku sporzgdzania plandéw miejscowych, innych
ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje i program uzasadnig potrzeby i mozliwosci Miasta
i Gminy.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykopow lub
posiadanych przez gmine gruntach,

szczegolnej dbatosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingdw, terendw zieleni
itp.),

zwigkszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug

towarzyszgcych o charakterze komercyjnym,

ustalenia standardéw dotyczacych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych

catej gminy i obszaréw obstugi.

VV VYV V¥V

3.3.5 Tereny sportu i rekreacji — US

Obszar o funkcji sportu i rekreacji realizowanych w otwartym terenie wraz z towarzyszgacymi im

obiektami i urzgdzeniami oraz tereny obiektdw i urzgdzen sportowych towarzyszgcych zabudowie

ustug oswiaty.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» wykorzystania terenéw pod lokalizacje urzgdzen i obiektow rekreacyjnych oraz ustug
towarzyszgcych,

» wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i trasy komunikacyjne oraz parkingi,

» adaptacji istniejgcych obiektow dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego i rekreacji, wykorzystania
istniejgcej w sgsiedztwie zieleni i ciekdw wodnych dla ksztattowania terenowych urzgdzen
rekreacyjnych (ciggdw i tras spacerowych, tras rowerowych itp.)

3.3.6 Tereny produkcji rolnej, hodowlanej, przetwérstwa rolno - spozywczego — RU

Obejmujg tereny rolne, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcyjnych w
gospodarstwach rolnych — obiektow wielkotowarowej produkcji roslinnej i zwierzecej, stacji
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doswiadczalnych, przetwoérstwa rolno — spozywczego, urzgdzen obstugi rolnictwa — takich jak parki
maszynowe, magazyny, silosy etc.

3.3.7 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, skladowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terenéw pod lokalizacje urzadzen i obiektow
przemystowych, sktadéw, magazynéw oraz ustug.

W granicach administracyjnych miasta oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi zakazuje sie lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w tym w szczegolnosci zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Na pozostatym obszarze gminy
lokalizowanie zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii musi byc¢
realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegtosci od innych obiektéw oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w szczegolnosci Prawem ochrony srodowiska.

3.3.8 Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG

Wskazano istniejgce i planowane tereny wydobycia surowcoéw mineralnych ktére winny byc¢
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska (Rozporzgadzenie nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia
5.05.2005 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu), geologii i gornictwa w zgodzie z
warunkami okreslonymi w wydanych koncesjach. Istniejgce tereny wydobycia surowcéw mineralnych
obejmujg tereny i obszary gérnicze, ktére zostaty wskazane na rysunku studium. Na terenach
eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne. Ustala sie wyznaczenie
pasow ochronnych dla terenéw sgsiednich nie objetych eksploatacjg zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazuje sie zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych,
urzgdzeh pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg, przetwarzaniem i produkcjg
kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usuniete. Sposob
zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie
powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich.
Zaktada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.
Na rysunku Studium oznaczono:
granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych dla ktérych przeznaczenie terenu
zostanie skonkretyzowane w planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z potrzebg ochrony
zt6z i zgodnie przepisami odrebnymi.
Ochrona zt6z surowcow mineralnych bedzie polega¢ na:
» prowadzeniu eksploatacji ztéz w sposéb gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu
Srodkéw ograniczajgcych szkody w srodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,
» racjonalnym gospodarowaniu ztéz,
» rekultywaciji terenéw poeksploatacyjnych.

3.3.9 Tereny ustug i urzadzen towarzyszacych trasom komunikacyjnym - KS

Obejmujg wyodrebnione enklawy terendéw gtownie w poblizu miejsc ustug publicznych, badz
atrakcyjnych turystycznie.

Kierunek zagospodarowania terenow to:

place parkingowe,

stacje paliw,

inne obiekty i urzgdzenia komunikacji, w tym obiekty obstugi ruchu samochodowego,
pola biwakowe,

obiekty matej architektury stuzgce turystyce i rekreacji,

budynki zaplecza socjalnego i technicznego,

obiekty gastronomiczne i handlowe,

Zieleh urzadzona i zadrzewienia.

VVVYVVVYY

System przyrodniczy Miasta i Gminy ksztattujg nastepujgce obszary:
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3.3.10 Tereny produkcji rolniczej — R i zalesienia

Na gruntach produkcji rolnej wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
produkcjg rolng. Realizacja zabudowy zagrodowej, obiektéw zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz
obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza sie wytgcznie jako rozwdj istniejgcych,
zainwestowanych terenéw lub na dziatkach przekraczajgcych srednig wielkoS¢ gospodarstwa w
gminie. Zabudowe nalezy lokalizowaé na terenach rolnych lezgcych poza formami chronionymi w
Swietle ustawy o ochronie przyrody i na terenach gruntdw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej.
Obszary zalesienia obejmujg tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnacji z
funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Wskazuje sie realizacje zalesien jako uzupetnienie
istniejgcych kompleksow lesnych oraz tworzenie miedzy nimi elementéw tgcznikowych. Zalesienia
moga by¢ wprowadzane réwniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej, niewskazanych w
studium.

3.3.11 Zespoly parkowe w obszarach objetych strefg konserwatorska - ZP

Obejmujg zespoly parkowe towarzyszace istniejgcej zabudowie historycznej.

Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:

» ochrona istniejgcych zasobdéw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

» podejmowanie wszystkich dziatah zwigzanych z zagospodarowaniem w oparciu o programy
rewaloryzacji i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3.3.12 Lasy i zadrzewienia

Stanowig one zachowany dotgd element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polegac bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzgdzen rekreacyjnych.

3.3.13 Cmentarz - ZC

Obejmuje teren nieczynnego cmentarza zydowskiego oraz istniejgcego cmentarza.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest:

» funkcja podstawowa — miejsca pochowku,

» zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych,

» ochrona drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi i elementow zabytkowych.

3.3.14 Tereny zieleni nieurzadzonej - RZ

Obejmujg tereny otwarte, nie zainwestowane, obejmujgce zadrzewienia i zakrzewienia (w tym
srédpolne i przywodne) do wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo — wodne sg
przyjazne, tereny tgk i pastwisk, zespoty zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego
urzgdzenia. Przyjmuje sie catkowite wykluczenie zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowe;j.

3.3.15 ujecia wéd - W

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce lokalizacje urzadzeh zwigzanych z gospodarkg wodng.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementdéw infrastruktury technicznej.
Wskazuje sie sposéb ksztaltowania zainwestowania $cisle dostosowany do wymogdéw
technologicznych.

Dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu terendw oraz wskazanie nowych lokalizacji w
oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

3.3.16 wody powierzchniowe srédladowe w tym zbiorniki retencyjne oznaczone symbolem WS
oraz rzeki

Obejmujg tereny rowéw melioracyjnych, stawow, a takze projektowanych zbiornikdw retencyjnych
oznaczonych na rysunku studium WS oraz rzek — Witkdwki, Witdwki Il i Rzadzy. Dopuszcza sie
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modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow zwigzanych z
zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej. Wskazuje sie
sposob ksztattowania zainwestowania Scisle dostosowany do wymogoéw technologicznych. Ustala sie
dostosowanie zagospodarowania zmeliorowanych terenéw oraz terendéw graniczacych z rzeka
Witkdwka, Witdwkg Il i Rzadza do wymogdéw stawianych przez ustawe Prawo Wodne, a w
szczegolnosci do uwzglednienia art. 25, 27, 28 i 65 tej ustawy.

Dla zbiornikéw retencyjnych dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu terenéw oraz
wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na etapie
sporzadzenia planu miejscowego.

3.3.17 oczyszczalnie sciekow — K

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce i projektowane lokalizacje urzgdzeh zwigzanych z gospodarkg
Sciekowg. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i
obiektéw zwigzanych z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania elementéw infrastruktury
technicznej. Wskazuje sie sposéb ksztattowania zainwestowania Scisle dostosowany do wymogoéw
technologicznych.

Dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu terenéw oraz wskazanie nowych lokalizacji w
oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

3.3.18 elektrownie wiatrowe — Ew

Wskazano planowane tereny pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi elektrowniom, w tym stacji i sieci elektroenergetycznych, instalacji sterowania oraz
drég i placéw montazowych. Wskazuje sie sposdb ksztattowania zainwestowania scisle dostosowany
do wymogéw technologicznych.

W przypadku realizacji obiektéw o wysokosci réwnej bgdz wyzszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy
zawiadomié¢ Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢
(NN), muszg by¢ spetnione nastepujace wymagania:

» odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) os osi linii, nie moze by¢ mniejsza
niz trzykrotna $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.

3.3.19 obszar przestrzeni publicznej — PP

stanowi rynek miasta umozliwiajgcy nawigzywanie kontaktoéw spotecznych, koncentracje ustug

publicznych.

Ksztattowanie przestrzeni publicznej wymaga:

» uksztaltowania jego nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy poruszanie sie osobom
niepetnosprawnym ruchowo,

» stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy,

» lokalizacji obiektéw matej architektury o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych
materiatow,

» zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajgcy organizacje imprez masowych, realizacji
funkcji handlowo — wystawienniczych.
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3.4. Postulowane standardy (parametry i wskazniki) zabudowy i zagospodarowania terenu(dotyczy terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
w studium — nie dotyczy terenéw zagospodarowanych:

Ustal

a sie nastepujgce kierunkowe parametry urbanistyczne (podane wskazniki nie dotycza ter

enow i obiektéw bedacych pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow):

wolnostojacej °

-Zabudoyva Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa
Zabudowa mieszkaniowa .. .
P . . . . o malej intensywnosci, Zabudowa przemystowa,
Ip. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa jednorodzinna, . cmentarze
. . . ) gospodarstwa rolne, ustugowa skiady i
wielorodzinna jednorodzinna aaroturystvka magazyn
z ustugami groturysty! gazyny
1 Minimalna powierzchnia biologicznie % miasto 25 40 O 15 10 nie okresla sie
czynna w odniesieniu do powierzchni powierzchni i
dziatki budowlanej (bez zieleni na biologicznie _er_efll_y 40 50 60 25 25 O
dachu, tarasie) czynnej wiejskie
2 Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla miasto 13 11 O 13
terenu o okre$lonym sposobie m tereny nie okresla sie
3 oy 12 10 10 12
przeznaczenia wiejskie
3 Minimalna ilo$¢ miejsc parkowania na
terenie dziatki o kategorii llos¢ na :
przeznaczenia®*:
- budownictwo mieszkaniowe mieszkanie 1 1 1 0 0 O
- obiekty handlowe 100m? pow. uzytkowej O 0 0 2/3 O O
4 Minimalna wielko$¢ nowo miasto nie okresla sie 700 O
wydzielanych dziatek potozonych w ) nie okresla . e
obszarze urbanizacji dla zabudowy m t_egzrl‘(}’e nie okresla sie 1000 1500 sie 1200 nie okresla sie
wiejski

3 wskaznik nie dotyczy zabudowy w otoczeniu obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, a takze obiektow uzytecznosci publicznej i kultu religijnego.

‘w przypadku realizacji funkcji faczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowa¢ jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.

5 Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podziatdw majgcych na celu regulacje granic - powiekszenie dziatek
macierzystych
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3.5. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w studium przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Przeznaczenie
terenbw w ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego winno zapewniac
rozwoj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w studium. Inne funkcje towarzyszace funkcji wiodgcej mogg
by¢ dopuszczone na zasadzie ,wspdtistnienia” na jednym terenie lub na terenie wydzielonym na ten
cel. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju,
innym niz wskazane przeznaczenie, o ile nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwosci rozwoju funkgji ,wiodacej”.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalenia
wskaznikdbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przyjecie
innych wskaznikow, jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen
istniejgcej zabudowy oraz w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne realizacji
planowanych inwestyciji.

Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem laséw o ile nie przewiduje tego plan urzgadzenia lasu lub
uproszczony plan urzadzenia lasu, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z
obstuga terenu, terendw komunikacji, terenéw zieleni urzadzone;.

4. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | UZDROWISK

Celem jest zachowanie i sukcesywna poprawa stanu srodowiska przyrodniczego jako integralnej
czesci dgzen do poprawy jakosci zycia statych mieszkancoéw oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci Gminy
dla gosci, ochrona zasobow srodowiska jako warunek trwatego utrzymania tej jakosci i atrakcyjnoSci
na satysfakcjonujgcym poziomie.

Realizacja polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie
prawnie chronionych form ochrony przyrody oraz dziataniach w odniesieniu do poszczegdlnych
elementdéw srodowiska przyrodniczego.

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Bioréznorodnos¢ terenéw Gminy i ksztaltowanie podsystemu biologicznego
Na polityke utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw Gminy sktada¢ sie bedg nastepujace
dziatania:

— zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementéw strukturalnych systemu biologicznego:

- istniejgcych lasow, zadrzewien i duzych komplekséw trwatych uzytkéw zielonych;
- dolin rzek i potokow;

— umozliwienie migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o najwiekszej bioréznorodnosci poprzez
utworzenie ciggtego systemu terendw o znaczeniu ekologicznym. Ograniczanie terenéw
zainwestowania w obrebie tych terenéw i nie zwiekszanie intensywnosci zainwestowania
ponad ustalenia dotychczasowych planéw,

— tworzenie nowych zadrzewien zwtaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym;

— umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terenéw tworzgcych system przyrodniczy poprzez
urzgdzanie tras pieszych i rowerowych;

» ograniczenie wycinania drzew na terenach zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych do
przypadkéw uzasadnionych ochrong przeciwpowodziowg (okresowe podtopienia) i regulacjg
ciekéw wodnych, bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa;

» zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Katuszyn, a terenami gmin
sgsiednich — wytworzenie elementéw tgcznikowych (korytarzy ekologicznych, miejsc powigzan
systemu przyrodniczego);

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego gminy i obszarow sgsiednich wskazuje sie
szczegolng ochrone naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania. Funkcje korytarzy i powigzahn ekologicznych petnig przede wszystkim doliny rzek i
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ciekow (Mienia, Rzadza, Witkowka, Gawroniec, Osownica), strefy zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych, kompleksy lesne, tereny otwarte na ktére sktadajg sie taki, pastwiska, sady i
niezabudowane grunty orne dolin rzecznych. Utrzymanie naturalnych korytarzy i powigzan winno
odbywac sie poprzez zakaz zainwestowania na tych terenach, a takze ograniczenie wycinki drzew i
zmiany sposobu uzytkowania na terenach zieleni $rédpolnej, lasow i terendw otwartych.

Zasoby i zagrozenia geologiczne. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Ochrona zbiornikbw woéd podziemnych ,Subniecka Warszawska” GZWP nr 215, ,Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna” GZWP nr 215A poprzez:

» wyposazenie istniejgcych terendéw osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz wskazanie terenéw na ktérych dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

» dopuszczenie rozszerzania terendw osadniczych tylko po warunkiem objecia nowych terenéw
systemem oczyszczania i odprowadzania sciekdw;

» wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod podziemnych.

Dla udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych ustala sie:

» eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi;

» odpowiednig rekultywacje poeksploatacyjng z preferowanym kierunkiem lesnym lub wodnym.
Dopuszcza sie mozliwos¢é przeprowadzenia rozpoznania zasobow i dokumentacji ztéz oraz w
przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji zt6z kopalin na obszarach gleb klasy
IV-VI poza obszarami korytarzy ekologicznych, gk i pastwisk.

Dla zt6éz kopalin na terytorium miasta i gminy Katluszyn nie wyznacza sie filaréw ochronnych —
potrzeby w tym zakresie nie wystepuja.

Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Katluszyn zmierza¢ bedzie do zachowania
i wyeksponowania w krajobrazie charakterystycznych form rzezby Wysoczyzny Katuszynskiej jak
doliny rzeczne, otwarte przestrzenie, wzgoérza i pagory, w tym kemy, ozy i moreny czotowe.

Wody powierzchniowe i podziemne

Polityka ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych polegaé bedzie na:

» budowie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw obejmujgcego swym zasiegiem
catosc¢ terendéw osadniczych, w tym wyznaczenie terendw dla ktérych dopuszcza sie realizacje
przydomowych oczyszczalni sciekow;

» wyposazeniu obiektéw zlokalizowanych poza terenami osadniczymi (gospodarstwa rolne) w
przydomowe oczyszczalnie $ciekow;

» zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekdw wodnych (zadrzewienia wzdtuz koryt
ciekow wodnych, trwate uzytki zielone w sgsiedztwie koryt);

» ograniczeniu tadunku zanieczyszczen ze zrodet przestrzennych poprzez:

- ograniczenie zanieczyszczen pochodzgcych ze sptywu wéd deszczowych,

- realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terenéw o utwardzonej powierzchni, w
szczegolnosci parkingdw i placow, a takze systeméw podczyszczania wod opadowych
i roztopowych.

Ochrona powietrza oraz ochrona przed hatasem

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkoéw zycia
mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczesnie z
dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej znajduje
sie gmina Kaluszyn opracowywanymi na podstawie dokumentacji wykonywanych zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2008 r. w sprawie szczegdtowych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ programy ochrony powietrza (Dz. U. Nr 38, poz 221). Dziatania bedag
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zmierza¢ do zachowania dopuszczalnych wartosci stezen zanieczyszczen powietrza okreslonych w
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektorych substancii
w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47 poz. 281).
Gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobdw powietrza atmosferycznego to:

» zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow;

» budowe sieci gazowej w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem do

zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw grzewczych;
» zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
» promowanie stosowania odnawialnych zrodet energii w celach grzewczych.

Realizacja polityki wymagaé bedzie rownoczesnych dziatan na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzacych gtéwnie ze Zrédet: zaktadow ustugowych i produkcyjnych, ruchu pojazdow
samochodowych, ogrzewania budynkdéw mieszkaniowych i szklarni.
Redukcja zanieczyszczen pochodzacych z zaktaddw ustugowych i produkcyjnych polegac bedzie na:
» unowoczes$niania istniejgcych zaktadéw w kierunku zmniejszenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko;
» dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadow tylko na terenach wyznaczonych do tego celu w
planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.
Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkéw polega¢ bedzie
na:
» utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgcych wykorzystanie gazu dla
celéw grzewczych;
» nowo budowane obiekty kubaturowe winny byé ogrzewane w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak : gaz, olej opatowy lub energia elektryczna, opat ekologiczny;
» media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny by¢ urzadzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce srodowiska;
» promocji energooszczednych form budownictwa.
Redukcja oddziatywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polegac bedzie na:
» rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego;
» monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),
» budowie sciezek rowerowych stuzgcych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak i dojazdéw do
pracy;
» tworzeniu utatwieh dla ruchu pieszego.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen
planéw zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku) w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terenéw. Obejmujg one:
» ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci;
» przebudowe i modernizacje drog;
» wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekrandw i oston dzwiekoszczelnych lub
poprawe izolacyjnosci akustycznej przegrod wewnetrznych w budynkach narazonych na hatas
przekraczajgcy wartosci dopuszczalne.

4.2. Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej
Ochronie z przepiséw odrebnych podlegaja:

> Rezerwat Przyrody Przetom Witoéwki (M.P. Nr 5, z dn. 23.1.1996 r., poz. 54, zarzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dn. 11.X11.1995r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody)

» Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105, z dn. 11.V.2005r., poz.
2946, Rozporzadzeniem Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dn. 5.V.2005r. w sprawie
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu)

» pomniki przyrody — 4 pomniki przyrody ozywionej i 3 pomniki przyrody nieozywionej. Dla
pomnikdw przyrody wskazuje sie konieczno$¢ dokonywania zabiegéw pielegnacyjno —
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zabezpieczajgcych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do
twordéw przyrody zywej, ochrone drzew w zasiegu korony i systemu korzeniowego nie mniejszy
niz w promieniu 15m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa.

Tab. 24: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Katuszyn

Obwaéd pnia [cm] /

Lp. Obiekt wysokosé [m] Lokalizacja Uwagi
1 Dab szyputkowy 500/28 Leonow Dziatka o nr ewid. 225
~Bolek”
2 Dab szyputkowy 410/25 Leonow Dziatka o nr ewid. 225
.Lolek”
3 Lipa drobnolistna | 244+266+340/20 Sinofeka Zakfad Doswiadczalny Sinofeka /obok
(3-pniowa) ,Renata” drewnianej kaplicy w zabytkowym
parku dworskim
4 Lipa drobnolistna 449/16 Katuszyn | Parafia Rzymsko- Katolicka/ w ogrodzie
probostwa
Zrédio: UM w Katuszynie
Tab. 25: Pomniki przyrody nieozywionej w gminie Katuszyn
. Rodzaj i .
Lp. Obiekt skaty/mineratu Lokalizacja Uwagi
1 Gtaz narzutowy Granit rézowy Garczyn Teren prywatny/Michat Wasak/ na
drobnoziarnisty Duzy skraju lasu sosnowego i na skraju
zwirowni
2 Gtaz narzutowy Granit rézowy Garczyn Teren prywatny/Stanistaw Lyszkiewicz/
Srednioziarnisty Duzy rola pod lasem, ok. 150 m od drogi
pokrzywnika
3 Gtaz narzutowy Gnejs szary Garczyn Teren prywatny/Stefan Chabiera/ rola
drobnoziarnisty Duzy obok drogi gruntowej w odl. ok. 300 m
od wsi

Zrédio: UM w Katuszynie
» uzytek ekologiczny sosny olszewickie (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 167, z dn. 13.VIII.2001r., poz.
2548, Rozporzadzenia Nr 232 Wojewody Mazowieckiego z dn. 30 lipca 2001r. w sprawie
uznania za uzytek ekologiczny)
> lasy ochronne — wodochronne ( decyzja DL.Ip-0233-27/05 Ministra Srodowiska z dnia 17
listopada 2005r. gdzie za lasy ochronne uznano m.in. stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panhstwa
lasy gminy Katuszyn o powierzchni 35,8 ha, potozone w Nadle$nictwie Minsk).

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie Gminy systemu terendw o szczegdélnym znaczeniu
przyrodniczym, ktére bedzie mie¢ za =zadanie w pierwszym rzedzie trwate utrzymanie
bioré6znorodnosci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.

W zwigzku z miejsko-wiejskim charakterem gminy Katuszyn oraz biorgc pod uwage tendencje do
rozszerzenia terenéw zainwestowanych, a takze niewielki udziat gleb dobrych jakosciowo (o klasie
bonitacyjnej I-ll) nalezy dopusci¢ mozliwosé rezygnaciji z upraw rolnych na obszarach o dobrze
rozwinigtej strukturze osadniczej, zwtaszcza na terenie miasta Katuszyn oraz na obszarach o
niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Gtownym celem Gminy powinien by¢ ekorozwdj, a wiec rozwdj zréwnowazony, polegajacy na
whadciwym ksztattowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajgcej w rownowadze z powigzaniami
przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Katuszyn,
nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na racjonalne wykorzystanie zasobdéw Srodowiska i ochrone
waloréw krajobrazowych. Konieczne jest utrzymanie terendw otwartych, korytarzy ekologicznych,
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obszaréw wartosciowych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo oraz wlasciwe wkomponowanie
terenéw do zainwestowania w strukture przyrodniczg obszaru.

Szczegodlnymi miejscami wymagajgcymi ochrony i zachowania w stanie istniejgcym jest rezerwat
przyrody ,Przetom Witowki’, gdzie zbiorowiska roslinne sg dobrze zachowane, majg bogaty sktad
gatunkowy, a wystepujgca tu fauna w duzym stopniu podlegajgcy ochronie prawnej. Szczegding
uwage nalezy rowniez zwréci¢ na ustanowiony w Olszewicach uzytek ekologiczny oraz pomniki
przyrody ozywione;.

Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej:

Na terenie gminy Katuszyn nie wskazuje sie obiektéw ani obszaréw proponowanych do objecia
prawng ochrong przyrody.

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostac
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
studium.

Natura 2000
Na terenie gminy Katuszyn nie wystepujg ani ustanowione, ani predysponowane badz proponowane
obszary do objecia ochrong prawng w ramach sieci ,Natura 2000

4.3 Obszary uzdrowisk

Obszar Miasta i Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 marca 2011r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. 2011, Nr 73, poz. 390).

4.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu
ustawy Prawo Wodne. Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenéw narazonych na wystepowanie
okresowych podtopien, podmoktych oraz bezodptywowych polega¢ bedzie na:

» wykluczeniu terenéw przeznaczonych do zainwestowania na terenach podmokiych i
zagrozonych okresowymi podtopieniami oraz na obszarach depresyjnych — podmakajgcych,
bezodptywowych;

» utrzymaniu przyrodniczej funkcji terendw tgk i pastwisk;

» zwiekszenie retencji wéd poprzez budowe zbiornikdw retencyjnych.

Na obszarze Miasta i Gminy Katuszyn nie wystepujg osuwiska a takze obszary predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych.

5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

5.1 Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Mimo matego udziatu gleb I-1ll klasy bonitacyjnej w powierzchni Gminy wskazane jest prowadzenie
racjonalnej polityki wyrazonej w oszczednosci w zajmowaniu kolejnych nowych terenéw rolnych na
cele inwestycyjne.
W odniesieniu do strefy srédmiejskiej i miejskiej oraz intensywnej zabudowy wiejskiej polityka ta
polega¢ bedzie na intensyfikacji wykorzystania terendw przeznaczonych na cele nierolnicze oraz
eliminacji szkodliwych oddziatywarnh na otaczajgce tereny rolne, wynikajacych z dziatalnosci
gospodarczej w dziedzinach pozarolniczych.
W odniesieniu do strefy krajobrazowej polityka polega¢ bedzie na:
» koncentracji zainwestowania w juz istniejgcych uktadach wsi;
» dopuszczeniu realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych terenach poza obszarami objetymi
zakazem zainwestowania i tylko dla ekstensywnej zabudowy, czyli na duzych dziatkach
budowlanych (20a — 30a);
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» zachowaniu i tworzeniu zadrzewien i trwalych uzytkbw zielonych o znaczeniu
przeciwerozyjnym;

» wyznaczeniu obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.
W odniesieniu do strefy przemystu wydobywczego polityka polega¢ bedzie na rekultywacji terendw
poeksploatacyjnych poprzez zalesienia, zakrzewienia, zadarnienia.
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oznaczono na rysunku studium. Obejmujg one wszystkie tereny na obszarze wiejskim gminy ujete w
ewidencji gruntow jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione zaréwno zabudowane
obiektami zwigzanymi z rolnictwem jak i wolne od zabudowy, dla ktérych studium dopuszcza
wykorzystanie terenu na cele nie zwigzane z rolnictwem.

5.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na duze walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy pozgdane jest prowadzenie polityki
zréownowazonej gospodarki lesnej, polegajacej na:

» zachowaniu i tworzeniu powigzan istniejgcych komplekséw lesnych;

» zwiekszeniu réznorodnos$ci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych i
klimatotworczych funkcji laséw;

» dazeniu do tworzenia drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu
naturalnego, gdzie sktad drzew winien odpowiada¢ wtasciwemu typowi siedliskowemu lasu na
danym terenie;

> realizacji zalesien uwzgledniajgcych zachowanie bioréznorodnosci i nie powodujgcych
niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce fgki srodlesne winny byé zachowane;

» odpowiednim ksztaltowaniu granicy rolno — lesnej poprzez wprowadzenie zalesien na
gruntach:

- potozonych w enklawach i pétenklawach lesnych, przylegajgcych bezposrednio do
kompleksow lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami lesnymi,

- nieprzydatnych do produkcji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo gleb o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz nieuzytkach rolniczych;

» zagospodarowaniu zgodnym =z planami urzadzenia lasu lub uproszczonymi planami
urzgdzenia lasu.

Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje sie pod zalesienia
obszary na glebach klas V i VI. Szczegétowe ustalenia lokalizacji obszaru zalesien powinno zostaé
ustalone w planie miejscowym.

6. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Strefa Srodmiejska
Racjonalne wykorzystanie tej strefy bedzie polega¢ na uporzgdkowaniu istniejgcej zabudowy.
W strefie srodmiejskiej ustala sie:

» w terenach podlegajgcych opiece Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw uzgadnianie z nim
zmian zagospodarowania, podziatéw i przeksztatcen obiektdw;

» ustabilizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej (drog i ulic publicznych),
obstugujacej obszar zurbanizowany;

» sukcesywne wyksztatcanie przestrzeni publicznych: ulic, placow, koncentracji ustug, terenéw
rekreacyjnych, terenéw otwartych, ciggéw spacerowych itp.;

» zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych terenéw zielonych i kulturowych dla
utworzenia systemu tras spacerowych, sciezek rowerowych itp. rozlokowanych wsrod terenéw
zabudowanych.
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Strefa miejska

Racjonalne wykorzystanie tej strefy bedzie polega¢ na uporzgdkowaniu istniejgcej zabudowy i
przygotowaniu terenéw pod uzupetnienia i kontynuacje istniejagcej zabudowy, a takze pod rozwdj
nowego zagospodarowania.

W strefie miejskiej ustala sie:

>
>
>

dbatos¢ o warto$ciowg tkanke urbanistyczng;

remonty, przebudowe i rozbudowe obiektdw o niskiej wartosci i standardzie;

ustabilizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych),
obstugujgcej obszar zurbanizowany oraz ustalenie struktury i zrealizowanie lokalnej sieci
komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujgcej urbanizujgce sie obszary;

wyksztatcanie przestrzeni publicznych: placéw, koncentracji ustug, terenéw rekreacyjnych,
terenoéw otwartych, ciggéw spacerowych;

zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych terendéw zielonych i kulturowych dla
utworzenia systemu tras spacerowych, sciezek rowerowych itp. rozlokowanych wsrdd terenéw
zabudowanych;

intensyfikowanie i porzagdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych oraz
przeksztatcenie wyznaczonych czeéci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane
tereny miejskie;

wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terenéw dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach.

W strefie zabudowy wiejskiej (w poszczegdlnych sotectwach):
Racjonalne zagospodarowanie tej przestrzeni ukierunkowane bedzie na:

>

>

uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy i przygotowanie terendw pod rozwdéj nowej zabudowy,
ustalenie i zrealizowanie lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujgcej
urbanizujgce sie obszary,

przeksztatcenie czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane tereny
mieszkaniowe i ustugowe,

uksztattowanie przestrzeni publicznych: ulic, placéw, koncentracji ustug, terenéw
rekreacyjnych, terenéw otwartych, ciggéw spacerowych itp.,

zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych obszaréw przyrodniczych i kulturowych dla
utworzenia systemu terenéw zielonych, rekreacyjnych, tras spacerowych, sciezek rowerowych
itp. rozlokowanych wsréd terenéw zabudowanych,

intensyfikowanie i porzgdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych,
wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terenéw dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach.

W strefie krajobrazowej

Wysokg jakos¢ i atrakcyjnos¢ przestrzeni zapewni ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego

na:

\ %

VV VYV

zagospodarowanie o przewazajgcym profilu lesnym lub rolniczym:;

zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg i urbanistyczng obszaréw o unikatowych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wod i gleb;

zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazéw, a takze wszystkich wartoSciowych
elementoéw srodowiska kulturowego;

szczegolng dbatos¢ o racjonalng kontrole zagospodarowania terendéw;

dopuszczenie lokalizacji urzgdzen zwigzanych z rekreacjg, turystykg i wypoczynkiem.

W strefie krajobrazowej obowigzuje:

>

>

bezwzgledna ochrona przed jakgkolwiek zabudowg terenéw otwartych o wysokich walorach
krajobrazowych;
ochrona ciekdw wodnych, korytarzy ekologicznych;
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» nakaz zachowania ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz roéwnomiernosci
rozmieszczenia przestrzeni otwartych, biologicznie czynnych na terenach zainwestowanych.

Strefa przemystu wydobywczego

Racjonalne zagospodarowanie tej przestrzeni wynika i bedzie wynika¢ z prowadzonej dziatalnosci
gorniczej w ramach przepisdw odrebnych oraz z mozliwych do uzyskania koncesji na eksploatacje
zt6z, o ktére sg prowadzone starania przez przedsiebiorcow na prowadzenie dziatalnosci gérniczej
(symbol PG). Tereny poeksploatacyjne wymagajg rekultywacji rolnej lub lesnej z dopuszczeniem
zbiornikéw wodnych lub udostepnienia pod cele sportowo — rekreacyjne, zgodnej z kierunkiem
rekultywacji, do ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie obecnie eksploatowanych ztéz w tabeli nr 15 w cze$ci uwarunkowania.

6.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu

Celem gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego winno by¢ zachowanie i ochrona
najcenniejszych zasobéw dziedzictwa kulturowego posiadajgcych wartosci historyczne oraz duze
znaczenie dla utrwalenia tozsamos$ci gminy.

Realizacja tego celu polega¢ bedzie na nastepujgcych dziataniach:

» ochronie prawnej zabytkdéw architektury wpisanych do rejestru zabytkéw (tab. 18) i obiektow
bedgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tab. 20) zgodnie Programem Opieki nad Zabytkami
dla Powiatu Minskiego na lata 2010 -2014, uchwalonego uchwatg nr XXXII1/294/10 Rady
Powiatu Minskiego z dnia 23 czerwca 2010r. oraz Gminng Ewidencjg Zabytkéw i aktywnym
udziale Gminy w:

- rewaloryzacji, wkasciwym zagospodarowaniu i wyeksponowaniu obiektéw i zespotdéw
zabytkowych,

- zachowaniu, odnowie i pielegnacji zabytkowych zespotdw zielonych (parkéw, alei drzew),

- promocji i informacji o zabytkach na terenie Gminy. Udostepnienie zabytkéw do
zwiedzania turystom,

- ochronie stanowisk archeologicznych ujetych w tabeli 21,

- dalsze wnioskowaniu o objecie ochrong prawng obiektéw o wysokich wartosciach
historycznych.

» harmonijnym ksztattowaniu sgsiedztwa obiektow i zespotéw zabytkowych, poprawa wyglgdu
dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu,

» ochronie przed przeksztatceniem zachowanych historycznych uktadéw urbanistycznych.

6.2 Ochrona konserwatorska

Ochrona istniejgcych zasobdw kulturowych w Miescie i Gminie polega na ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, istniejgcych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wykazanych (1.
stanowiska archeologicznego w miejscowosci Zimnowoda oraz obiektow wykazanych w tabeli nr 18)
oraz wyodrebnieniu stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych wokot obiektow i zespotow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

» strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujgca:

- fragment zespotu dworsko-parkowego w Gotebidwce,

- fragment zespotu dworsko- parkowego w Sinotece,

- historyczny rynek i przyrynkowe zespoty budowlane w Katuszynie;

W strefie ,A”:

» ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj.
utrzymanie istniejgcych drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;

» ustala sie zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

» preferuje sie zachowanie istniejgcych funkcji (mieszkalnych, ustugowych, kultury) z
dopuszczeniem zmian funkcjonowania po uprzednim opracowaniu planu
rewaloryzaciji;

» ustala sie ochrone i wtadciwg ekspozycje zabytkdw;

» ustala sie dla otaczajgcej dysharmonijnej zabudowy obiekty zabytkowe poprawa jej
wygladu (w nawigzaniu do architektury obiektu zabytkowego);
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» wszelkie prace konserwatorskie wymagajg pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

» wznoszenie nowych obiektdow kubaturowych, wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

» ustala sie wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

v strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych dla:
- zespotu folwarcznego w Gotebidwce,
- fragmentu zespotu dworsko-parkowego w Sinotece,
- historycznego uktadu urbanistycznego w Katuszynie;
Strefa ,B” stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych.

W strefie ,B” ustala sie:

» zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejgcych sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu
ciekow wodnych;

» zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

» wymoég dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej;

» wymoédg konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i
zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

» strefa ,,K” - ochrony krajobrazu, obejmujgca:
- teren wraz ze stawami przy zespole dworsko — parkowym w Gotebiowce,
- teren przy zespole dworsko-parkowym w Sinotece,
Strefa ,K” zostata ustalona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz ze wzgledu
na koniecznos¢ zachowania cennych krajobrazowo terenéw, stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo
zabytkowego obiektu lub zespotu.

W strefie ,K” postuluje sie o:

» utrzymanie istniejgcego uzytkowania;

» zachowanie istniejgcego drzewostanu;

» nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych;

» nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia.
W strefie ,K” ustala sie wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatarh inwestycyjnych i prac projektowych
przeprowadzanych w tych strefach.

» strefa ,W” - ochrony reliktéw archeologicznych obejmujgca cmentarzysko ciatopalne kultury
grobow kloszowych z okresu latenskiego w Zimnowodzie;

W strefie ,W” wprowadza sie :
» zakaz wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjne;.

» strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktérej mieszczg sie stanowiska archeologiczne
wymienione w tab. 20, w tym:
- cmentarzysko ciatopalne w Szymonach,
- cmentarzysko kultury pomorskiej w Sinotece,
- osada wczesnosredniowieczna w Sinotece,
- osada wczesnosredniowieczna w Piotrowinie,
- skupisko osad starozytnych pomiedzy Milewem a Trzebucza.
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Dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych schodzgcych ponizej 0,30 m od
wspotczesnej powierzchni uzytkowej, a takze:

» poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin;

» niwelacje terenu;

» budowa urzgdzeh wodnych i regulacji wod;

» usuwanie karpin;
jest dopuszczalna pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych polegajgcych na
sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej obiektdow i nawarstwien kulturowych w granicach
stanowiska. Wojewddzki konserwator zabytkéw w uzasadnionych przypadkach moze odstgpi¢ od
warunku prowadzenia badan.

W granicach stanowisk archeologicznych wyklucza sie zalesianie.

Zakres i warunki przeprowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych oraz finansowania prac
okresla wojewddzki konserwator zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.3 Ochrona débr kultury wspoétczesnej

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Katuszyn
uchwalonego w dniu 30 sierpnia 2005 r. uchwatg nr XXIV/144/05 ustalono ochrone obiektu kultury
wspotczesnej — pomnika na cmentarzu parafialnym poswieconego ,Bohaterskim Zotnierzom 6 Putku
Piechoty Legionow poleglym w zwycieskim boju o Katuszyn 12.1X.1939r.” Dla pomnika ustalono
zakaz rozbiorki.

6.4 Wytyczne okreslania ustalen i zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac ochrone krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z wymaganymi okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustalenia planow
winny respektowaé¢ wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zostac¢ okre$lone indywidualnie do poszczegdlnych obiektéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogdlnymi kierunkami
zawartymi w Studium.

7. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Przyjmuje sie nastepujgce zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej Gminy:

> efektywnos¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrznego na

mozliwie odpowiednich standardach;

» zabezpieczenie mozliwosci zrbwnowazonego rozwoju gminy;

» elastycznosé uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem;

» zaktada sie zwiekszanie liczby samochodéw przypadajgcych na 1 gospodarstwo domowe.
Biorgc pod uwage — zweryfikowane, zgodnie z aktualnymi rozpoznaniami — przeprowadzonymi dotad
analizami na etapie uwarunkowan, zostat skonstruowany uktad drég zabezpieczajgcy obstuge
kierunkowych gtéwnych cigzen ruchu oraz obstuge ruchu wewnatrz gminnego.

Uktad drogowy Gminy, bedgcy efektem historycznego rozwoju, stanowi obecnie kontynuacje drég
wyjazdowych z Warszawy (jego uktadu promienistego).
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7.1.1 Uktad drég zewnetrznych

Uktad ponadlokalny:

» stanowi¢ bedzie projektowana autostrada A2 wraz z obwodnicg Minska Mazowieckiego (na
parametrach autostrady) na odcinku: wezet ,Lubelska” do przejscia granicznego w Kukurykach
(granica panstwa z Biatorusig). Dlugos¢ odcinka w granicach Gminy jest nie znana, gdyz nie
zostat ostatecznie wytoniony wariant do realizacji. Odcinek obwodnicy jest w trakcie realizacji,
natomiast autostrada jest na etapie uzyskiwania zgody $rodowiskowej i wylonienia
ostatecznego wariantu. Rekomendowany jest wariant 4a.

> stanowi droga krajowa nr 2: zachodnia granica panstwa - Swiecko — Poznan — Warszawa —
Siedlce — Terespol — wschodnia granica panstwa, o dtugosci 14,5 km w granicach Gminy,

» stanowi droga nr 697 — Katuszyn — Grebkéw — Liw, o diugosci 3 km w granicach Gminy,
realizujgca powigzania pomiedzy drogg krajowg nr 2 i drogg wojewddzkg nr 637 (Warszawa-
Wegrow-Sokotow Podl.-Drohiczyn)

Przez teren Gminy przebiegajg drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewnetrznego
i wewnetrznego w miescie i gminie:

Tab. 26: Drogi powiatowe

NR | NAZWA DROGI (KIERUNKOWY PRZEBIEG) | [KM] KM
DROGI STANDARD
ZIMOWEGO
UTRZYMANIA
OD... DO
2226W | Jakubdw — Wisniew - Kluki 1,100 5 8+650 9+750
2231W | Latowicz — Katuszyn 1,550 4 18+548 20+298
2247W | Katuszyn-Roguszyn 5,412 5 1+888 7+300
4247W | Cierpieta — Garczyn Duzy 0,815 Nie obj. 4+300 5+115
2248W | Kluki — Wasy 3,342 5 0+000 3+342
2249W | Katuszyn — Czarnogtéw — Wisniew 7,433 5 2+631 10+064
2250W | Katuszyn — Jakubéw 2,904 5 1+800 4+704
2251W | Katuszyn — Milew — Falbogi 3,795 5 3+040 6+835
2252W | Milew — Kozki 1,000 6 0+000 1+000
. , 2,400 5 0+000 2+400
2253W | Groszki Stare — Sinoteka — Trzebucza 0,685 6 24400 34085
2254W | Groszki Stare — Skruda — Grodzisk 5,760 5 0+000 5+760

Przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametrow drég i
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.1.2 Uktad drég wewnetrznych

Obstuga wewnagtrz gminna bedzie odbywaé sie poprzez rozbudowywany i wzbogacany odnosnie
parametrow technicznych system drég gminnych. Na rysunku Studium pokazano uznane za
niezbedne i realne w realizacji powigzania w zakresie publicznych gtéwnych drég gminnych.

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy zabezpieczajg mozliwosé
prawidiowego funkcjonowania wszystkich podsystemoéw transportowych, w tym réwniez dobrego
zaprojektowania przebiegu linii komunikacji publicznej, uporzgdkowania komunikacji pieszej oraz
segregaciji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych i projektowych.

» Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, przyjmowanie rezerwy na pasy drég zaleznie
od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaty podane szerokosci paséw rozdzielajgcych o wielkosciach
minimalnych, ktére umozliwiajg poprowadzenie wzdiuz drég Sciezek rowerowych i chodnikow dla
pieszych — szczegdlnie przez obszary wsi oraz ewentualnych oston izolacyjnych. Ze wzgledu na
istniejgcg zabudowe nalezy tam gdzie to wuzasadnione, dopusci¢ zachowanie istniejgcych
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i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo niezachowania wymaganych minimalnych
szerokosci:

klasa GP (gtéwna ruchu przyspieszonego): 1/2 — 35 m (min. 30 m),

klasa Z (zbiorcza): 1/2 —25 m (min. 20 m),

klasa L (lokalna) — min. 15m (w obszarze zabudowanym min. 12 m),

ulice dojazdowa D — zwykle nie obejmowane problematykg studium, ale ze wzgledu na

specyfike Gminy Katuszyn wazniejsze ciggi pokazano na rysunku Studium min. 15 m (w

obszarze zabudowanym min. 10 m).

» Przez teren Gminy przebiega¢ bedzie autostrada A2 wraz odcinkiem obwodnicy (na
parametrach autostrady) Minska Mazowieckiego, ktérych parametry i strefy oddziatywania
(izofona dzienna 55 dB) pokazane na rysunku Studium zostaly ustalone w ramach realizac;ji
inwestycji budowy autostrady A2 na odcinku Warszawa - Kukuryki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

» Dla projektowania ukladéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyja¢ nastepujgce
zasady:

» trasy rowerowe:

YVVY

trasa jednokierunkowa — szerokos$c¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
trasa dwukierunkowa — szerokos¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,

ciagg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystéw) — min. 2,50 m,
dwukierunkowy — minimum 3,50 m.

Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggdéw turystycznych (istniejgcych), ale takze
koniecznos¢ budowy tras rowerowych dla mieszkancéw Miasta i Gminy — wzdtuz tras drogowych, dla
potrzeb realizacji podrdzy codziennych, ktére zwiekszg bezpieczernstwo obecnego ruchu rowerowego.

» chodniki — ciggi piesze:

2,0 m — minimum szerokosci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjatkowo przy
modernizacji 1,25 m,
1,5 m — minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

» Rozwigzanie problemu parkowania, proponuje sie poprzez realizacje wiekszej liczby
nieduzych parkingdw rozmieszczonych ekstensywnie — ze wzgledu na mozliwo$ci pozyskania
terenu i estetyke — w rejonach koncentracji ustug.

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wplyw na ptynnos¢ i bezpieczehstwo ruchu —
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacjg funkcjonalng ulic (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zalezno$ci
od ich klasy, a takze ilos¢ i rodzaj wigczen, czyli mozliwos¢ zjazdu i wjazdu, do wyzszych klas drég).

Zaprojektowany ksztalt uktadu komunikacyjnego zabezpiecza wymagane ograniczenia w tym
zakresie. Do uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych przyjmuje warunki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7.2 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wtadz Gminy:

» biezagca rekonstrukcja i modernizacja uktadu drogowego, poprzez likwidacje wystepujgcej
degradaciji, podnoszenie parametrow technicznych umozliwiajgcg segregacje rodzajow ruchu i
podnoszgcyg bezpieczenstwo funkcjonowania uktadu;

> wspotpraca w zakresie potrzeb komunikacyjnych — z administracjg wojewddzkg i powiatowa;

» biezgce monitorowanie postepu prac przy realizacji wojewodzkiego i krajowego uktadu
drogowego w celu zapewnienia niezbednych dla Gminy rozstrzygnie¢ planistycznych i
formalnych;

» utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wifasnosci, niezbednych rezerw pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego;

» zabezpieczenia niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetéw Gminy;

> system obstugi komunikacjg publiczng — obecnie przecietny — powinien by¢ rozwijany w
dotychczasowym kierunku;
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» zaklada sie koniecznos¢ uporzgdkowania systemu drog wewnetrznych, dojazdowych, w tym
prywatnych, obstugujgcych posesje — szczegdlnie budownictwa jednorodzinnego;

» duze natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza bezpieczenstwu i jest odbierane jako
dyskomfort. Tak ze wzgledoéw na bezpieczenstwo, jak i jakosé przemieszczen podjete zostang
starania o dalszg segregacje ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych,
szczegllnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kotowego, badz realizacje ciggow
alternatywnych. Dotyczy to gtéwnie silnie obcigzonych drég, w tym drogi krajowej
i wojewodzkiej, a takze przejazddw przez wsie.

Konieczne inwestycje i przedsiewziecia publiczne:

» umozliwienia realizacji autostrady A2 wraz z obwodnicg Mihska Mazowieckiego — zgodnie z
rysunkiem Studium,

» rozbudowa publicznych drég gminnych, zgodnie z rysunkiem Studium,

» sukcesywne podnoszenie parametrow technicznych i segregacja rodzajéw ruchu przy
istniejgcych ciggach.

7.3 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ realizacji uktadu komunikacyjnego w
parametrach okreslonych w studium i zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez zabezpieczenie pasa
terenu przewidzianego pod zabudowe nowych ciggéw komunikacyjnych (zakaz realizacji zabudowy i
wskazanie lokalizacji) oraz odsuniecie linii zabudowy od drdog, ktére wymagajg modernizacji.

Wytyczone przebiegi projektowanych ciggéw komunikacyjnych nie sg precyzyjnym wskazaniem ich
lokalizacji — okreslajg kierunki realizacji potgczeh komunikacyjnych. Szczegétowe ustalenie przebiegu
winno byé dokonane w planie miejscowym lub we wtasciwej decyzji administracyjne;.

Parametry techniczne drég nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych
drég zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych oraz wskazaniami studium z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania. W przypadku gdy, istniejgce zainwestowanie uniemozliwia realizacje
drogi w parametrach okreslonych w studium, dopuszczalne jest odstepstwo od nich. Jednoczes$nie
dopuszcza sie zmiane parametrow drogi, jesli bedzie to wynika¢ ze zmian natezenia ruchu.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametréw winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub w
odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie drog bedgcych zrédtem hatasu przekraczajgcego wartosci
dopuszczalne dla terenéw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
winna uwzglednia¢ ograniczenie niekorzystnego oddziatywania drogi (wskazane jest odsuniecie
zabudowy od pasa drogowego, realizacja paséw zieleni izolacyjnej w granicach dziafki).

8. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terendéw
infrastruktury technicznej obejmujgcych istniejace i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg wodng, Sciekowg, gospodarkg odpadami oraz urzadzenia
elektroenergetyczne i gazownicze. W granicach terenéw infrastruktury obowigzuje:

» utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych urzadzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;

» sposob zainwestowania dostosowany do wymogéw technologicznych i bezpieczenstwa
uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych.
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8.1 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Dziatania zwigzane z zaopatrzenie w energie elektryczng polega¢ beda na utrzymaniu istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz jej systematycznej rozbudowie, majgc na celu zaspokojenie potrzeb
ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacjg
gospodarczg. Cato$é dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na
procesy modernizacyjne uktadu zaopatrzenia celem zapewnienia odbiorcom:

» prawidtowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej;
» wiasciwych parametrow dostarczanej energii;
» poprawy niezawodnosci tych dostaw.

Na tych terenach, ktorych walory estetyczne powinny pozosta¢ nie zakidcane infrastrukturg, siec¢
rozdzielczg s$redniego i niskiego napiecia nalezy wykonywa¢ w wersji kablowej, a stacje
transformatorowe w wykonaniu wnetrzowym, przy czym forma i wystréj kioskow transformatorowych
powinny charakteryzowac sie dbatoscig o efekt przestrzenny i wizualny.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgcg energie ze zrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszgca. Rozwdj sieci
elektroenergetycznej zarbwno o napieciu 15kV jak i wysokich napie¢ powinny umozliwia¢ wigczenie
do systemu generatoréw pradu wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych. Dopuszcza sie
budowe linii elektroenergetycznych 15V i wysokich napieé¢ oraz stacji transformatorowych niezbednych
do funkcjonowania elektrowni oraz wtgczenia jej do systemu energetycznego. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowa¢é w miejscach wynikajacych z koncepcji budowy elektrowni z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

» utrzymanie i modernizacje istniejgcej jednotorowe;j linii napowietrznej 110kV relacji Mitosna —
Minsk Maz.- Kotun — Siedlce;

» utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii 15kV napowietrznych i kablowych;

» dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznych 110kV i 15kV i budowe nowych stacji
transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnia odbiorcom odpowiednich
standardéw zaopatrzenia w energie;

» sieci powinny umozliwia¢ wtgczenie do systemu generatoréw pragdu wytwarzajgcych energie
ze zrédet odnawialnych;

» zachowanie wzdtuz linii 110kV strefy ochronnej o szeroko$ci 38,0 m (po 19m od osi linii w obu
kierunkach), w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;

- zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej wskazuje sie:

> realizacje projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Mitosna —
Siedlce Ujrzandw,

» zachowanie wzdtuz linii 400kV strefy ochronnej o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach), w obrebie ktorej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;

- zakazuje sie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejgcg i projektowang zabudowg nalezy uzyskiwac
poprzez:

» zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od  obiektéw
elektroenergetycznych;
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» ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii (przebudowa moze byé zrealizowana wytgcznie
przez wiasciciela sieci na wniosek podmiotu, ktéry te zmiane powoduje);

» skablowanie linii napowietrznej 15kV;

» przestrzeganie wytycznych w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (NN), tj. 220 kV i 400 kV, zawartych w dziale IV
Kierunki Zagospodarowania w rozdziale 3.1.18 elektrownie wiatrowe — Ew.

Ze wzgledéw ekonomicznych jako zasade w zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej nalezy
uznac:

» na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania — sie¢ kablowa;
» na terenach o niskim stopniu zurbanizowania — sie¢ napowietrzna.

Dla odbiorcow wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy uwzgledni¢é mozliwose
dwukierunkowego zasilania.

Wskazuje sie utrzymanie i modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego sukcesywna
rozbudowe na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

8.2 Odnawialne zrédta energii

Zaktada sie lokalizacje w granicach Gminy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych
pozyskiwaniu energii ze Zrédet odnawialnych, w tym m.in. energii wiatru, biomasy i wody oraz wéd
geotermalnych, stonca.

W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazane jest by czesé
zapotrzebowania na ciepto pokryc¢ ze zrddet ciepta wykorzystujacych energie ze zrédet odnawialnych.

Rozmieszczenie urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz ich stref ochronnych

Wskazane na rysunku studium obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych EW zawieraja strefe
ochronna od poszczegdlnych urzadzen. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje
sie realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W dziale IV Kierunki Zagospodarowania, w rozdziale 3.1.18 elektrownie wiatrowe — Ew ustalono
wytyczne w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ (NN), ti. 220 kV i 400 kV w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (NN), tj. 220 kV i 400 kV.

8.3 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancéw Gminy w gaz, {j. z
wykorzystaniem butli gazowych dla celdw bytowych oraz zbiornikéw na gaz dla celéw bytowych i
grzewczych.

Zaklada sie perspektywicznie gazyfikacje Gminy poprzez realizacje gazociggu wyprowadzonego ze
stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia w Narcie (gmina Jakubdéw) — dla pétnocnej czesci gminy i w
Kazimierzowie — dla miasta Katuszyna i pozostaltych miejscowosci, z uwzglednieniem kryterium
ekonomicznej opfacalnosci. Parametry sieci winny zapewnia¢ mozliwos¢é wykorzystania gazu
sieciowego do celéw grzewczych. Szczegdtowe przebiegi sieci rozdzielczej winny by¢ ustalone w
koncepcji budowy sieci oraz na etapie opracowywania planu miejscowego.

W zakresie rozwoju gazowej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:
» utrzymanie i modernizacje istniejgcego gazociggu ponadregionalny DN 700 Warszawa—
Kobryn (ttocznia Rembelszczyzna)
» zachowanie wzdtuz linii gazociggu ponadregionalny DN 700 strefy ochronnej o szerokosci
150,0 m (po 75m od osi linii gazociggu w obu kierunkach), w obrebie ktérej obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania:
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- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytgcznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;

- zakazuje sie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

8.4 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwoéj spoteczenstwa informacyjnego
Zaktada sie:

» utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

petng dostepnos¢ do faczy telekomunikacyjnych;

rozwoj sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych;

mozliwos¢ lokalizacji masztow telefonii komérkowe;;

utrzymanie i rozwoj ustug telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych polegajgcych na
lokalizacji sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych.

VVVYVYY

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie:

» rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu;
» urzadzenie otwartych i dostepnych publicznie punktow dostepu do internetu, tzw. hotspot;
» rozwdj sieci bezprzewodowych.

8.5 Gospodarka wodno — sciekowa

8.5.1 Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwdj zagospodarowania przestrzennego wymaga petnego wyposazenia terendw Miasta
i Gminy w niezawodny i ogélnodostepny system wodociggowy.

Perspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzglednia¢
nastepujgce podstawowe kierunki dziatan:

» likwidacje nieprawidtowosci w funkcjonowaniu aktualnie eksploatowanych systemach
wodociggowych;

» modernizacje i rozwdj istniejgcych wodociggéw z uwzglednieniem wykonania studni
rezerwowych i potgczen pomiedzy systemami zwiekszajgcych niezawodnos¢ zaopatrzenia
mieszkancow w wode.

Zaopatrzenia Gminy w wode opiera sie na systemie gminnej sieci wodociggowej, za wyjgtkiem
miejscowosci Marysin, gdzie funkcjonuje zaopatrywanie sie w wode z indywidualnych uje¢ - studnie.
Sie¢ wodociggowa zasilana jest z uje¢ wod podziemnych (czwartorzedowych). Na terenie gminy
zlokalizowane sg trzy ujecia wody:

» w miejscowosci Garczyn Duzy (4 studnie) — z ktérych studnia nr 1 i nr 2 zlokalizowane sg na
dziatce nr 230, studnia nr 3 na dziatce nr 232, a studnia nr 4 na dziatce nr 249 obrebu Garczyn
Duzy - studnie majg wygrodzong strefe ochrony bezposredniej o promieniur = 8,0 m;

» w miescie Kaluszyn (2 studnie gtebinowe) — zlokalizowane na dzialce o numerze
ewidencyjnym 3023/1 obreb Katuszyn- studnie majg wygrodzong strefe ochrony bezposredniej
w granicach dziatki;

» w miejscowosci Sinoteka (2 studnie) — zlokalizowane na dziatce o numerze ewidencyjnym 140
obreb Sinoteka wygrodzona strefa ochrony bezposredniej w granicach dziatki i strefa ochrony
posredniej zewnetrznej wyznaczona na rysunku studium.

Wskazania w zakresie uporzgdkowania i rozwoju istniejgcych systeméw zaopatrzenia w wode:

» w zakresie zrédet wody, generalnie — zbadane zasoby wodne (w wielko$ciach wystepujgcych
na dzieh dzisiejszy) — sg w stanie pokry¢é prognozowane zapotrzebowanie wody, pod
warunkiem ochrony zasobdw ujec przed ich nadmierng eksploatacjg;

» w zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie catej Gminy — konserwacja i
modernizacja celem zapewnienia mieszkarncom prawidtowego funkcjonowania systemu. Prace
modernizacyjne powinny uwzglednia¢ dostosowanie sieci do funkcjonowania w sytuacjach
nadzwyczajnych zagrozen oraz wymiane elementow sieci zdekapitalizowanych, ktére mogg
stanowi¢ zagrozenie dla stanu czystosci dostarczanej wody;
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» Glownym zadaniem Gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidiowe gospodarowanie
zasobami wdd podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.

8.5.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow komunalnych

Dziatania Miasta i Gminy sg ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terenéw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w sanitarng kanalizacje oraz oczyszczalnie $ciekéw w obszarach
zurbanizowanych oraz podlegajgcych urbanizacji, a takze rozwdj lokalnych przydomowych
oczyszczalni $ciekdow w obszarach wskazanych na rysunku studium.

W zakresie budowy i modernizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw jako priorytetowe
dziatania wskazuje sie realizacje Programu sanityzacji gminy Katuszyn opracowanego w 2007, w
ktérym ustalono:

» utrzymanie i remonty zmodernizowanej oczyszczalni $ciekdbw w Olszewicach wraz z
dobudowanym nowym reaktorem biologicznym; (zmodernizowany reaktor biologiczny stanowi
rezerwe na wypadek przecigzenia istniejgcej oczyszczalni lub awarii);

» utrzymanie i remonty oczyszczalni Sciekdw w Sinotece;

» docelowy odbior $ciekdw na oczyszczalnie sciekow w Olszewicach z miejscowosci: Ryczotek,
Leonéw, Przytoka, Kazimierzéw, Zubrowka, Kluki, Zimnowodna, Chroscice, Szembory,
Abramy, Wity, Garczyn Duzy, Patok, Olszewice;

» docelowy odbidr sciekdw na oczyszczalnie Sciekow w Sinotece z wszystkich gospodarstw
domowych w miejscowosci Sinoteka oraz z Gospodarstwa Ogrodniczego;

» budowe oczyszczalni sciekow w Nowych Groszkach;

» budowe oczyszczalni sciekdw w Gotebidwce;

» budowe oczyszczalni sciekdw w Milewie;

» docelowy odbidr Sciekdw na oczyszczalnie $ciekdéw w Milewie z miejscowosci: Wasy, Falbogi,
Mroczki i Milew.

» realizacje kanalizacji grawitacyjnej o dtugosci ok. 28 km, kanalizacji ttocznej o dtugosci ok. 12

km, 11 lokalnych przepompowni $ciekéw sanitarnych i ok. 167 przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
Ponadto, wskazuje sie koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno — Sciekowej w
zakfadach przemystowych poprzez:

rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych;

korzystanie z zamknietych obiegéw wody;

eliminacje zrzutéw substancji niebezpiecznych do wod ze zrédet przemystowych;

dziatania na rzecz ograniczenia przenikania substancji niebezpiecznych do wéd podziemnych
z mogilnikéw i sktadowania odpadow (likwidacja mogilnikow, uszczelnianie sktadowisk).

YVVVYVYY

8.5.3 Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
W zakresie odprowadzania wéd opadowych zaktada sie:

» odprowadzanie wod opadowych z drog do rowdw przydroznych;

» wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania woéd deszczowych terendw
zurbanizowanych, z drogi krajowej oraz obszaréw przemystowych,

» wody z placoéw i parkingbw po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami mogg by¢ odprowadzane do wdd powierzchniowych;

» nalezy dagzy¢ do zagospodarowania wéd opadowych w granicach dziatek. W terenach
zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania stuzgce retencjonowaniu wod na dziatce.

8.6 Gospodarka odpadami

Rada Miejska przyjeta uchwatg nr VI/29/2011 z dnia 29 kwietnia 2011 roku Plan Gospodarki
Odpadami dla Gminy Katuszyn na lata 2011-2014 z perspektywg na lata 2015 — 2018. Uwzglednia on
wymagane zapisy planéw gospodarki odpadami wyzszego szczebla, do ktérych nalezg Krajowy Plan
Gospodarki Odpadami, Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami i Plan Gospodarki Odpadami w
powiecie minskim. Na podstawie diagnozy i prognozy obecnego stanu gospodarki odpadami
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powstajgcymi na terenie Gminy opracowano cele i kierunki dziatan do 2014 roku z perspektywag do
2018 roku oraz wymagane przedsiewziecia w okresie najblizszych czterech latach z uwzglednieniem
najnowszych dostepnych rozwigzan w gospodarce odpadami, dostosowanych do standardow
technologicznych i ekologicznych Unii Europejskiej. Opracowany Plan Gospodarki Odpadami dla
Gminy Katuszyn spetnia postawione przed nim cele, obejmuje petny zakres zadan koniecznych do
prowadzenia zintegrowanej gospodarki odpadami na terenie Gminy, w sposob zapewniajgcy
zachowanie zasad ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Gtéwnymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, sktadowania i utylizacji odpadow
beda:

» podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow catej gminy;

» objecie zorganizowanym systemem zbiorki odpadéw komunalnych wszystkich mieszkaricow
gminy;

» rozszerzenie selektywnej zbiorki odpadéw w zakresie objecia wszystkich systemem
selektywnego zbierania odpadow w zakresie:

- odpadow biodegradowalnych,
- odpadow niebezpiecznych w strumieniu odpadéw komunalnych,

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku
odpadoéw;

» wspieranie dziatan w zakresie ograniczenia kierowania na sktadowisko odpadéw komunalnych
niesegregowanych i nieprzetworzonych;

» likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw;

» realizacja programu usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest;

Natomiast cele ogdlne to:

» kontynuacja prowadzenia dziatan na rzecz wzrostu swiadomosci ekologicznej mieszkancéow
gminy;

» dalsza organizacja i doskonalenie regionalnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku i
recyklingu i uzyskania odpowiednich limitéw odzysku odpadoéw;

» wspieranie dziatan do sktadowania wytgcznie odpadoéw przetworzonych, wdrazanie i rozwdj
nowoczesnych technologii odzysku odpaddw.

8.7 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemoéw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju sieci jak ich eksploatacje. Sieci w miare
mozliwosci powinny by¢é prowadzone w terenach ogdlnodostepnych. W przypadku braku takiej
mozliwosci mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dziatek prywatnych. W takiej sytuacji nalezy
zapewni¢ dostep do sieci w ramach uméw cywilno — prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ docelowy rozwoj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

9. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

9.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczna

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardéw wyposazenia Miasta i Gminy w
podstawowe ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do
nowych potrzeb zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkancom
réwnego dostepu do swiadczonych w tym zakresie ustug.
Dziatania, jakie podejmowaé powinna Gmina koncentrowaé sie bedg w nastepujacych sferach:

» edukaciji,
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> kultury,
» ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j,
» rozwoju kultury fizycznej i sportu.

przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia Gminy w istniejgce obiekty oraz
wzbogaceniu 0 nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujgcych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

9.2 Rozwdj infrastruktury oswiatowej

Obiekty skupiajgce funkcje oswiaty winny by¢ poddawane modernizacji i regularnym przeglgdom
technicznym w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje sie rozbudowe i wyposazenie
istniejgcych placowek w obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji funkcji oswiatowych, w tym sal
gimnastycznych, boisk itp. w zaleznosci od rozwijajgcych potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne i szkolne oraz dostosowanie
sieci placowek do zmieniajgcych sie potrzeb. Koniecznoscig jest state uzupetnianie i modernizacja
bazy dydaktycznej i sportowej.

Realizacja nowych obiektow z zakresu infrastruktury oswiatowej mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy, mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;.

9.3 Rozwdj infrastruktury kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejgca sie¢ placowek kultury oraz obiektdow i urzgdzeh sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancow Gminy. Wérdd dziatan, ktére kontynuowaé powinna
Gmina w zakresie kultury, pierwszoplanowe znaczenie maja:

upowszechnianie kultury w sposéb umozliwiajgcy dostep wszystkim mieszkaricom Gminy;
prowadzenie bibliotek i punktéw internetowych;

dofinansowywanie domow kultury, klubow wiejskich etc.;

dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajgcych sie poza
Gmina,

wypracowywanie (gtéwnie wsrod miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”;

state uzupetnianie zasobdw szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowej,
wiedzy o $wiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasycznej,
organizowanie réznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu
tzw. wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdine;.

YV V V VVVYVY

Celem poprawy standardu sSwiadczonych ustug w zakresie sportu i rekreacji jest zapewnienie
mieszkanncom Gminy dostepu do urzadzen i obiektéw sportowych, mozliwosci aktywnego spedzania
wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancow. Dla realizacji powyzszego celu Gmina
powinna kontynuowac dotychczasowe aktywne dziatania:

propagowacé dziatania na rzecz promociji kultury fizycznej i sportu;

organizowa¢ ogdélnodostepne (masowe) imprezy sportowe;

kontynuowaé¢ wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty);
dofinansowywac¢ zajecia sportowe dla mieszkancéw Gminy organizowane w szkotach poza
godzinami lekcyjnymi;

wspierac urzgdzanie bazy sportowej;

wspierac¢ wytyczanie szlakéw rowerowych;

wspiera¢ urzgdzanie terendw zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in. w
sciezki zdrowia, ciggi spacerowe, pola biwakowe.

VVV VVVYYVY

9.4 Rozwdj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Celem jest stata poprawa jakosci dostepnosci ustug z zakresu stuzby zdrowia i pomocy spotecznej,
stworzenie warunkéw do czynnego witgczenia sie w zycie Gminy os6b o ograniczonej sprawnosci,
bezrobotnych, oséb o najnizszych dochodach.

Generalnie dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dla realizacji
powyzszego celu dziatania Gminy skupiac¢ sie bedg gtéwnie na tym by:
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YV VVYV

\ %

zapewnia¢ pomoc socjalng dla najubozszych;

propagowac tzw. zdrowy styl zycia;

umozliwi¢ lokalizacje obiektu statego pobytu dla ludzi starszych, noclegownie dla osoéb
bezdomnych;

aktywizowaé bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia i kursy pozwalajgce im na nauke
poszukiwanych obecnie zawodow;

wspotpracowac z organizacjami pozarzagdowymi;

rozwazy¢ lokalizacje ztobka — jako placéwki publicznej lub prywatne;j.

9.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych:

>
>

wskazuje sie utrzymanie, modernizacje istniejgcych budynkéw gminnych i prywatnych;
wyznacza sie howe tereny zabudowy mieszkaniowe;.

9.6 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla inwestowania oraz
zapewnienie wplywoéw do budzetu Miasta i Gminy. Pozwali ona m.in. na stymulowanie procesow
inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:

>

YV WV VYV

kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedacego warunkiem aktywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntéw:

- na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkgiji,

- w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy;

podjeciu dziatan organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine;
okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli i
egzekucji terminowosci optat za korzystanie z mienia gminnego;

aktywnej realizacji wtérnych podziatéw geodezyjnych lub scalen w terenach wyznaczonych w
planach miejscowych;

okre$laniu przy przetargach, a nastepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem
terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno
nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych);

réznicowaniu warunkéw finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych w celu
wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu teren;

opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkbw w wybranych obszarach zabudowy
zwigzanej z aktywnoscig gospodarczg dla inwestoréw spetniajgcych kryteria zgodno$ci
projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng Gminy:

- realizacja inwestycji wyraznie podnoszacej prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,
- realizacja inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia srodowiska,
- realizacja przedsiewzie¢ z zakresu wysokich technologii,

- intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodanej,

- realizacja inwestycja gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy;
- rozbudowa lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej i komunikaciji.

9.7 Targowiska

Wiasciwym dla wzmocnienia funkcji centrum miasta jest wyznaczenie miejsc handlu — targowisk. Na
terenie miasta znajduje sie jedno targowisko w obrebie ulic Krauzego, Chopina i Trzcianka oraz
przewiduje sie realizacje drugiego targowiska w obrebie ulic Mickiewicza, Ko$cielnej i Mostowej oraz
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wzdtuz ciggu pieszego (pozostate drogi). Szczegodtowa lokalizacja i sposéb organizacji miejsc handlu
do ustalenia w planie miejscowym.

9.8 Cmentarz

Istniejgce na terenie miasta cmentarz, jako w petni zaspokajajace potrzeby grzebalne Gminy wskazuje
sie do zachowania. Wokét cmentarza nalezy zachowaé strefy sanitarne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

10. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Celem zapewnienia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wskazuje sie:

>

nakaz uzgadniania dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektéw budowlanych o wysokosci
50,0 m npt i wyzszej z wlasciwg Stuzbg Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP poprzez
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie w zakresie lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw budowlanych;

lokalizacja obiektéw o wysokosci powyzej 100 m npt winna by¢ zgtoszona Prezesowi Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz powinny by¢ one oznakowane jako przeszkody lotnicze, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna uwzgledniaé zachowanie powszechnego
bezpieczehAstwa w przypadku powstania awarii oraz minimalizacje oddziatywania
akustycznego na tereny zabudowy do wartosci dopuszczalnych;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

konieczno$¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ gtebinowych oraz
studni kopanych z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci technicznej i monitoringu;

racjonalng i oszczedng eksploatacje wod glebinowych z uwzglednieniem zaistnienia sytuaciji
zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania $ciekédw komunalnych z terenow
zabudowy;

integracje rozwoju zabudowy z budowg systemow infrastruktury technicznej;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwtaszcza obiektow uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptaciji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terenéw pod obiekty ochronne;
uwzglednienie potrzeby realizacji sieci transformatorowych dla nowych inwestyciji;

odsuniecie linii zabudowy od krawedzi drég dla utworzenia paséw zieleni z mozliwoscig
wykorzystania tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemne;j;

zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia oraz
strefy ochronnej wzdtuz linii wysokiego napiecia 110kV oraz projektowanej linii przesytowej
wysokiego napiecia 400 kV;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzadzen stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikdbw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

dla nowo projektowanej zabudowy zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci
minimum 40 m od rzek i 10 m od ciekéw i rowow melioracyjnych;

zachowanie droznosci ciekéw oraz mozliwosci sptywu woéd opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztaltowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu
ciekbw moze by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wéd w sposob
niezaktdcajgcy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie ich
parametréw do wymaganych w przepisach odrebnych;

zapewnienie przy drodze krajowej nr 2 miejsc postojowych (parkingéw) dla pojazdow
przewozgcych materiaty niebezpieczne;
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» zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostepu do drég zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczgcych drog pozarowych.

11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

11.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje o znaczeniu lokalnym:

» budowa systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw;

» budowa chodnikow wzdtuz drog przechodzacych przez obszary zwartej zabudowy;

» realizacja i utrzymanie uktadu drogowego — drogi gminne;

» inwestycje z zakresu swiadczenia ustug edukac;ji, kultury, sportu, zdrowia, pomocy spotecznej.

Szczegdétowe ustalenie lokalizacji inwestycji powinno nastgpic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub na mocy decyzji administracyjnej.

11.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W obowigzujgcym, zatwierdzonym uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia

7.06.2004

roku Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostaty

wskazane nastepujgce zadania rzagdowe:

» w zakresie komunikacji i transportu:

- budowa (przebudowa) drogi krajowej nr 2, w tym wzmocnienia nawierzchni do naciskéw
115kN/o$ postulat o dwujezdniowg droge na odcinku Minska Mazowieckiego — Siedlce —
granica panstwa,

- budowa autostrady A2 gr. panstwa — Swiecko — Poznan — Warszawa — Siedice — Biata
Podlaska — gr. panstwa na odcinku Warszawa — Siedlce w ramach europejskiego korytarza
transportowego KIl Berlin — Warszawa — Minsk Biatoruski — Moskwa — Niznyj Nowogrod,

- budowa obwodnicy (na parametrach autostrady) Minska Mazowieckiego z weztem w
miejscowosci Ryczotek w ramach budowy ,Duzej Obwodnicy Warszawy”,

-usprawnienie sieci drog wojewddzkich - droga wojewoédzka nr 697 Liw — Sinoteka, w tym
likwidacja ,waskich gardel’” w ruchu poprzez przebudowe, remonty i utrzymanie istniejgcej
drogi obejmujgcej gtdéwnie dostosowanie parametrow technicznych do klasy drogi gtéwne;j,
zwigkszenie nosnosci, odnowa nawierzchni, budowa chodnikdéw i Sciezek rowerowych,
zwlaszcza na terenach zabudowy;

» w zakresie infrastruktury technicznej - budowa linii przesytowej 400kV Mitosna — Siedice
(Ujrzandw);

> W

zakresie bezpieczenstwa i obronnosci — zapewnienie bezkolizyjnego funkcjonowania

wybranych komplekséw wojskowych, w tym lotniska w Minsku Mazowieckim poprzez
zachowanie stref ograniczonej wysokosci zgodnie z PN-89/L-49001 w odniesieniu do lotnisk.

12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30, poz. 163 z pézn. zm.), ani ich strefy ochronne.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 1999 Nr 41 poz. 412 z

pdz. zm.).
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14. ZAMIERZENIA | OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY

141 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Miasta Katuszyn obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,oraz na
niewielkich obszarach terendw wiejskich obowigzujag miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wyszczegdlnione w czesci ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju..” rozdziat 6.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego
jest obowiazkowe na podstawie przepiséw odrebnych i dla ktérych nie bylyby juz opracowane
miejscowe plany.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
2011, Nr 118, poz. 687 z p6zn. zm) teren lokalizacji cmentarzy wymaga sporzadzenia miejscowego
planu. Na terenie gminy znajduje sie 1 czynny cmentarz przy parafii w miescie Katuszyn, ktory jest
objety obowigzujgcym planem.

Ponadto dla terenéw gorniczych lub ich fragmentdw, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosSci
okreslonej w koncesiji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. (DZ.U. 2011 nr 163 poz. 981) Prawo geologiczne i gérnicze mozna sporzgdzié
miejscowy plan, jednak nie jest to obowigzkowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla:
» obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje
Sie;
> obszarow, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? —
obszar w granicach administracyjnych miasta;
» obszardow przestrzeni publicznych — teren oznaczony symbolem PP .

14.2 Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zaréwno sporzgdzenie planu dla terendw wiejskich, jak i zmiany w planie obowigzujgcym dla miasta
oraz planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wiejskich mogg zosta¢ przeprowadzone
w trybie sporzgdzania planu dla catego terenu miasta i gminy Katuszyn, jak i dla poszczegdlnych
jednostek administracyjnych, bgdz ich czesci. Mozliwos¢ opracowywania planéw miejscowych dla
obszaréw mniejszych niz cato$¢ miejscowosci jest dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia
mozliwosci i poprawnosci powigzan transportowych i infrastrukturalnych pozwalajgcych na
zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

Wskazane jest sporzgdzenie zmiany planu miejscowego dla terenu miasta Katuszyn oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wiejskich gminy Katuszyn, ktéry nie sg objete
planami miejscowymi.

W trakcie opracowania poszczegdlnych plandéw nalezy zwrdcié szczegding uwage na:

wykreowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowo$ci;

zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

aktywizacje terendw rozwoju aktywnosci gospodarczej;

uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy i
funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody, alarmowania ludnosci.

VVVY

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzysta¢ z catosci
dokumentacji Studium, w szczegdlnosci jego Kierunkdéw oraz zapewni¢ zgodno$¢ rozwigzan i ustalen
planéw miejscowych z ustaleniami Studium.
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14.3 Obszary, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

oznaczono na rysunku studium. Sg to tereny wskazane w studium pod rozwdj osadnictwa,
niezabudowane.

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

15. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIEDNICH GMIN | WOJEWODZTWA

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastepujgce zagadnienia:
» tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — w szczegdlnosci
krajobrazu, lasow i wéd;
> tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadami;
» wspolpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwdéj systemu terenéw rekreacyjnych,
infrastruktury stuzgcej wypoczynkowi, wspdélna organizacja imprez kulturalno — spotecznych.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia
1996), podjete zmiany generalnie zweryfikowaly petng tre$¢ uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie rozpoznan i
trendow, obowigzujgcych przepisdw oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Katuszyn ma umozliwi¢ osiggniecie dotychczasowych celdéw strategicznych Gminy Katuszyn:
odtworzenie roli Katuszyna jako ponadlokalnego o$rodka gospodarczego i administracyjnego;
stymulowanie przyjaznych form restrukturyzacji rolnictwa;

zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy;

tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania i inwestowania;

kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego i odbudowa wiezi spotecznych mieszkancow gminy;
udostepnienie komunikacyjne gminy;

Spetnienie powyzszych celow umozliwi:

» w sferze przestrzennej harmonijny rozwdj struktury przestrzennej Gminy, ktérego podstawg
bedzie racjonalne wykorzystanie zasobow Srodowiska przyrodniczo-kulturowego i
funkcjonalne powigzanie z regionem;

» w sferze spoteczno-gospodarczej (w zakresie ustalen niezbednych z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego) dynamiczny rozwéj w podstawowych nurtach aktywnosci
gospodarczej:

- mieszkalnictwo,

- mieszkalnictwo z ustugami,

- rekreacja i turystyka krajoznawcza,

- przemyst goérniczy.
Zwigzane z wymienionymi celami zadania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego znajdujg
odzwierciedlenie w wyodrebnionych strefach obszarowych, do ktérych odnosi sie polityka
przestrzenna ze wzgledu na formy ochrony, jakimi zostaty objete:

VVVVYVYVYVY

Miasto Katuszyn, w tym dwie podstrefy:
strefa sréodmiejska — historyczna — ktdrej znaczna cze$¢ znajduje sie w granicy strefy ,B” - ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego.
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strefa miejska — obejmuje obszary w granicach administracyjnych miasta wraz z ekstensywng
zabudowg wielorodzinng, zabudowg jednorodzinng, zabudowg zagrodowg, ustugowag i produkcyjna.
Jest to teren rozwoju zabudowy.

Gmina Kaluszyn, w tym 3 podstrefy:

strefa zabudowy wiejskiej — jednorodzinnej z ustugami, zagrodowej i produkcji — kontynuac;ji
(porzgdkowania) i rozwoju (nowej) zabudowy; to przestrzenie o wyraznie uksztattowanej strukturze,
badz przewidziane pod rozwdj nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowej i
produkcji.

strefa krajobrazowa — to obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach
przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ przed ucigzliwoscig (hatasem, intensywnym ruchem itp.).

strefa przemystu wydobywczego — obejmuje tereny, na ktorych zostaty utworzone tereny gornicze i
gdzie zostaly wydane koncesje na wydobywanie kruszyw.

Do Studium zostaty wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalne; i
rozwoju komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terendow
przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spéjnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy.

Poniewaz na terenie Miasta Katuszyn i na niewielkiej czesci obszaréw wiejskich gminy Katuszyn
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg obszary dla ktérych
obowigzek sporzgdzenia planu wynika z przepiséw odrebnych, a ktére nie bytyby takim planem objete.
Natomiast ustala sie potrzebe sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
granic administracyjnych obszaru wiejskiego gminy Katuszyn, ktéry zasadniczo planu nie posiada oraz
w granicach administracyjnych miasta, gdyz na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowania
na terenie miasta dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?.

Ze wzgledu na oczekiwania ludnosci odnosnie wyznaczenia nowych terendw budowlanych i
inwestycyjnych, wskazanych w Studium, zostata przyjeta potrzeba zmiany planu dla terenu wszystkich
sotectw Gminy Katuszyn.

Zaroéwno sporzadzenie planu dla miasta, jak i zmiany w planach obowigzujgcych dla terendw wiejskich
mogg zostac przeprowadzone w trybie sporzadzania planu dla catego terenu miasta i gminy Katuszyn,
jak i dla poszczegodlnych jednostek administracyjnych, badz ich czesci. Mozliwos¢ opracowywania
planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz cato$¢ miejscowosci jest dopuszczona pod
warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawnosci powigzah transportowych i infrastrukturalnych
pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci

Zakfada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.
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