BURMISTRZ KALUSZYNA Katuszyn, 05.06.2025r.
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

GPS.6220.8.2023

) DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm., dalej KPA) oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2. pkt 2),
art. 75 ust. 1 pkt 4), art. 82 i art. 85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 t.j., dalej ustawa
00s) § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. a), § 3 ust. 1 pkt. 37 lit. ¢, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a,  rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
510d0w1sk0 (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po zasi¢gnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Minsku Mazowieckim.

USTALAM

srodowiskowe warunki realizacji przedsiewzigcia pn. ,Budowa zespolu przemyslowo-
magazynowo-usfugowego wraz z zapleczem socjalno-biurowym, parkingiem dla samochodéw
osobowych i cigzarowych, szczelnym zbiornikiem retencyjnym, zbiornikiem ppoz, pompownig i
wartownig w miejscowosci Stare Groszki, gmina Kaluszyn, na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych: 7/5,7/3 oraz czgsci dzialek 3/2, 4/2, 5/2, 6/2, 8/2, 9/2, 10/2 z obre¢bu 0022”

I.  Na etapie realizacji i eksploatacji lub uZytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dzialania:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwiazanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegdlnosci
zwigzanych z usunigciem wierzchniej warstwy gruntu nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem
wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisdéw z zakresu
ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody.

2. Przygotowanie terenu. pod inwestycje oraz prace budowlane nalezy prowadzi¢ w godzinach
6.00-22.00, optymalnie w terminie od wrzesnia do marca. W przypadku realizacji inwestycji w
innym okresie, prace prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu
ornitologii.

3. Zaplecze budowy (park maszyn, miejsce skiadowania materialdow budowlanych) nalezy
zlokalizowa¢ optymalnie na terenie przeksztalconym antropogenicznie, na podiozu
uszczelnionym materialami  izolacyjnymi, tj. zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem smardw i substancji ropopochodnych.

4. Otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia)
przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miare mozliwosci wyprofilowaé
kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposob umozliwiajgcy samodzielne wychodzenie



uwigzionych zwierzat, poza tym wykopy nalezy regularnie kontrolowaé do czasu ich zasypania,
a w przypadku stwierdzenia w nich poszczegolnych osobnikow nalezy je ewakuowac poza teren
budowy.

5. Drzewa i krzewy znajdujace si¢ w obrebie oddziatywania inwestycji przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznigciem i przesuszeniem, zgodnie
ze sztukg ogrodniczg. Nie nalezy skladowa¢ materiatow budowlanych w zasiegu koron drzew.

6. Podczas zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych nalezy wyznaczy¢ odrgbne
miejsca pod take kwietng i zamontowa¢ budki dla owadéw. Na terenie leSnym znajdujacym si¢
na obszarze dziatek inwestycyjnych nalezy zamontowa¢ budki dla ptakéw (typ oraz ilos¢ budek
ustali¢ z osobg prowadzgcg nadzor przyrodniczy).

7. Wzdluz zachodniej, poludniowej i pétnocnej granicy terenu inwestycji na czesci przeznaczonej
pod powierzchnie biologicznie czynna, nalezy dokonaé nasadzen zieleni wysokiej z gatunkow
rodzimych o skladzie: dgb szyputkowy, brzoza i sosna zwyczajna oraz gatunki zimozielone — np.
swierk.

8.  Nalezy wykona¢ ogrodzenie dzwiekochtonne o wysokosci minimum 4 m od strony zachodniej i
potudniowej terenu przeznaczonego pod przedsigwzigcie.

9. Do o$wietlenia planowanych obiektéw oraz na placu budowy nalezy stosowaé oswietlenie
punktowe z oprawami kierunkowymi, o$wietlajacymi jedynie teren inwestycji (bez rozpraszania
$wiatla do tytu), charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do
0, co wyeliminuje zagrozenic powstawania zjawiska zanicczyszczenia $wietlnego. Oprawy
o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w zrodlo $wiatta o cieptej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy s$wiatta CCT (skorclowana temperatura barwowa - ang.
Correlated Color Temperature) powinien miescié si¢ w zakresie 2700 — 3000 K. Ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje $wiatta w okresach o
niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt
z rozzarzong zarowka.

10. Teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie
niezwlocznie usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekaza¢
uprawnionym odbiorcom.

11. System wodno-scickowy regularnie i terminowo poddawac probom szczelnosci i konserwacjom;
wszelkie wykryte nieszczelnosci badZ awarie niezwlocznie usuwac.

12. W przypadku zaistnienia koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych, czas prowadzenia
prac odwodnieniowych nalezy skroci¢ do minimum, celem ograniczenia zasiggu oddzialywania
tych prac. Prace odwodnieniowe nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy szkdd na terenach
sgsiednich.

13. Teren wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

14. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych realizowa¢ zgodnie z obowigzujacym
pozwoleniem wodnoprawnym.

I1. Nie stwierdzono konieczno$ci okreslenia warunkow w dokumentacji wymaganej do wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

II. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie stwierdzono Kkoniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢powania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

[\



UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 26.06.2023 r. (data wplywu 28.06.2023 r.) zarejestrowanym pod
sygnaturg sprawy nr GPS.6220.8.2023, Wnioskodawca PROART spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, dzialajacy przez pelnomocnika Pania Monike Jarzebowsks., zwrécil sie do
Burmistrza Katuszyna o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. ,,Budowa zespolu przemystowo- magazynowo- ustugowego wraz z zapleczem socjalno-biurowym.,
parkingiem dla samochodéw osobowych i cigzarowych, szczelnym zbiornikiem retencyjnym,
zbiornikiem ppoz, pompownig i wartownia w miejscowosci Stare Groszki, gmina Katluszyn, na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych: 7/1,7/3 oraz czgéci dzialek 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 z obrebu 00227,

Burmistrz Katuszyna po przeanalizowaniu wniosku zwrdcil sie do Wnioskodawey o
uzupelnienie brakoéw dotyczacych wskazania wilasciwej kwalifikacji przedsiewziecia zgodnie z
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Przy pi$mie z dnia 02.08.2023r. (data wplywu 09.08.2023 r.) Wnioskodawca przekazal
poprawiony wniosek ze wskazaniem kwalifikacji przedsiewziecia.

Rozpatrywang inwestycj¢ zaliczono na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839), do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko:

§ 3 ust. 1 pkt. 54 lit. a): zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

§ 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a): garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52,
54, 55-57159, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

§ 3 ust. 1 pkt. 37 lit. ¢): instalacje do naziemnego magazynowania:
¢) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebedacych produktami spozywczymi.

W dniu 23.08.2023r. Burmistrz Katuszyna ponownie wezwal Wnioskodawce do zlozenia
wyjasnien w sprawie numeracji dzialek dotyczacych wniosku z uwagi na to, Zze sg niezgodne z
numerami znajdujgcymi si¢ na wypisie rejestru gruntéw, ktéry zostat dotaczony do wniosku.

Przy pismie z dnia 28.08.2023r. (data wptywu 01.09.2023 r.) Wnioskodawca przekazal
wyjasnienia dotyczace numeracji dzialek i sprecyzowat jaka jest prawidtowa nazwa wnioskowanego
przedsigwziecia, tzn.: ..Budowa zespotu przemystowo- magazynowo- ustugowego wraz z zapleczem
socjalno-biurowym, parkingiem dla samochodéw osobowych i ciezarowych, szczelnym zbiornikiem
retencyjnym, zbiornikiem ppoz, pompownig i wartownig w miejscowosci Stare Groszki, gmina
Kaluszyn, na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 7/5,7/3 oraz czesci dzialek 3/2, 4/2. 5/2, 6/2,
8/2,9/2, 10/2 z obrebu 00227

W zwiazku z powyzszym oraz art. 71 ust. 2 ustawy oo$ dla w/w przedsiewziecia uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wlasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowej sprawy jest Burmistrz Katuszyna.

W zwigzku z prowadzona procedurg postgpowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia, Burmistrz Kaluszyna pismem z dnia



25.09.2023r. powiadomil Wnioskodawce oraz strony postgpowania, ze zostalo wszczete postepowanie
W WW. sprawie.

Ponadto na podstawie art. 64 ustawy oos Burmistrz Katuszyna, zwrocit si¢ w dniu 25.09.2023r.
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z prosba o opinie. co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko planowanego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim pismem znak:
ZNS.9022.231.9023 z dnia 24.10.2023 r. ( data wpltywu do tut. Urzedu 25.10.2023r.) zaopiniowal
pozytywnie wniosek.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: LU.ZZS.2.4901.333.2023 KK wyrazil opinig, ze nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na brak negatywnego wplywu tego
przedsiewzigcia na mozliwos¢ osiagniecia celow srodowiskowych, o ktorych mowa w ustawie Prawo
Wodne i wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow 1 wymagan, ktére zostaly zawarte w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie  pismem znak: WOOS-
1.4220.1440.2023.MS =z dnia 20.10.2023r. wezwal Burmistrza Kaluszyna do uzupehienia
dokumentacji o brakujace informacje. W dniu 09.11.2023 r. Burmistrz Katuszyna przestal
uzupehienie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak: WOOS-
1.4220.280.2024.MS z dnia 25.03.2024 r. uzgodnil, ze istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsigwziecia okreslajac zakres raportu.

Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska co do koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko (w tym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko) o ktorej mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00$ z dnia 3 pazdziernika 2008r., nie jest wigzaca
dla organu wydajacego decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jednak w $wietle okolicznosci
faktycznych sprawy, rodzaju i zakresu planowanego przedsiewzigcia oraz pozostalych opinii
wydanych przez organy uzgadniajace (Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny i Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie) Burmistrz Katuszyna uznal, ze istnieje konieczno$é
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowiska planowanego przedsiewzigcia. Wyrazil to poprzez
wydanie postanowienia z dnia 16.04.2024r., w ktérym nalozyl obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia okreslajac zakres raportu.

Przy pismie z dnia 12.07.2024r. (data wplywu 18.07.2024r.) Wnioskodawca ztozyt do
tutejszego urzedu raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Burmistrz Katuszyna dnia 24.07.2024r. zawiadomi! strony postepowania o ztozonym raporcie i
mozliwoséci zapoznania sie z nim oraz przestat raport do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z prosba o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4221.251.2024. ML z dnia 06.08.2024r. (data wplywu do tut. Urzedu 06.08.2024r.) wezwal
Burmistrza Kaluszyna do uzupelnienia Raportu o brakujgce informacje. W dniu 13.08.2024r. zostalo
przestane uzupelnienie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4221.251.2024.ML.2 z dnia 24.01.2025r. (data wplywu do tut. Urzedu 24.01.2025r.) kolejny raz
wezwal Burmistrza Katuszyna do uzupelnienia Raportu o brakujace informacje. W dniu 14.02.2025r.
zostalo przestane uzupelnienie.

Postanowieniem z dnia 06.03.2025r., (data wptywu do tut. Urzedu 06.03.2025r.) znak: WOOS-
1.4221.251.2024.ML.3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnil realizacje
przedsigewzigcia i okreslit warunki, ktore zostaty w calosci uwzglednione w niniejszej decyzji.



-

Burmistrz Kaluszyna po uzyskaniu wymaganych opinii w prowadzonym postepowaniu
obwieszczeniem dnia 17.03.2025r. zawiadomit strony o 30-dniowym udziale spoleczenstwa, ktory
odbyt si¢ w dniach 21.03.2025r.-21.04.2025r. W tym terminie nie wplynely zadne uwagi ani wnioski
dotyczace przedmiotowego przedsiewziecia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA Burmistrz Katuszyna przy pismie z dnia 30.04.2025r.
zawiadomil strony postepowania o zakonczeniu postepowania dowodowego i o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialtow w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Niniejszg informacje podano do publicznej wiadomos$ci. Zadna ze stron
postgpowania w wyznaczonym terminie nie wniosta uwag do postepowania.

Na podstawie zalgczonej dokumentacji przez Inwestora oraz tresci ww. opinii, po
przeprowadzeniu analizy, uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. oo$ ponizej przedstawiono argumentacj¢ w odniesieniu do poszczegélnych
uwarunkowan srodowiskowych.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemmych proporcji;

Laczna powierzchnia objgta opracowaniem wynosi okoto 9,11 ha ( 91096.81m?):
* powierzchnia zabudowy okoto 7,61 ha

w tym:

* powierzchnia obiektéw budowlanych okoto 3,75 ha

* pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia okolo 3,85 ha

- parkingi okoto 1,05 ha

- pozostate utwardzenia okolo 2,43 ha

- tymczasowa na czas budowy okoto 0,10 ha

» zielen przeksztatcona okolo 0,27 ha

* powierzchnia biologicznie czynna okoto 2,15 ha.

b) powigzan z _innymi _przedsiewzieciami, w  szczegdlnosci  kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzie¢ znajdujgcych sie na obszarze, na kiéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie:

Najblizsze otoczenie przedsigwzigcia stanowia tereny lesne, inwestycja jest otoczona w
wigkszosci lasami. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie autostrada A2 Warszawa-Kukuryki.
Inwestor nie posiada informacji o innych realizowanych lub planowanych inwestycjach na
omawianym terenie.

Ze wzgledu na polozenie, nie przewiduje si¢ mozliwosci istotnego kumulowania oddzialtywan
planowanej inwestycji z innymi obiektami kubaturowymi.

¢) roznorodnosci _biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w_tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:

Laczna powierzchnia zabudowy dotyczaca przedsiewziecia to okoto 7.61 ha.

Instalacja posiada¢ bedzie zabezpieczenia przed mozliwoscia zanieczyszczenia gleby i ziemi w
postaci szczelnych urzagdzen i nieprzepuszczalnego podloza — teren poruszania si¢ pojazdow bedzie
utwardzony, posadzki w hali zostang wykonane jako szczelne.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie sic wigzaé z negatywnym oddzialywaniem na wody
powierzchniowe i podziemne. Jezeli Inwestor uzyska mozliwosé podigczenia do sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej to przedsigwzigeie nie bedzie korzysta¢ z wiasnych uje¢ wod powierzchniowych i
podziemnych, a powstajgce scieki odprowadzane beda do urzgdzen kanalizacyjnych. Woda pobierana



z sieci na terenie nieruchomoscei wykorzystywana bedzie gléwnie do celéw bytowych. a powstajace
Scieki kierowane beda w sposob zorganizowany do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych.

Alternatywnie (w przypadku braku mozliwosci odprowadzania $ciekéw do kanalizacji
zewnetrznego operatora), scieki socjalno — bytowe beda kierowane do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych i wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekdw.

Wody opadowe i roztopowe z dachoéw oraz terenéw utwardzonych (drég, parkingdw i placow
manewrowych) odprowadzane beda po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych do:

- projektowane] szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej). Dalej odprowadzane bedg do
kanalizacji deszczowej, do rowu melioracyjnego, cieku lub innego odbiornika zgodnie z uzyskanymi
na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami technicznymi przylaczeniowymi i
pozwoleniami wodnoprawnymi, lub bedg odparowywane,

i/lub

- projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej) rozsaczajacej. Dalej odprowadzane beda
do gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji pozwoleniem
wodnoprawnym.

7 uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia oraz przyjete rozwigzania zabezpieczajace
srodowisko gruntowo — wodne (podczyszczanie wod w osadniku i separatorze substancii
ropopochodnych) uznano, Ze inwestycja nie stanowi zagrozenia dla jednolitych czeseci wod
podziemnych i powierzchniowych. Na terenie planowanej inwestycji mogg w przyszlosci powstawaé
scieki przemyslowe. Jezeli pojawi sie¢ najemca, ktérego profil dziatalnosci bedzie przewidywat
powstawanie tego typu $ciekow, zostanie uzyskane wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich
odprowadzanie. W chwili obecnej nie ma mozliwosci okreslenia ilosci oraz sktadu ewentualnych
sciekow przemystowych.

Ze wzgledu na zakres przedsigwzigcia oraz planowany sposob prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej, planowane przedsigwzigcie nie powinno powodowaé negatywnych oddzialywan na
srodowisko wodne.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Realizacja przedsiewzigcia obejmowac bedzie przygotowanie terenu, wykonanie fundamentow
oraz budoweg zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego i obiektow pomocniczych.
Harmonogram prac obejmuje takze wykonanie podigczen wodno - kanalizacyjnych, przytgcza
gazowego (alternatywnie zbiorniki cicklego gazu ziemnego) 1 energii elektrycznej (dopuszcza sie
zainstalowanie paneli fotowoltaicznych), wykonanie drog wewnetrznych i parkingéw, prace
ogblnobudowlane wewnatrz obiektow.

W przypadku braku mozliwosci przylaczenia obiektu do sieci gazowej lub do czasu
zrealizowania przylacza lub niewystarczajgcych zasobow sieci, na terenie inwestycji dopuszcza sie
zainstalowanie naziemnych zbiornikow cieklego gazu ziemnego LNG lub LPG.

Ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych bedg miaty charakter krotkotrwaty,
lokalny, ograniczajacy si¢ do najblizszego otoczenia terenu inwestycji i ustgpig wraz z zakonczeniem
prac.

Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia
bedzie ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Przeprowadzona w raporcie 00$
analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, ze dopuszczalne poziomy substancji w
powietrzu zostana dotrzymane.

7 przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddzialywania na klimat.



W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia giownymi zrodlami emisji hatasu
bedzie ruch samochodéw po terenie inwestycyjnym, system wentylacji i klimatyzacji. Przeprowadzona
w raporcie 0o$ analiza oddzialywania w zakresie emisji hatasu wykazala, ze eksploatacja planowanego
przedsigwziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach
chronionych akustycznie.

Przedsigwzigcie bedzie Zrodlem wytwarzania odpadéw. Odpady ktore beda powstawaly na
terenie przedsigwziecia beda magazynowane w sposob zapewniajgcy ochrong srodowiska przed
negatywnym oddzialywaniem magazynowanych odpadéw oraz z zachowaniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej 1 bezpieczenstwa higieny pracy. W zakresie gospodarowania odpadami, planowane
przedsigwziecie nie powinno negatywnie wplywaé na $rodowisko przyrodnicze i nie bedzie
powodowac¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow okolicznych terendw.

e) ocenionego w_oparciu_o wiedze naukowq ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub_katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
(ym ryzyvka zwigzanego ze zmianami klimatu:

7, uwagli na przewidziane rozwigzania techniczne, Kkonstrukcyjne, budowalne oraz
organizacyjne nie przewiduje si¢, aby w odniesieniu do projektowanej inwestycji zachodzito ryzyko
wystapienia powaznej awarii lub katastrofy budowlane;.

Celem zminimalizowania efektow potencjalnych awarii, w trakcie realizacji przedsigwziecia
prowadzona bedzie stala kontrola maszyn i sprzetu, kontroli jakosci wykonywanych robot oraz
kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Zakres robdt budowlanych przewidywany w
ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznej awarii natomiast ryzyko
wystgpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest niskie.

1) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na srodowisko, w

przyvpadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na ctapie budowy bedg powstawaly typowe odpady pochodzace z prac budowlanych tzn.
odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne oraz
odpady z budowy, remontéw i demontazu obicktéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;.
Wykopy pod fundamenty oraz utwardzenie terenu bedzie wigzalto sie z wytworzeniem mas ziemnych,
ktore w mozliwym zakresie zostang wykorzystane na terenie zakladu, a nadwyzki zostang przekazane
do dalszego zagospodarowania podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

Obecnie, ze wzgledu na trwajacy proces inwestycyjny oraz brak zadeklarowanych najemcow
projektowanego obiektu, nie jest mozliwe szczegélowe okreslenie ilosci i rodzajéw odpadow, ktore
beda powstawac na etapie eksploatacji przedsigwzigcia. Zaklada sie, ze wytwércami odpadoéw beda
najemcy obiektu.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajqcego z emisji;

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w znacznej odleglosci od zabudowan mieszkalnych
oraz miejsc przebywania ludzi. Z tego wzgledu przedsiewziecie nie bedzie oddzialywac¢ na dobra
materialne, zdrowie oraz jako$¢ zycia ludzi.

2) Usytuowanie _przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uzythowaniu lerenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska
i odnawiania sie zasobow naturalnyeh, walordw przyrodniczych i krajobrazowyvch oraz uwarunkowan
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgee:




a) obszary wodno-bloine oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych:

Przedmiotowe przedsigwzigeie nie bedzie si¢ wigza¢ z negatywnym oddziatywaniem na wody
powierzchniowe i podziemne. Jezeli Inwestor uzyska mozliwos¢ podiaczenia do sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej to przedsiewzigcie nie bedzie korzysta¢ z wiasnych uje¢ wod powierzchniowych i
podziemnych, a powstajace scieki odprowadzane beda do urzgdzen kanalizacyjnych.

b) obszary wybrzezy i $rodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy.

¢) obszary gorskie Iub lesne:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gorskimi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne wod srédlgdowych:

Teren przedsiewzigcia znajduje sie w granicy Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Poniewaz przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie przylegajacym do autostrady, nie powinien
ingerowa¢ w cenne siedliska roslin czy ostoje zwierzat.

Teren inwestycji jest potozony na obszarze Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych GW200035
oraz na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 715 o nazwie ..Subniecka
Warszawska”.

Najblizsze ujgcia wod podziemnych znajduja sie W znaczne] odleglosci od terenu
przedsiewzigeia (ponad 1,5 km) w Sinolgee, jest to ujecie wodociaggowe oraz otwdr naukowo-
badawczy. Planowana inwestycja nie bedzie stanowila potencjalnego zagrozenia dla ujmowanych
wod, poniewaz teren przedsiewzigeia znajduje sie w znacznej odleglosci od najblizszego ujgcia wod,
bedzie utwardzony, natomiast wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane W sposob
zorganizowany.

e) obszary wymagajgee specjalnej ochrony ze wzeledu na wystepowanie oatunkéw lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych _ochrong, w_iym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody:

Dzialki objete planowang inwestycjg polozone sg W granicach Mifiskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazuja przepisy zawarte w uchwale nr 125/19 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10882, z poézn. zm.). Teren objety planowana inwestycja
zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego Lasy FLukowskie (KPnC-3B).

Najblizej polozone obszary Natura 2000 znajduja si¢ W odlegtosci:

_ ok 4,2 km obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Kostrzynia PLB140009,
_ ok 9.8 km specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadliwiecka PLH140032.

7 informacji zawartych w raporcie 0o$ wynika, iz na terenie planowanej inwestycji wystepuje
rodlinno$é ruderalna i synantropijna. W buforze przyjetym do analizy stwierdzono pospolite rosliny
nicobjete ochrong gatunkowg. Podczas lustracji terenowej nie odnaleziono zadnych gatunkow roslin
rzadkich oraz objetych ochrong prawna.

Podczas przeprowadzonych badan terenowych stwierdzono wystepowanie m.in. chronionych
gatunkow trzmieli. Inwentaryzacja nie wykazata wystepowania gatunkow plazow. Na badanym terenie
stwierdzono wystepowanie pojedynczych osobnikow jaszezurki zwinki (Lacerta agilis).



Na terenie objetym bezposrednimi zamierzeniami inwestorskimi stwierdzono 17 gatunkow
ptakéw (fgcznie z przelotami), ktére w wiekszosci objete sg ochrong scista do ktorych naleza: wrobel
(Passer domesticus), tozowka (Acrocephalus palustris), klgskawka (Saxicola rubicola), gawron
(Corvus frugilegus), sroka (Pica pica), szpak (Sturnus vulgaris), kos (Turdus merula), mazurek
(Passer montanus), makolagwa (Linaria cannabina), lerka (Lullula arborea), cierniowka (Sylvia
communis), pliszka siwa (Motacilla alba), sikora bogatka (Parus major), kopciuszek (Phoenicurus
ochruros), kulezyk (Serinus serinus), krogulec (Accipiter nisus), kruk (Corvus corax). Na badanym
terenie zaobserwowano pospolite gatunki ssakéw. Na obszarze badan odnotowano przeloty nietoperzy
reprezentujacych 2 gatunki: borowiec wielki (Nyctalus noctula) oraz karlik wigkszy (Pipistrellus
nathusii).

Z raportu 00$ wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie naruszata zakazow
obowigzujacych w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg
przepisy zawarte w ww. uchwale nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia nie powinna znaczaco negatywnie oddzialywaé na
przedmioty ochrony i integralno$é obszaréw Natura 2000, a tym samym na spdjnosé Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000.

/) obszary. na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone:

Biorge pod uwage skalg i rodzaj przedsiewziecia nie istnieje prawdopodobiefistwo pogorszenia
standardu jakosci Srodowiska w wyniku realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

&) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

W rejonie przedsigwzigeia nie znajdujg sie zabytki. Krajobraz regionu to krajobraz rolniczy,
kulturowy stanowiacy mozaike terenow rolnych, lesnych oraz luznej zabudowy. Planowane
przedsigwzigcie nie wpisuje si¢ w charakterystyczny dla rejonu krajobraz kulturowy. Biorac jednak
pod uwage bezposrednie sasiedztwo autostrady A2 oraz wezta drogowego, planowane przedsigwziecie
bedzie wspétgrato z planowang infrastrukturg drogowa. Samo przedsiewziecie zostanie wykonane w
sposob estetyczny, a teren przedsigwziecia zostanie zagospodarowany poprzez wprowadzenia zieleni
urzgdzonej oraz nasadzen z gatunkéw rodzimych.

h) gestos¢ zaludnienia:

Gmina Katuszyn (obszar wiejski) — 66 0s./1 km2 (dane GUS, stan na 2020 rok).

i) obszary przylegajgce do jezior:

W miejscu realizacji przedsiewziecia oraz w strefie oddzialywania przedmiotowego
przedsigwzigcia nie wystepuja obszary przylegajace do jezior.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j:

W miejscu realizacji przedsiewziecia oraz w strefie oddzialywania przedmiotowego
przedsigwzigcia nie wystepuja uzdrowiska i obszary uzdrowiskowe

h) wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

Z uwagi na brak bezposredniego korzystania z wod powierzchniowych i podziemnych nie
przewiduje si¢ wplywu przedsigwziecia na $rodowisko wodne w rejonie inwestycji.



W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

W oparciu o art. 86 ustawy oo$, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ
wydajacy decyzje wymieniong w przepisie art. 72 ust. 1 1 la ustawy 00s.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Siedlcach za posrednictwem Burmistrza Kaluszyna, w terminie 14 dni od jej
doreczenia oraz ogloszenia przedmiotowej decyzji na tablicy ogloszen i zamieszczenia na stronie
internetowej tutejszego urzedu.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do
wycinki drzew ani rozpoczgcia budowy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127 a § 1 i 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego).

Powyzsza decyzje nalezy dolaczy¢ do wniosku o wydanie decyzji, o Kkiorej mowa

w art. 72 ust. 1 1 1a ustawy 00s.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Wnioskodawcy
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie
Do wiadomosci:
Wiasciciel dzialek
Regionalny Dyrekior Ochrony Srodowiska w Warszawie
Paristwowy Powiatowy fnspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
a’a

L et
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BURMISTRZ KALUSZYNA Katuszyn, 05.06.2025r.
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

GPS. 6220.8.2023

Charakterystyka przedsi¢wzigcia
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie kompleksu przemystowo-
magazynowo - ustlugowego wraz z budowg segmentéw  socjalno-biurowych, powierzchni
manewrowych, parkingu, ciagow komunikacyjnych, szczelnego zbiornika retencyjnego, zbiornika
p.poz., pompowni, wartowni oraz terenéw zieleni urzadzonej. Planowane przedsigwzigeie bedzie
zlokalizowane w miejscowosci Stare Groszki, gmina Katuszyn, na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych: 7/5, 7/3 oraz czesci dziatek 3/2, 4/2, 5/2, 6/2, 8/2, 9/2, 10/2 z obrgbu 0022.

Oprécz budowy glownego obiektu, przedsigwzigeie obejmuje réwniez wykonanie niezbgdne;
infrastruktury technicznej, sieci (w tym m.in. wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna,
teletechniczna), powierzchni manewrowych, ciagéw komunikacyjnych oraz terenow zieleni
urzadzonej. Dla przedsigwzigcia zaprojektowano zbiornik p.poz. z pompownig oraz szczelnego
sbiornika retencyjnego wody deszczowej. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia obiektu do
sieci gazowej lub do czasu zrealizowania przylacza lub niewystarczajgcych zasobdw sieci, na terenie
inwestycji zainstalowane zostang naziemne zbiorniki cieklego gazu ziemnego LNG lub LPG o lgczne]
pojemnosci nie wigkszej niz 10 m3.

Teren przedsigwziecia znajduje si¢ w granicy Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Poniewaz przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie przylegajacym do realizowanej autostrady,
nie powinien ingerowa¢ w cenne siedliska roslin czy ostoje zwierzgt. Ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo autostrady A2, atrakcyjnosé dziatek przeznaczonych na realizacje przedsiewzigcia jako
miejsca potencjalnych siedlisk zwierzat ulegnie znacznemu obnizeniu.

Kompleks zostanie wykonany w konstrukcji betonowych prefabrykowanych stupéw. Elewacja
obiektu zostanie wykonana z plyt prefabrykowanych, izolowanych zelbetowych oraz piyt
warstwowych oraz dla czgéci obiektu jako sciany murowane. Dach bedzie stanowil konstrukcje
ocynkowang i powlekang blachg trapezows, izolacja termiczng oraz wodoszczelng membrana. Na
dachu zamontowane zostang $wietliki (mozliwe takze wykorzystanie paneli fotowoltaicznych).
Dostawa/odbiér produktéw odbywaé si¢ bedzie transportem samochodowym. Obsluga czgsci
magazynowo - ustugowej prowadzona bedzie przy pomocy wozkow widlowych elektrycznych. Hala
wyposazona bedzie w wentylacj¢ mechaniczng. Ogrzewanie hali odbywa¢ si¢ bgdzie za pomocg
urzadzen grzewczych oraz kotlow gazowych. W magazynie przewiduje si¢ miejsce do ladowania
akumulatorow kwasowych.

Ogrzewanie pomieszczen bedzie realizowane poprzez dostawy ciepla z sieci zewngtrzne]
dystrybucji lub z wykorzystaniem energii elektrycznej. Alternatywnie przewiduje sie zastosowanie
gazowych instalacji grzewczych.

Dla potrzeb chtodniczych (o ile najemca w ramach swojej dziatalnosei bgdzie wykorzystywat
taka instalacje) eksploatowana bedzie instalacja chlodnicza do zasilania chlodnic powietrza w
komorach chlodniczych. Jako czynnik chlodniczy wykorzystywany bedzie amoniak, glikol lub inna
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substancja, co zostanie ustalone na etapie projektowania instalacji. Zatozenie inwestycyjne przewiduje
najem obiektu podmiotom zewnetrznym. Dopuszcza sig zarowno mozliwos¢ najmu calosci zespotu
przemyslowo-magazynowo-ustugowego przez jeden podmiot jak rowniez podzial obiektu na moduty 1
najem poszczegdlnych powierzchni kilku podmiotom.

Realizacja przedsiewziecia nic naruszy intereséw osob trzecich, nie spowoduje ograniczenia w
dostepie do infrastruktury drogowej, do mediéw. Inwestycja spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak
beda one spojne z realizowana na tym obszarze inwestycja drogowa. Projektowana technologia jest
bezpieczna, zgodna z przepisami prawa i realizuje wymagania najlepszych dost¢pnych technik. Ze
spolecznego punktu widzenia budowa kompleksu przemystowo-magazynowo-ustugowy bedzie
posiada¢é korzystny aspekt ekonomiczny poprzez mozliwos¢ znalezienia pracy dla okolicznych
mieszkaficow. Teren przedsiewziecia jest wykorzystywany obecnie jako grunt rolny. Realizacja
inwestycji nie bedzie wigzala si¢ z dodatkowa wycinka drzew i krzewow. Ze wzgledu na bardzo
bliskie sasiedztwo autostrady, teren inwestycji nie bedzie stanowit atrakcyjnego miejsca dla bytowania
zwierzat ze wzgledu na hatas drogowy. Teren inwestycji zostanie ogrodzony i zabezpieczony przed
dostepem zwierzat. Inwestycja posiada¢ bedzie zabezpieczenia przed mozliwoscig zanieczyszczenia
gleby i ziemi w postaci szczelnych urzadzen i nieprzepuszczalnego podioza — teren poruszania sie
pojazdow bedzie utwardzony, posadzki w hali zostana wykonane jako szczelne. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie si¢ wigza¢ z negatywnym oddziatywaniem na wody powierzchniowe i
podziemne. Jezeli Inwestor uzyska mozliwosé¢ podiaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej to
przedsiewziecie nie bedzie korzysta¢ z wiasnych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, a
powstajace $cieki odprowadzane bgda do urzadzen kanalizacyjnych. Woda pobierana z sieci na terenie
nieruchomosci wykorzystywana bedzie glownie do celow bytowych, a powstajace Scieki kierowane
beda w sposob zorganizowany do zewnetrznych urzgdzen kanalizacyjnych.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w znacznej odleglosci od zabudowan mieszkalnych
oraz miejsc przebywania ludzi. Z tego wzgledu przedsigwzigeie nie bedzie oddziatywa¢ na dobra
materialne, zdrowi oraz jako$¢ zycia ludzi. Bioragc pod uwage skale, usytuowanie 1 zakres
przedsiewziecia, nie powinno ono powodowa¢ konfliktéw spotecznych.
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