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1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZANIA PROGNOZY

Obowigzek przeprowadzenia postepowania strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko (dalej SOOS) dla dokumentéw planistycznych, w tym planu ogdlnego gminy (dalej
plan ogdlny lub POG), naktada Art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2026 poz. 670) zwanej dalej
ustawg OOS. W zakres postepowania SOOS wchodzi opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji dokumentu planistycznego. Szczegoétowy zakres merytoryczny
prognozy okresla art. 51 ustawy OOS.

Przedmiotowa prognoza zostata wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr 1X.68.2025
Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 1 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Miasta i Gminy Katuszyn.

2. METODYKA PRAC

Przedmiotowg prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono zgodnie z przepisami
ustawy OOS. Zgodnie z nig, dokonuje sie oceny wptywu ustalen planu ogélnego na $rodowisko.
Przy analizie przyjeto specyfike projektowanego planu ogolnego tj. istotne pokrycie gminy
planami miejscowymi na terenach osadniczych. Dla wskazanych mpzp stanowigcych podstawe
wyznaczonych stref planistycznych, w przesztosci przeprowadzone zostaly pozytywne
procedury ocen oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie dla pozostatej czesci terenéw w
znacznym stopniu przeniesiono ustalenia z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w zakresie terendw nie mieszkaniowych), ktore rowniez
podlegato ocenie oddziatywania na Srodowisko. Zmiany wzgledem ww. ustalen wynikajg z
whnioskéw mieszkancow oraz rozszerzenia terendéw inwestycyjnych gminy z uwagi na niedawne
otwarcie odcinka autostrady A2. tgczna powierzchnia terendw, dla ktéry wprowadzono zmiane
zagospodarowania wzgledem dokumentéw planistycznych podlegajacych uprzednio ocenie
oddziatywania na srodowisko wynosi ok. 947 ha. W stosunku do pozostatych zagadnien planu
0golnego gminy przyjeto zatozenie, ze ustalenia zostang w petni zrealizowane. Oznacza to, z
jednej strony maksymalizacje powstatych oddziatywan - tych pozytywnych i negatywnych, a z
drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczagcych ochrony srodowiska. W prognozie
przedstawiono ogoélng charakterystyke gminy, dla ktorej szerzej opisano istotne komponenty
dotyczace obszaru opracowania tj. gminy Katuszyn. Przyjeto zasade prezentacji ogdlnych
uwarunkowan wystepujgcych w obszarze opracowania, uszczegoétawiajgc je w uzasadnionych
przypadkach ukazujgcych ztozonos¢ wystepujgcych w gminie struktur srodowiskowych.

Giownym celem prognozy jest ustalenie potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu
0golnego na poszczegolne komponenty srodowiska m.in.: na srodowisko wodno-gruntowe,
faune, flore, ludzi, powietrze. W opisie uwzgledniono przewidywane oddziatywanie, w tym
pozytywne i negatywne, bezposrednie i posrednie, krétkoterminowe, srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe, a takze ewentualne oddziatywania wtérne lub skumulowane.
Ocene wplywu ustalen projektu POG na srodowisko okreslono w kontekscie do zmian, ktére
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wprowadza projekt w stosunku do obowigzujgcych planéw miejscowych, ustalen studium i
aktualnego zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu ogdlnego obejmuje swym
zasiegiem cate miasto i gmine Katuszyn. taczna powierzchnia gminy objeta planem ogoinym
wynosi 9438,92 ha (94,39 km?). Znaczna czes$¢ wyznaczonych stref planistycznych stanowi
usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania lub przeniesienie obowigzujagcych planow
miejscowych, w szczegdlnosci tyczy sie to stref zabudowy mieszkaniowej oraz przeniesienie
ustalen obowiazujgcego studium (w zakresie terendw nie mieszkaniowych). Zmiany wzgledem
wskazanych ustalen wynikajg z wnioskdw mieszkancow, 9 obszaréw uzupetnienia zabudowy
(OUZ) oraz rozszerzenia terendw inwestycyjnych zwigzanych z weztami autostradowymi,
taczna powierzchnia wskazanych terenéw to 9,16 ha.

Prognoza koncentruje sie na opisie wskazanych wyzej skutkow realizacji ustalen planu
0ogolnego uwzgledniajgc przede wszystkim aktualne zagospodarowanie i obowigzujace
ustalenia dokumentow planistycznych (mpzp i studium), analizujac skale i zakres zmian jakie
ich wzgledem wprowadzi projekt planu ogdlnego. W prognozie przyjeto, ze procesy
przeksztatcenia srodowiska na obszarach o podobnym przeznaczeniu terenu i sposobie
zagospodarowania bedg przebiegaty w zblizony sposdb, réznice zas dotyczy¢ bedg wylgcznie
stopnia intensywnosci zmian.

Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkéw srodowiskowych dokonana zostata na
podstawie aktualnego stanu $rodowiska i zaplanowanych zmian w zagospodarowaniu.
Aktualny stan srodowiska okreslono i oceniono na podstawie opracowania ekofizjograficznego
do planu ogodlnego gminy, obowigzujacego studium oraz  wynikéw wizji terenowej.
Opracowanie ekofizjograficzne stanowi istotny dokument pomocny w ocenie potencjalnych
przeksztatcen srodowiska, jakie nastgpig na skutek realizacji planu ogélnego. Stan elementéw
srodowiska opisano w podziale na srodowisko abiotyczne (rzezbe terenu, gleby, wody,
powietrze, klimat akustyczny i pola elektromagnetyczne) oraz srodowisko biotyczne (z
uwzglednieniem przeksztatcen zbiorowisk naturalnych, ich odpornoscig na degradacje i
zdolnoscig do regeneraciji). Opisy te oparte zostaty o ww. ekofizjografie, studium oraz dostepna
wiedze naukowq i aktualne dane obrazujgce stan srodowiska.

Ponadto w prognozie zawarto analize istniejgcych i ewentualnych problemoéw ochrony
srodowiska, co pozwoli na wprowadzenie do planu ogdlnego gminy zapisow, ktére mogtyby
czes¢ problemow rozwigza¢ lub zminimalizowac¢ ucigzliwosci. Koncowym etapem prognozy
jest sformutowanie wnioskow, czyli ustalenie ewentualnych zmian do wprowadzenia w
projekcie planu.

Prognoze sporzadzono stosujac metody opisowe, analizy jakosciowe wykorzystujgce
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw
przewidywanych zmian w srodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto okreslone wnioski.

Prognoze wykonano zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy OOS z
uwzglednieniem zakresdw i stopnia szczegotowosci analiz okreslonych przez:

= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Strona | 5



= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim.
Ponadto uwzgledniono regulacje wynikajace z:

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

= Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

= Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

» Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 stycznia 2014 r. zmieniajagcego
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

= Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomow.

Prognoza dostosowana jest do rodzaju i skali dokumentu jakim jest plan ogdlny gminy
(dokfadnosci przestrzennych analiz co najmniej 1:25 000) — do skali dostosowano stopien
szczegotowosci analiz oraz opis stanu srodowiska.

3. CEL|ZAKRES DOKUMENTU OBJETEGO PROGNOZA, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, okreslajgcym strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne, stanowigc podstawe do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Opracowanie sktada sie z uzasadnienia w formie
tekstowej oraz czesci graficznej w postaci danych przestrzennych, w skali niemniejszej niz 1:25
000. Ustalenia planu ogdlnego projektowane sg uwzgledniajgc m.in. polityke przestrzenng
zawartg w strategii rozwoju gminy i szereg uwarunkowan obecnych w gminie. Wyznaczone w
POG strefy planistyczne wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w
obowigzujacych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w
tej zabudowie. Zakres oraz strukture dokumentu okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

Podstawg do planu ogdlnego oraz powigzanej z nim OOS jest uchwata nr 1X.68.2025 Rady
Miejskiej w Katuszynie z dnia 1 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
0golnego Miasta i Gminy Katuszyn.

Polityka przestrzenna gminy Katuszyn opiera sie, do czasu przyjecia planu ogodlnego o
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2021
r.", ktérego ustalenia stanowity istotng podstawe wyznaczanych stref planistycznych.

' Uchwata Nr XX/180/2021 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Katuszyn.
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3.1. ZAKRES FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY PLANU OGOLNEGO

Projekt planu ogdlnego miasta i gminy Katuszyn obejmuje swym obszarem catg gmine.
¥aczna powierzchnia obszaru objetego POG to 94,39 km2 W sktad gminy wchodzi miasto
Katuszyn wraz z otaczajgcymi je 28 wiejskimi sotectwami, stanowigcymi tacznie 30 obrebdéw
ewidencyjnych. Podziat ewidencyjny gminy prezentuje Rys. 1, w odniesieniu do ktorego
wskazana jest nastepujaca lista obrebow ewidencyjnych:

Droga krajowa

Tereny zabudowane

j 1 Granice obrebow ewidencyjnych Droga wojewd6dzka

—

L ___i Granice administracyjne gminy Katuszyn Droga powiatowa

Rys. 1. Podziat gminy na obreby ewidencyjne

Zrédto: opracowanie wiasne.

1 — Katuszyn 11 - Leondéw 21 — Ryczotek

2 — Abramy 12 — Marianka 22 — Sinofeka

3 — Budy Przytockie 13 — Marysin 23 — Stare Groszki
4 — Chroscice 14 — Milew 24 — Szembory

5 — Falbogi 15 — Mroczki 25 — Szymony
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6 — Garczyn Duzy 16 — Nowe Groszki 26 — Wasy

7 — Garczyn Maty 17 — Olszewice 27 — Wity

8 — Gotebiowka 18 — Patok 28 — Wolka Katuska
9 — Kazimierzéw 19 — Piotrowina 29 — Zimnowoda
10 — Kluki 20 — Przytoka 30 — Zebréwka

Istniejgce zagospodarowanie w gminie nalezy podzieli¢ na dwie czesci — miasto Katuszyn
bedace zwartg zabudowg jednorodzinng z duzym udziatem ustug oraz czes¢ wiejska, w ktorej
dominujg tereny otwarte z ekstensywng zabudowag zagrodowg oraz tereny lesne. Waznym
czynnikiem zmieniajgcym dotychczasowa polityke przestrzenng gminy jest otwarty w 2024 r.
nowy odcinek autostrady A2, ktérego 2 wezty znajdujg sie w granicach gminy Katuszyn.
Przewiduje sie ze otwarcie autostrady bedzie w najblizszych latach skutkowaé znaczacym
wzrostem presji inwestycyjnej. Opracowanie planu ogolnego gminy pozwoli na lepszg kontrole
nad procesami inwestycyjnymi i ograniczy realizacje zabudowy w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy niezgodne ze studium.

Projektowany POG przede wszystkim stanowi w wymiarze obszaréow osadniczych
odzwierciedlenie obowigzujgcych w gminie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejgcego zagospodarowania. Wprowadzone przez POG obszary
uzupetnienia zabudowy stanowig nieznaczne, wzgledem terendw osadniczych z mpzp
poszerzenie stref dopuszczajagcych zabudowe mieszkaniowg i dotyczg wylacznie terendw
wiejskich. Jednoczesnie warto podkresli¢, ze POG stanowi ograniczenie zasiegu terendow
osadniczych wzgledem czesci terendw w obowigzujgcym studium, w przesziosci znaczgco
przeszacowanych. POG wprowadza mozliwos¢ realizacji nieprzewidzianej wczesniej w
istniejagcych mpzp i obowigzujgcym studium, zabudowy o charakterze gospodarczym.
Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mozliwa bedzie gtdwnie w okolicach weziéw
autostradowych, w sotectwach Ryczotek, Leonéw, Przytoka, Olszewice oraz Stare Groszki i
Sinoteka.

Strefg planistyczng o zdecydowanie najwiekszym udziale powierzchniowym jest strefa
otwarta — SO, zajmujaca tacznie ponad 6800 ha, co stanowi ponad 72% powierzchni gminy
Katuszyn. Sposrod stref dopuszczajacych zabudowe duzym udziatem cechujg sie: strefa
wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinng — SJ (ponad 834 ha), strefa produkcji rolniczej — SR
(ponad 535 ha), strefa ustugowa — SU (ponad 385 ha), strefa gospodarcza — SP (ponad 167
ha) oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ (ponad 130 ha). Pozostate strefy
obejmuja powierzchnie mniej niz 100 ha kazda. Zestawienie powierzchni stref planistycznych
wyznaczonych w projekcie POG zawarto w Tab. 1. W planie ogdélnym wyznaczono, takze 9
obszarow uzupetnienia zabudowy o tagcznej powierzchni 9,16 ha.

Tab. 1. Zestawienie przeznaczen terenu wraz z powierzchnig w projektowanym planie ogélnym

Lp. Przeznaczenie terenu Powierzchnia terenu
[ha] [%]
1. SO - Strefa otwarta 6824,41 72,30%
5 SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg 834,55 8,84%
' jednorodzinng
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3 SR - Strefa produkcji rolniczej 535,75 5,68%
4 SU - Strefa ustugowa 385,68 4,09%
5. SK - Strefa komunikacyjna 257,60 2,73%
6. SP - Strefa gospodarcza 167,51 1,77%
7 SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 131,31 1,39%
8 SN - Strefa zieleni i rekreac;i 96,95 1,03%
9. SG - Strefa gornictwa 95,14 1,01%
10. Sl - Strefa infrastrukturalna 82,35 0,87%
11. SH - Strefa handlu wielkopowierzchniowego 10,74 0,11%
12 SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa 9,25 0,10%
" | wielorodzinng
13. SC - Strefa cmentarzy 7,66 0,08%
RAZEM 9438,92 100%

Zrédto: opracowanie wiasne.

3.2. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwalone w 2021 r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi wazne odniesienie dla projektowanego planu ogdlnego. Z jednej strony na jego
podstawie opracowana zostata czes¢ obowigzujgcych plandéw miejscowych. Z drugiej strony
stanowito podstawe w wyznaczaniu zasiegu nie osadniczych stref planistycznych. Projekt planu
ogolnego sankcjonuje dotychczasowe ustalenia w zakresie terendw inwestycyjnych,
jednoczesnie ogranicza znaczaco mozliwosci osadnictwa na obszarach nieobjetych mpzp a
wskazanych na takowe funkcje w studium.

Studium okresla réwniez kwestie zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody i krajobrazu oraz obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej. Duzy stopien aktualnosci studium sprawit, ze wiele z zawartych w
nim informacji zostato uzytych do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko.

3.3. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Katluszyn obowigzuje obecnie 18 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Pokrywajg one facznie 3375 ha. co stanowi 35,75%
powierzchni gminy, z czego czes¢ miejska gminy posiada petne pokrycie planistyczne,
natomiast czes¢ wiejska posiada pokrycie gtownie w zakresie terendw osadnictwa.
Projektowany plan ogdlny bedzie sankcjonowac ustalenia obowigzujgcych mpzp, przenoszac
ich ustalenia na zakres stref planistycznych. Zasieg obowigzujacych planéw miejscowych w
wskazuje Rys. 2., a zestawienie prezentuje Tab. 2.
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I Granice obowiazujacych mpzp
I~ "1 Granice obrebow ewidencyjnych
"1 Granice administracyjne gminy Katuszyn

Rys. 2. Zasieg projektowanego planu ogdlnego na tle obowiazujacych mpzp
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tab. 2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Katuszyn

Powierzchnia

Lp. Nazwa planu Numer uchwaty objeta planem w ha

1. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy XXIX/171/96 1,56
Katuszyn w czesci dotyczacej wsi Ryczotek

2. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka XXX1/184/97 1,43
Katuska, gm. Katuszyn

3. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn - teren | VIII/52/99 7,15
zabudowy zagrodowej we wsi Olszewice gm. Katuszyn

4, w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy XXIV/155/2000 7,83
KALUSZYN

5. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy XXXVI11/233/02 0,9
KALUSZYN

6. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy XXXVI11/234/02 28,59
KALUSZYN

7. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy XXXVI11/235/02 0,38
KALUSZYN

8. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy XL/245/02 0,22
Katuszyn

9. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy IV/19/02 1,6
KALUSZYN

10. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn w obszarze A | XV1/106/2012 1163,45

11. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb przeprowadzenia XXI11/189/2013 67,56
linii energetycznej 400kV Mitosna — Ujrzandw przez teren Gminy Katuszyn

12. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn w obszarze B | XXII/190/2013 65,62

13. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn dla obszaru XXVII/254/2021 101,75
zabudowy przemystowej i przemystowo — ustugowej

14. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn dla obszaru XXXIX/348/2023 0,56
zabudowy wielorodzinnej

15. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr l11/18/2024 0,37

2575 i 4117/1 w Katuszynie




16. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr l11/19/2024 0,69
3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Katuszynie

17. | w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn w VII1/66/2025 0,07
obszarze A

18. | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wiejskich na | 1X/67/2025 760,54

terenie gminy Katuszyn
Zrédto: opracowanie na podstawie danych z: https://kaluszyn.e-mapa.net/wykazplanow/ [dostep: 01.12.2025 r.].
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3.4. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE PODSTAWOWE NA SPORZADZONE POTRZEBY PLANU
OGOLNEGO GMINY KALUSZYN

Opracowanie ekofizjograficzne opracowane w 2025 r. stanowi gtéwne zrodto informacji na
temat srodowiskowych uwarunkowan niezbednych do uwzglednienia w projektowanym planie
ogolnym. Dokument powstat na potrzeby POG i stanowi podstawe do uwarunkowan
ekofizjograficznych, naturalnych i antropogenicznych kryteriow oceny przydatnosci terenéw
dla rozwoju funkcji uzytkowych.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito zrédto informaciji, o ktére oparto zawartosc¢
niniejszej prognozy m.in. w zakresie charakterystyki stanu oraz funkcjonowania elementéw
srodowiska i ich wzajemnych powigzan, jak rowniez jakosci srodowiska, jego zagrozenia oraz
diagnozy stanu i funkcjonowania.

Plan ogdlny w swym zakresie funkcjonalnym wyznacza przede wszystkim nowe tereny
ustugowe w poblizu weztéw autostradowych, pozostate funkcje stanowig przeniesienie stanu
istniejacego lub obowigzujacych mpzp na forme planu ogdlnego. Ekofizjografia wskazuje na
potrzebe uwzglednienia w POG nastepujgcych zagadnien zwigzanych z funkcjonowaniem
srodowiska:

= kontynuacje zabudowy o zwartym charakterze,

= ograniczanie rozpraszania zabudowy i jej realizacje poza obszarem zwartej
zabudowy,

= rozw¢j funkcji skitadowo-magazynowej i przemystowej uwzgledniajgcy lokalne
uwarunkowania srodowiskowe, w tym lokalizacje z dala od cennych przyrodniczo
terendw,

= ograniczenie zabudowy dolin rzecznych i gruntéw na glebach organicznych,

= ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i
otaczajgcego zainwestowania, w celu harmonijnego wkomponowania nowych
elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc potozenie terenu,
zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki, w szczegdlnosci w granicach Minskiego
OChK

= zachowanie wymaganych odlegtosci budynkéw od terendéw lesnych,

= dalszy rozwdj sieci wodno-kanalizacyjnej, w szczegdlnosci zwiekszenie liczby
gospodarstw domowych przytaczonych do sieci kanalizacyjnej w czesci wiejskiej
gminy,

= poprawa efektywnosci energetycznej zabudowy i wieksze wykorzystanie
ekologicznych zrédet energii do ogrzewania,

= realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla
srodowiska technologie, charakteryzujgce sie niskg energochionnoscia,
wodochtonnoscig oraz wytwarzaniem matej ilosci odpaddw,

= ochrone terenéw cennych rolniczo, w tym prowadzenie produkcji rolnej
ograniczajgcej degradacje gleb,

= ochrone gleb torfowych przed degradacja i eksploatacja,



ochrona dolin rzecznych i siedlisk wilgotnych przed nadmiernym odwadnianiem,
m.in. poprzez naturalizacje rzek,

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami oraz
nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

wykorzystanie zt6z kopalin z uwzglednieniem ochrony srodowiska oraz pozniejsza
rekultywacja wyrobisk,

stosowanie technologii, zapewniajgcych  ograniczenie ujemnego wptywu
eksploatacji na srodowisko przyrodnicze,

przeznaczenie lasow na cele nielesne dokonywac tylko w przypadku braku innych
rozwigzan przestrzennych,

dolesienia dla zwiekszenia powierzchni lesnej i podniesienia waloréw
krajobrazowych gminy, a takze dla wzmocnienia ciggéw ekologicznych,

poprawe ciggtosci korytarza ekologicznego o randze krajowej,

ochrone obszaréw i obiektow chronionych prawnie (rezerwat przyrody, OChK,
uzytek ekologiczny i pomniki przyrody),

ochrone zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, srodigkowych oraz oczek wodnych,
zabezpieczenie sieci melioracyjnej przed uszkodzeniami w wyniku proceséw
inwestycyjnych,

utrzymanie i ekspozycje obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow,

stosowanie wszelkich mozliwych form zapobiegania albo mozliwie najwigkszego
ograniczenia powstawania odpadéw,

zwiekszenie stopnia selektywnej zbiorki ,,u zrodta”

zachowanie wyznaczonych pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, w ktoérych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

utrzymanie i rozbudowa infrastruktury ograniczajgcej hatas, przy trasach DK92 i
autostrady A2,

utrzymanie i rozwdj infrastruktury zapewniajgcej ciggtos¢ korytarza ekologicznego,
przy realizacji inwestycji autostrady AZ2.

Projektowany plan ogdlny co do zasady jest zgodny z wymienionymi wyzej zagadnieniami i

realizuje wytyczne opracowania ekofizjograficznego.

3.5. AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Uchwalony w 2024 r.? audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego obejmuje caty
obszar wojewddztwa. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie

wojewodztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych

oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskow majacych stuzyc¢ ich

2 Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego
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Gmina Katuszyn pofozona jest w obszarze o stosunkowo ztozonym i réznorodnym krajobrazie
(Rys. 3). Obszar gminy potozony jest w obrebie 6 zidentyfikowanych krajobrazéw, do ktérych
zaliczajg sie:

krajobraz bagienno-tagkowy, gtéwnie bezlesny - zlokalizowane gtéwnie w pétnocne;j
i zachodniej czesci gminy, dolinach rzek Gawroniec i Rzadza,

krajobraz lesny - obecny w wiekszych skupiskach na obszarze catej gminy w czesci
wiejskiej,

krajobraz wiejski - obecny w réznym stopniu na obszarze catej gminy,

krajobraz miejski - obejmujacy teren miasta Katuszyn,

krajobraz gorniczy - zlokalizowany w zachodniej czesci gminy, w granicach
sotectwa Przytoka, na terenie zwirowni,

krajobraz komunikacyjny - zwigzany z autostradg A2.

Na obszarze gminy Katuszyn nie wskazano krajobrazéw priorytetowych. Ustalenia planu
0golnego nie bedg miec istotnego wptywu na przeksztatcenie zidentyfikowanych w audycie
krajobrazow. Zakres krajobrazéw okreslonych w audycie jest czesciowo nieaktualny z uwagi

na otwarcie nowego odcinka autostrady A2 w potudniowej czesci gminy, ktory stanowi

kontynuacje krajobrazu komunikacyjnego.

- - w

Typy zidentyfikowanego krajobrazu
I Bagienno-takowy - gtéwnie bezlesny
P Lesny
Wiejski
B Migjski
I Gomiczy
[ Komunikacyjny

!~ "1 Granice obrebéw ewidencyjnych

\_ "D ¢ N ] Granice administracyjne gminy Katuszyn
> —

,,,,,,,

Rys. 3. Typ zidentyfikowanego krajobrazu na tle gminy Katuszyn
Zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych z Audytu krajobrazowego wojewddztwa

mazowieckiego
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4. ANALIZA |1 OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Plan ogdlny gminy stanowi nowy akt prawa miejscowego docelowo uwzgledniajgcy m.in.
ustalenia zawarte w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, stanowigcy element
polityki przestrzennej gminy wyrazonej w strategii rozwoju.

Z uwagi na trwajgce prace nad opracowaniem nowej strategii rozwoju miasta i gminy
Katuszyn istotnym zrodiem informacji pozostaje obowigzujace studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projektowany POG w duzym stopniu wskazuje
podobny zakres stref funkcjonalnych, jak obowigzujgce studium. Gtéwnymi zmianami jest
poszerzenie terenow inwestycyjnych w okolicach Ryczotka, Leonowa, Przytoki, Olszewic oraz
Starych Groszkow i Sinofeki. Zasieg przestrzenny terendw osadniczych w znacznej mierze
pochodzi z obowigzujgcych planéw miejscowych, ponad to wskazano 9 OUZ o powierzchni
9,16 ha. Rozdziat ten opisuje aktualny stan srodowiska, bedacy wynikiem istniejagcego na
terenie gminy zagospodarowania przestrzennego.

4.1. SRODOWISKO ABIOTYCZNE
4.1.1.RZEZBA TERENU — JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Gmina Katuszyn potozona jest w centralnej czesci wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie
minskim, w odlegtosci ok. 50 km na wschéd od Warszawy. W sktad gminy wchodzi miasto
Katuszyn liczace niespetna 2700 mieszkancow oraz czes¢ wiejska liczagca ok. 2800
mieszkancow.

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Kondrackiego obszar gminy znajduje sie w
Nizinie Potudniowopodlaskiej, w obrebie 2 mezoregiondw. Prawie cata gmina lezy w centralnej
czesci Wyzyny Katuszynskiej, natomiast niewielki fragment przy wschodniej granicy gminy
potozony jest na Obnizeniu Wegrowskim (czes¢ miejscowosci Nowe Groszki, Stare Groszki i
Piotrowina).

Wysoczyzna Katuszyniska stanowi wyrézniajgcy sie garb polodowcowy, na wysokosci 110-
223 m n.p.m., z szeroko rozprzestrzeniong gling zwatowa i punktowo wystepujacymi osadami
marginalnymi. Obszar przecinajg rozchodzace sie promieniscie, liczne doliny rzeczne
zbudowane gtéwnie z holocenskich osaddw aluwialnych. W granicach gminy Katuszyn sg to
rzeki Rzadza i Gawroniec. Potencjalna roslinnos¢ naturalna jest zréznicowana przestrzennie.
Na polodowcowych miedzyrzeczach dominujg siedliska gragdowe, swietlistej dgbrowy, boru
mieszanego sosnowo-debowego i boru sosnowego. Dna dolin to siedliska olsu
srodkowoeuropejskiego i nizowych tegéw jesionowo-olszowych.

Obnizenie Wegrowskie ma charakter potudnikowego obnizenia o dtugosci ok. 50 km i
szerokosci 10-15 km. Obszar to na ogot nisko potozona (gtdwnie na wysokosci 120-140, a
maksymalnie ok. 175 m n.p.m.) ,dolina”, z dwoma zréznicowanymi wiekowo i genetycznie
poziomami akumulacyjnymi. Wyzszy, nieciggty poziom budujg osady polodowcowe Iadolodu
Warty zlodowacenia srodkowopolskiego (glina zwatowa, lokalnie nadbudowana zwirami i
gtazami moren czotowych oraz piaskami i zwirami 0zéw oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe),
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a nizszy, ,wspotczesny” tworzg osady dolin rzecznych (Liwca i Kostrzynia) —holocenskie osady
aluwialne i biogeniczne (piaski, muiki, torfy). Niewielkie fragment obejmujacy tereny w gminie
Katuszyn to ww. wyzszy poziom akumulacyjny budowg zblizony do Wysoczyzny Katuszynskiej.
Zauwazalnymi antropogenicznymi zmianami rzezby terenu sg obszary wydobycia piaskéw i
zwirdw w zachodniej czesci gminy, w Przytoce oraz trasa A2.

Uksztattowanie terenu w gminie Katuszyn jest bardzo zréznicowane i charakteryzuje sie
widocznym watem wysoczyznowym przedzielanym dolinami rzecznymi. Najwyzsze rzedne
terenu wystepujg w potnocnej czes¢ gminy, przekraczajg poziom 200 m n.p.m., miejscami
osiggajgca ok. 220 m n.p.m. Do obszaréw tych zaliczajg sie miejscowosci Garczyn Duzy,
Zimnowoda, Zebréwka, Kluki, Szembory, Abramy i Wasy. Ponadto cze$é¢ wzniesien w
zachodniej czesci gminy osigga niespetna 200 m n.p.m. Gmina Katluszyn posiada najwyzsze
wysokosci bezwzgledne na catym Mazowszu.

Najnizsze rzedne terenu wystepujg we wschodnim fragmencie obszaru wiejskiego gminy
Katuszyn. Tereny potozone w miejscowosciach Sinoteka, Piotrowina, Stare Groszki, Nowe
Groszki i Gotebiowka lezg na poziomie ok. 140-180 n.p.m. Spadki terenu wystepujg gtdwnie w
kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim.

Teren miasta Katuszyn uksztattowany jest przede wszystkim przez doline rzeki Witdwka
(Katuska) i jej doptywy obecne w centralnej i zachodniej czesci miasta. Zachodnia czes¢
Katuszyna potozona jest na rzednych ok. 170-180 m n.p.m., wyzej potozony jest wschodni
fragment miasta, ktorego rzedne osiagajg ponad 195 m n.p.m.

W dolinach rzecznych oraz lokalnych wzgérz i pagorkow moga wystepowaé zbocza o
nachyleniu przekraczajgcym 10%. Jednakze w gminie nie wystepujg tereny zagrozone
wystepowaniem ruchéw masowych. Wystepowanie zagtebien terenu i obnizen
bezodptywowych moze wigza¢ sie z obecnoscig wytopisk z ptytkimi wodami gruntowymi o
stabych warunkach budowlanych. Uksztattowanie terenu na podstawie Numerycznego Modelu
Terenu o rozdzielczosci 5 m prezentuje Rys. 4.
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Rys. 4. Uksztattowanie terenu gminy Katuszyn
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie NMT.

4.1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA | ZLOZA SUROWCOW NATURALNYCH

Obszar gminy jest potozony na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie,
ktéra zbudowana jest z warstw utwordow starszego palezoiku (skaty kambru, ordowika i syluru)
oraz utworéw mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych warstwach
budujgcych Obnizenie Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W
budowie geologicznej terenu gminy najwieksze znaczenie majg wiasnie utwory
czwartorzedowe  zlodowacen  potudniowopolskiego i srodkowopolskiego. Warstwy
czwartorzedowe budujg gtdwnie piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski
eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe ich zwietrzeliny. W
potudniowej czesci gminy wystepujg rowniez piaski akumulacji lodowcowej z gtazami. Tereny
obnizen wypetnione sg piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ktére zajmujg stosunkowo
duze obszary. W rejonie ciekdw wodnych, gtéwnie rzek Rzgdza, Witéwka (Katuska), Gawroniec
znajdujg sie mady i piaski rzeczne, fragmentarycznie pojawiajg sie takze torfy i namuty den
dolin. Stad, szczegodlnie w granicach miasta Katuszyn niewskazana jest zabudowa w
bezposrednim sgsiedztwie doliny rzeki Witowki (Katuski) i jej doptywoéw. Terenami o
najlepszych uwarunkowaniach budowy geologicznej sa obszary na potudnie i wschéd od
istniejgcych terendw zurbanizowanych. Dobre warunki cechujg rowniez tereny pomiedzy
dolinami rzecznymi wzdtuz ul. Mostowej w kierunku potnocnym i ul. Zawoda w kierunku
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zachodnim. W granicach miasta dominujacy udziat majg piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz
glina zwatowa.

Podobne warunki geologiczne wystepujg w wiekszosci terenéw wiejskich tj. dominujgcy
udziat piaskéw i zwirow wodnolodowcowych oraz gliny zwatowej poprzecinanych dolinami
rzecznymi zbudowanych gtéwnie z piaskdw humusowych i namutéw den dolinnych oraz
zagtebien bezodptywowych. Opisywane warunki wystepuja w wiekszosci sotectw okalajacych
miasto Katuszyn lub z nimi sgsiadujacych. Bardziej ztozona budowa geologiczna wystepuje w
pétnocnym i wschodnich fragmencie gminy. W przypadku Zebrowki, Garczyna Duzego i
Zimnowody dominujacy, badz znaczacy udziat majg piaski i gliny deluwialne. W potgczeniu z
wystepujagcymi  tam wzgdérzami i pagorkami mozliwe jest wystepowanie warunkow
niekorzystnych z perspektywy budownictwa. Wschodnia czes¢ gminy poza wystepowaniem
typowych dla gminy utworéw geologicznych posiada silnie rozdrobniong mozaike utworow fj.
piaskéw eolicznych (wieksze skupisko w Nowych Groszkach), piaskéw, zwirdow i gtazow moren
czotowych i piaskéw, zwirdw lub gtazéw lodowcowych (gtdéwnie w Sinotece i Piotrowinie) oraz
piaskéw i zwirow kemow (gtéwnie w Marysinie, Nowych Groszkach i Gotebidéwce).

Analiza budowy morfologicznej wierzchniej warstwy gleby wskazuje na duzy udziat terenéw
zbudowanych z piaskéw luznych, o stabych warunkach podtoza budowlanego. Jednakze
zdecydowana wiekszos¢ z tych terendw pokryta jest lasami, a zatem wytgczona z mozliwosci
zabudowy. Wiekszos¢ terendw otwartych cechuje sie dobrymi warunkami podtoza
budowlanego, bez istotnych ograniczen w zakresie posadowienia budynkow. Tereny otwarte
w wiekszosci gminy zbudowane sg gtéwnie z piaskow stabogliniastych i gliniastych lekkich, a
w przypadku miejscowosci tj. Wasy, Falbogi, Mroczki, Milew, Zimnowoda, Garczyn Maty,
Garczyn Duzy, Patok i Szymony w duzej mierze z piaskéw gliniastych mocnych. Gleby
zbudowane z gliny lekkiej i lekkiej pylastej mozna odnalez¢é na terenach rolnych w Sinotece
oraz Zimnowodzie, atakze w dolinach rzecznych na pétnocy gminy. Z reguty grunty te stanowig
gleby cenne rolniczo, nalezy zatem utrzymywac ich funkcje rolnicza. Ponadto w dolinach
rzecznych wystepujg duze potacie torfow niskich, a rzadziej gleb mutowo-torfowych, ktérych
nie nalezy wskazywac¢ do zabudowy z uwagi na stabg nosnosc¢ i mozliwe podtopienia.

Obszar miasta Katuszyn ma budowe zblizong do terendéw wiejskich, gtownie wystepujg tu
piaski luzne w lasach oraz piaski stabogliniaste i gliniaste lekkie na terenach otwartych. W
potnocnej czesci miasta znajdujg sie dos¢ duze tereny zbudowane z piaskéw gliniastych
mocnych. Wskazane terenu posiadajg dobre podtoze budowlane bez istotnych ograniczen w
posadowieniu budowli. W przypadku doliny rzeki Witowki (Katuski) wystepujg torfy niskie, ktére
stanowig stabe podtoze budowlane i nie powinny by¢ objete zabudowa.

Gmina Katuszyn posiada zasoby surowcéw naturalnych, sg to z racji przesztosci
geologicznej obszaru, zloza piaskow i zwirdw. Zlokalizowane s3g gtdwnie w potudniowo-
zachodniej czesci gminy, na granicy miejscowosci: Marianka, Kazimierzow i Przytoka oraz
Olszewice i Ryczotek, a inne duze ztoze wystepuje réwniez na terenie Sinoteki. taczna
powierzchnia zt6z wynosi ok. 127 ha. Doktadne informacje na temat zt6z surowcéw naturalnych
zawarto w Tab. 3.

Strona | 19



Tab. 3. Ztoza surowcdéw naturalnych w gminie Katuszyn

Lp. Nazwa ztoza Potozenie Nr ztoza
1. Gotebiowka Gotebiowka dz. 484 9475
2. Gory XXII Gory dz. 667 i 669; Budy Przytockie dz. 413-415 20339

Ryczotek dz.180/1, 181-184, 210; Olszewice

3 Katuszyn d2.262/2-4, 605/1-3, 265, 278-279 20033
4, Kazimierzéw Kazimierzéw 4305
5. Kazimierzéw | Kazimierzéw dz. 1,2 8325
6. Kazimierzéw I Kazimierzéw dz. 4,5 9447
7. Kazimierzéw lll Kazimierzéw dz. 1,2 9759
8. Kazimierzéw IV Kazimierzéw dz. 3 13381
9. Marianka Marianka dz. 91, 93, 96 19434
10. Marianka Il Marianka dz. 47/1 20198
11. Olszewice Olszewice dz. 512/1 6365
12. Olszewice | Olszewice dz. 512/1 9259
13. Olszewice I-1 Olszewice dz. 512/1 18636
14. Olszewice Il Olszewice 11270
15. Olszewice lll-p.A Olszewice dz. 347/1 13379
16. Olszewice lll-p.B Olszewice dz. 347/1 15547
17. Olszewice llI-p.C Olszewice dz. 347/1 15548
18. Olszewice IV Olszewice, dz. ewid. nr 439/3 17050
19. Olszewice IX Olszewice dz. 285 i 287 20824
20. Olszewice IX Olszewice dz. 581/1 21185
21. Olszewice V Olszewice dz. 584 i 585, Kruki dz. 253 18178
22. Olszewice VI Olszewice dz. 584 i 585 oraz Kruki dz. 253 18202
23. Olszewice VIl Olszewice dz. 581/1 19866
24. Olszewice VI Olszewice dz. 583 20690
25, Olszewice-W Olszewice, dz. nr ewid. 395/1 8726
26. Przytoka Ryczotek dz.15 8321
27. Przytoka | Przytoka dz.53/1,54 9798
28. Przytoka Il Przytoka dz. 40/2 12260
29. Przytoka lll Przytoka dz. 49 12413
30. Przytoka IV Przytoka dz. 49 12414
31. Przytoka IX Przytoka, dz. nr ewid. 53/1, 54/1 i 54/2 16534
32. Przytoka V Przytoka dz. 49 i 50/1 12415
33. Przytoka VI Przytoka dz. 50/2,51 14549
34. Przytoka Vi Przytoka dz. 49, 50/1, 50/2 14734
35. Przytoka VIII Przytoka dz. 48 15305
36. Przytoka X Przytoka dz. 55 - 59 18437
37. Przytoka Xl Przytoka dz. 45/1i 47 19447
38. Ryczotek Ryczotek z. 159/1 4304
30. Ryczotek | Ryczotek 162,163 8323
40. Ryczotek Il Ryczotek dz.164 8356
41. Ryczotek Il Ryczotek dz. 161 9760
42. Ryczotek IV Ryczotek dz. 166,167 10699
43. Ryczotek IX Ryczotek dz. 170-172, 174 i 169/1 20345
44. Ryczotek V Ryczotek dz. 168 11728
45, Ryczotek VI Ryczotek d.169/2 11729
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46. Ryczotek VI Ryczotek dz. 177 11730
47. Ryczotek VIII Ryczotek dz. 174-176 14735
48. Ryczotek X Ryczotek dz. 174-176 20346
49. Ryczotek XI Ryczotek dz. 172, 174-176i 178 20347
50. Ryczotek Xl Ryczotek ¢z.dz.178/2, 179/2 20632
51. Ryczotek XIlI Ryczotek dz. 169/7, 169/10i 173/3 21071
52. Ryczotek XIV Ryczotek dz. 177 22051
53. Sinoteka Sinoteka dz. 592 13380
54 Sinoteka | g(l)rflg(;(; dz. 782/1-2, 749-751, 752/1-2, 753-755, 20385

Zrédto: opracowanie na podstawie danych z bazy MIDAS. PIG-PIB. [stan na: 26.05.2026 r.]

4.1.3. GLEBY - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Rolnictwo jest istotng dziedzing dziatalnosci w gminie Katuszyn w jej wiejskiej czesci. Gmina
posiada dosc¢ przecietne walory glebowe, wsrod uzytkéw rolnych najwiekszy udziat majg gleby
klasy V — 15,7% powierzchni gminy, nastepnie gleby klasy VI — 12% powierzchni gminy oraz
gleby klasy RIVa — 10,5% powierzchni gminy. Wymienione grunty wystepujg w obrebie catej
gminy. Najwiekszym potencjatem do prowadzenia dziatalnosci rolniczej cechujg sie gleby klasy
[llailllb- tacznie zajmujgce ok. 4,3% powierzchni gminy, przewazajacy udziat w tej grupie majg
gleby llIb — 3,4% powierzchni gminy. Wskazane grunty wystepujg najliczniej we wschodniej i
potnocnej czesci gminy, w miejscowosciach: Sinoteka, Piotrowina, Milew, Mroczki, Falbogi,
Wasy oraz Zimnowoda i Garczyn Maty. Niewielkie rozproszone uzytki tych klas lezg takze w
potudniowej czesci gminy m.in. w Szymonach i Patoku oraz w granicach miasta Katuszyna
(najwiekszy fragment przy ul. Mostowej na pétnocy miasta).

W przypadku uzytkéw zielonych najwiekszy udziat cechuje uzytek LV — 4% powierzchni
gminy, duzy udziat ma réwniez uzytek LIV — 2,9% powierzchni gminy. Do najcenniejszych
uzytkéw zielonych zaliczajg sie: LI, LIl i Pslll, stanowig zaledwie niespetna 1% powierzchni
gminy (62,5 ha). Wskazane uzytki zlokalizowane sg przede wszystkim w Falbogach oraz w
mniejszym stopniu w Sinotece, Szymonach, Piotrowinie oraz Garczynie Matym i Zimnowodzie.

Warunki glebowe sprzyjajg gtéwnie uprawom m.in. zyta, pszenzyta, jeczmienia, owsa,
ziemniakow, kukurydzy itubindw. W przypadku czesci z gorszych jakosciowo gleb wymagane
jest dodatkowe nawozenie. Na najlepszych jakosciowo glebach mozliwe sg uprawy wszystkich
rodzajow roslin uprawnych.

Posrod typdw genetycznych gleb w gminie Katuszyn dominujg gleby brunatne wylugowane
obecne na ponad 43% powierzchni gminy. Znaczacy udziat majg rowniez gleby bielicowe
zajmujgce niespetna 35% czesci obszaru. Wymienione typy gleb wystepuja mozaikowo na
obszarze catej gminy i poprzecinane sg gtéwnie przez doliny rzeczne, w ktérych obecne sg
inne typy gleb, o zauwazalnie mniejszym areale. Wyrozni¢ nalezy jeszcze typy gleb: murszowy
— ok. 6,5% udziatu oraz torfowe — ok. 3% powierzchni. Wskazane grunty wystepujg licznie w
wiekszych dolinach rzek: Gawroniec, Witdwka (Katuska) i Rzadza oraz zbiornika Gotebidéwka
(gleby murszowe). Zauwazalny udziat majg takze gleby mutowo-torfowe wystepujgce w
wiekszych skupiskach w dolinie Gawronca (obreby Sinoteka i Milew) i Witdwki (obreb
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Szymony), tacznie zajmujg powierzchnie ok. 69 ha (0,7% powierzchni gminy). Inne typy gleb
zajmujg sumarycznie ok. 5% catkowitej czesci gminy, zaliczaja sie do nich gtéwnie czarne
Ziemie (wiasciwe, deluwialne i zdegradowane) oraz gleby brunatne deluwialne - obecne
gtéwnie na obrzezach dolin rzecznych.

W granicach miasta Katuszyna czes¢ gleb, z uwagi na urbanizacje jest niesklasyfikowana.
W przypadku pozostatych gruntow struktura jest zblizona do innych czesci gminy. Dominujacy
udziat majg gleby bielicowe i brunatne wytugowane. W dolinach rzecznych wystepujg za to
gleby torfowe i murszowe, a takze niewielkie fragmenty czarnych ziemi wiasciwych.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb dominujgcym udziatem charakteryzujg sie gleby
komplekséw zytnich (4-7) (ok. 51% ogdlnej powierzchni gminy), wystepujace mozaikowo w
obrebie catej gminy. Najwieksze skupisko najlepszych jakosciowo gleb kompleksu 2 (pszenny
dobry), zajmujgcych ok. 375 ha (4% ogdlnej powierzchni gminy), wystepuje w obrebach
Zimonowoda i Garczyn Maty na potnocy gminy oraz Sinoteka na wschodzie. Wieksze skupisko
potozone jest takze we wsi Patok, a mniejsze fragmenty wystepujg w roznych czesciach gminy.
Posrod uzytkow zielonych dominuje kompleks 2z (sredni), stanowigcy ponad 90% wszystkich
uzytkéw tego typu. W ujeciu sumarycznym uzytki zielone zajmujg ok. 1092 ha, co stanowi
niespetna 12% ogdlnej powierzchni gminy. Uzytki te potozone sg najczesciej wzdtuz wiekszych
dolin rzek: Gawroniec, Witdwka (Katuska) i Rzadza.

W granicach administracyjnych miasta Katuszyna dominujg gleby komplekséw zytnich, o
przeciethnym i stabym potencjale rolniczym. Najzyzniejsze gleby kompleksu pszennego
dobrego wystepuja w zachodniej czesci terendw zurbanizowanych, w dolinie Witowki.

Zagrozenia dotyczace jakosci i stanu gleb w gminie Katuszyn wynika w gtdwnej mierze z
pokrycia terenu i prowadzonej dziatalnosci ludzkiej. Dla czesci gleb uzytkowanych rolniczo
zagrozeniem jest dziatalnos¢ ludzka, przede wszystkim poprzez nadmierne wykorzystanie
nawozéw sztucznych. Z uwagi na stabo rozwinietg sie¢ kanalizacyjng, wiekszos¢ terendw
wiejskich moze by¢ zagrozona z uwagi na wyciek nieczystosci bytowych. Mozliwym
oddzialywaniem na gleby moze by¢ réwniez przeksztatcenie ich na cele nierolnicze.
Szczegolnie dotyczy to gruntéw zlokalizowanych w sgsiedztwie weztéw autostradowych, ktore
beda podlegaty stopniowej zabudowie w najblizszych latach. Mata skala budownictwa
mieszkaniowego ogranicza skale przeksztatcern gruntdéw na cele nierolnicze.

4.1.4.WODA - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA
WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy Katuszyn potozony jest w strefie wododziatowej pomiedzy dorzeczem Wisty i
Bugu. Dziaty wodne miedzy zlewniami Wisty i Bugu biegng kulminacjg wzniesien w zachodniej
czesci gminy. Na niewielkim wzniesieniu (195 m n.p.m.) we wsi Ryczotek przebiegajg dziaty
wodne trzech zlewni. Ta wyniostosS¢ terenu jest silnie rozcieta przez erozje ciekow wodnych,
ze wzgledu na fakt, ze poczatek bierze tu kilka doplywow Wisty i Bugu nazywana jest
»katuszynskim weztem wodnym”. Wododziaty bedace pasami po obu stronach dziatow
wodnych sg obszarami deficytu wéd powierzchniowych. Na terenie gminy Katluszyn swoje
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Zzrodta ma 9 ciekow, a przez gmine przeptywa ich 11. Z wysoczyzny w kierunku zachodnim
sptywajg wody Rzadzy, zasilanej przez doptyw z Przytoki. W kierunku pétnocnym sptywajg wody
Doptywu z Pokrzywnika i Doptywu z Wygleddwki, ktore sa doptywami Osownicy w jej gornym
biegu. W kierunku zachodnim ptynie Gawroniec, zasilany Doptywem spod Augustéwki, ktory
jest doptywem Kostrzyna. W centrum gminy w miejscowosci Wity swoje zrodla ma rzeka
Witdwka, (nazywana rowniez Katuskg), ktora ptynie przez Katuszyn. Na terenie gminy Katuszyn
w swoim gornym biegu zasilana jest przez Doptyw z Nart i Doptyw spod Kazimierzowa. Na
potudniowych obrzezach gminy w miejscowosci Olszewice zZrodta ma rzeka Trytwa, ktéra
wpada do Witowki, a nastepnie do Kostrzyna (Rys. 5).
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Rys. 5. Wody powierzchniowe w gminie Katuszyn
zrédto: opracowanie wiasne.

Wiekszos¢ zbiornikdw wodnych to mate prywatne przydomowe stawy, dawne poidta dla
zwierzat na terenach pastwiskowo-tgkowych oraz stawy w dolinach rzek. Najwiekszy kompleks
stawow na terenie gminy znajduje sie w miejscowosci Gotebidwka, w dolinie rzeki Witdwki
(Katuski). W sasiedztwie stawow zlokalizowany jest dawny dworek szlachecki, aktualnie stawy
petnig funkcje hodowlang m.in. karpi. Ponadto w poétnocnej czesci miasta Katuszyna
Zlokalizowany jest zalew Karczunek, na jednym z doptywéw rzeki Witéwki. Powstanie zbiornika
siega 2012 r., kiedy na dawnych pastwiskach utworzono zbiornik retencyjny. Wokét zbiornika
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obecna jest infrastruktura rekreacyjna, przez co zalew stanowi wazne miejsce rekreacji
okolicznych mieszkancéw.

Obszar gminy posiada rozbudowang sie¢ melioracyjna. W obrebie miasta najwiekszym
zmeliorowaniem cechujg sie tereny w zachodniej i péinocnej czesci granic administracyjnych
Katuszyna. Wschodnia i centralna czes¢ miasta nie posiada sieci melioracyjnej. Melioracje
posiada rowniez znaczna czesc¢ terenow wiejskich w sotectwach okalajgcych miasto Katuszyn.

Na obszarze gminy Katuszyn wystepujg niewielkie obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia o prawdopodobienstwie powodzi 1% (1 raz na 100 lat). Jednakze dotyczg one
wytacznie terenu bezposredniego koryta rzeki Rzadzy przy zachodniej granicy gminy i
pozostajg bez wptywu na tereny osadnicze.

Gtownymi zagrozeniami dla wod powierzchniowych w gminie Katuszyn jest dziatalnosS¢
ludzka. Duzy udziat terenow rolniczych, na ktérych wykorzystywane sg srodki ochrony roslin i
nawozy moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod. Dodatkowo niski udziat sieci kanalizacyjnej
na terenach wiejskich rowniez moze skutkowac¢ przedostawaniem sie zanieczyszczen do rzek
i ciekow wodnych. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania nalezy zatozy¢, ze jakos¢ wod w
lokalnych rzekach jest niska. Realizacja ustalen planu ogdlnego spowoduje znaczny wzrost
udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych, szczegodlnie w przypadku zabudowy skfadowo-
magazynowej, co Ww dalszej kolejnosci bedzie prowadzic do powstawania sptywu
powierzchniowego w trakcie intensywnych opadow deszczu.

WODY PODZIEMNE - REGIONALIZACJA HYDROGEOGRAFICZNA

Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski obszar gminy Katuszyn posiada zrdéznicowanag
budowe hydrogeologiczng i lezy w obrebie 5 jednostek hydrogeologicznych. Poziom
wodonosnosci na catym obszarze jest stosunkowo niski i nie przekracza 50 m3h. Wiekszos¢
zasobéw wodnych w gtéwnym uzytkowym poziomie wodonosnym jest srednia i wymaga
prostego uzdatniania. Stopien zagrozenia jakosci wod na prawie catym obszarze jest niski, o
stabej izolacji lecz bez stwierdzonych ognisk zanieczyszczen. Wysoka podatnoscig na
zagrozenia cechuje sie wskazane dalej jednostki nr 2 i 9. Na obszarze wystepujg jednostki o
nastepujacej symbolizacji (numeracja odnosi sie do Rys. 6):

1- 1bcQl

- jednostka o 1 poziomie uzytkowym w czwartorzedzie, zalegajgcym na
poziomie 5-60 m p.p.t. Migzszos¢ na ogot wynosi od kilku do kilkunastu metrow,
jednak w rejonach obnizen stropu podscielajgcych glin osigga wartosci ponad 30
m. Znaczna zmienno$¢ migzszosci przy podobnym wyksztatceniu litologicznym
wplywa na zréznicowanie parametrow hydrogeologicznych. Jednostka obejmuje
fragmenty w poétnocnej i wschodniej czesci gminy.

2 - ZaTQ] — jednostka pozbawiona jest Il poziomu uzytkowego w czwartorzedzie,
Tr

gtéwnym poziomem uzytkowym jest | poziom. Utwory wodonosne tej jednostki nie
posiadajg izolacji od powierzchni terenu przez co sg narazone na zagrozenia, a
zwierciadto wody ma charakter swobodny. Obszar ten charakteryzuje sie matg
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gtebokoscia wystepowania gtéwnego poziomu w odnosnego — 5-15 m p.p.t.
Migzszos¢ nie przekracza tu na ogét 10 m. Jednostka obejmuje pas w kierunku
pétnocno-wschodnim, we wschodniej czesci gminy.

4 - %QH - Jednostka posiada réwnoczesnie | i Il poziom wody nosny. Gtéwnym
Tr

uzytkowym poziomem jest poziom Il zalegajacy na zmiennej gtebokosci 25-100 m.
MigzszosC¢ miesci sie na wiekszosci obszaréw przedziale 10-20 m. Jednostka
obejmuje wiekszg czes¢ centralnego fragmentu gminy oraz niewielki fragment na

wschodzie.
5 5baqll

- jednostka posiada 1 poziom wodonosnych w czwartorzedzie. Strop

poziomu uzytkowego zalega na gtebokosci 15-50 m p.p.t. i posiada izolacje od
powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi. Migzszos¢ waha sie w granicach 15-
25 m. Jednostka wystepuje na niewielkim fragmencie przy potnocnej granicy gminy

w miejscowosciach Garczyn Maty, Garczyn Duzy i Zimnowoda.

9 - % - jednostka jest pozbawiona uzytkowego poziomu wodonosnego w

czwartorzedzie. Gtdwnym uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom
trzeciorzedowych — miocenski. Jednostka ta charakteryzuje sie duzg gtebokosciag
wystepowania poziomu wodonosnego i jego dobrg izolacje od powierzchni terenu.
Wiegkszos¢ siega 100-150 m p.p.t. Jednostka obejmuje niewielki fragment w
potudniowej czesci gminy w miejscowosciach: Olszewice, Patok i Szymony oraz
czes¢ miasta Katuszyn.
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Rys. 6. Jednostki hydrogeologiczne na obszarze gminy Katuszyn
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000.

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

Gioéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) s3 strukturg geologiczng zasobng w wode,
ktéra stanowi lub moze stanowi¢ w przysziosci strategiczne zasoby wod podziemnych do
wykorzystania dla zaopatrzenia ludnosci i podstawowych gatezi gospodarki wymagajgcych
wody wysokiej jakosci. Wymagajg one szczegodlnej ochrony w zakresie stanu chemicznego i
iloSciowego wod podziemnych oraz kontroli zarzadzania zasobami, z zachowaniem priorytetu
dla zbiorowego zaopatrzenia w wode do spozycia i zaspokojenia niezbednych potrzeb
gospodarczych.

Obszar catej gminy Katuszyn znajduje sie w obrebie Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), oba
zbiorniki nie posiadajg opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej. Sg to osrodki porowe,
ktére powstaty w paleogenie i neogenie, srednia gtebokosc¢ uje¢ wynosi 160 m, a szacunkowe
zasoby dyspozycyjne 250 tys. m3/dobe dla GZWP 215 oraz 145 tys. m®/dobe dla GZWP 2151.
Cata gmina znajduje sie takze w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 66 Dolina
Srodkowej Wisty, skiadajacy sie z 2 pieter wodonosnych. Zaréwno stan iloSciowy, jak i
chemiczny okreslono jako dobry.
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WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE

Wody podziemne uzyskiwane na obszarze Katuszyna pozyskiwane sg z poziomu waod
czwartorzedowych. Pietro to zwigzane jest z osadami piaszczystymi — pospétki, piasek drobno
i Srednioziarnisty, zwiry. Poziom charakteryzuje sie napietym zwierciadlem wody,
ustabilizowanym na gtebokosci okoto 20 - 40 m. Wody pietra czwartorzedowego ujmowane sg
w:

= miescie Katuszyn (2 studnie gtebinowe podstawowa i rezerwowa o gtebokosci 28
m) — zasoby eksploatacyjne ustalono na 44 m?h,

* miejscowosci Garczyn Duzy (4 studnie gtebinowe o gtebokosciach 121; 47, 45i 123
m) — zasoby eksploatacyjne ustalono na 75 mdh (wspotwtasnos¢ 1/2 z gming
Jakubow),

= w miejscowosci Sinofeka (2 studnie) — zasoby eksploatacyjne ustalono na 55
m?3/doba.

Wody pozyskiwane z ujecia w Katuszynie nie wymagaja uzdatniania, zas woda z ujecia w
Garczynie Duzym musi by¢ poddawana procesom uzdatniania przez napowietrzenie i
filtrowanie poprzez filtr uaktywniony zwigzkami manganu. Wody poziomu czwartorzedowego
ujmowane sg takze przez mieszkanncow gminy (indywidualne ujecia) i przedsiebiorcow. Na
terenie miasta i gminy Katuszyn nie wystepujg istotne Zzrodta potencjalnych zanieczyszczen
wod podziemnych.

4.1.5. POWIETRZE - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Okreslenie jakosci powietrza atmosferycznego w gminie Katuszyn jest trudne, z uwagi na
brak punktow pomiarowych w obrebie gminy. Pewnym ogdlnym wyznacznikiem, w tym
zakresie mogg by¢ badania na poziomie wojewodzkim. Raport za rok 2024 w zakresie rocznej
oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim lokalizuje gmine Katuszyn w strefie
mazowieckiej, dla ktérej przekroczenia dotyczyly wylacznie poziomu celu diugoterminowego
dla ozonu dla ochrony roslin i zdrowia ludzi, jednakze stan ten dotyczyt praktycznie catego
wojewodztwa. W przypadku sredniorocznych stezerh PM10 osiggane wartosci w regionie gminy
Katuszyn mieszczg sie w dopuszczalnych normach i osiagaja wartosci w przedziale 16,9-19,6
pg/m?® oraz srednio 17,7 pg/me. Dla PM2,5 modelowane wartosci dla gminy réwniez mieszczg
sie ponizej dopuszczalnej normy osiggajgc przedziat 9,7-11,6 yg/m® a srednio 10,2 pg/ms.
Srednioroczne stezenia B(a)P takze nie przekraczajg dopuszczalnych wartosci i osiagajg
przedziat 0,35-1,29 ng/m3, ze srednig 0,52 ng/m?3. Pamieta¢ jednak nalezy, ze opisywane dane
pochodza z modelowania obejmujgcego cate wojewddztwo, cechuje je zatem duza ogdlnosc.
Potudniowa czes¢ gminy Katuszyn moze by¢ narazona na wieksze stezenia pytéw PM10, PM2,5
i benzo(a)pirenu z uwagi na obecnos¢ autostrady A2. Jednakze dtugotrwaty wptyw na zdrowie
ludzi jest za pewne znikomy z uwagi na potozenie terenéw osadniczych z dala od autostrady.
Gmina Katuszyn potozona jest w obszarze wojewddztwa mazowieckiego o stosunkowo dobrej
jakosci powietrza. Najwieksze poziomy zanieczyszczen wystepujg w obszarze najwiekszych
miast wojewodztwa, gtownie aglomeracji warszawskiej. Gmina Katuszyn lezy na jej obrzezach.
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Najwazniejszym czynnikiem wptywajacym na jakoS¢ powietrza w gminie Katuszyn jest niska
emisja z mieszkalnictwa. Dominujgcym typem zabudowy w gminie sg domy jednorodzinne w
zwigzku z czym jakos¢ powietrza w okresie grzewczym moze znaczaco przekraczac
dopuszczalne normy z uwagi na emisje dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, pytow, tlenkéw wegla
i sadzy. Wedtug inwentaryzacji prowadzonej w gminie wystepuje 2063 zrodta ciepta z czego
586 wykorzystuje wegiel oraz 534 drewno, a 242 ogrzewanie elektryczne.

Istotne znaczenie ma réwniez transport kotowy, szczegodlnie dotyczy to terendw potozonych
w sgsiedztwie ruchliwych tras tj. autostrada A2 i DK92 oraz drogach powiatowych. Na ten
rodzaj zanieczyszczen narazone sa zatem gtéwnie tereny mieszkaniowe zlokalizowane w ich
bezposrednim sgsiedztwie. Zanieczyszczeniami generowanymi przez transport sg przede
wszystkim tlenki azotu, wegla, weglowodory, a takze zwiagzki otowiu.

Na obrzezach miasta Katuszyna zlokalizowane sg niewielkie zaktady przemystowe, ktére
rowniez moga generowacC zanieczyszczania powietrza, gtéwnie odory, cho¢ ich skala jest
uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. WskazaC nalezy producenta opakowan z
papieru i PET do zywnosci Click-Pack sp. z 0.0., a takze wytwornie zniczy Znicz Polski.

W okresie przedtuzajgcej sie suszy naterenach wiejskich mozliwe jest wystepowanie pylenia
z pol uprawnych. Na obszarze gminy wystepujg rowniez pojedyncze obiekty zwigzane z
przemystowg hodowlg rolng, co moze skutkowa¢ powstawaniem ucigzliwych odoréw. Niewielki
wptyw na bezposrednie sgsiedztwo ma takze eksploatacja surowcéw naturalnych, dotyczy to
w szczegolnosci terendw w okolicy Kazimierzowa, Przytoki i Marianki, w mniejszym stopniu
Olszewic i Ryczotka.

Realizacja ustalen planu ogdélnego moze posrednio skutkowaé nieznacznym wzrostem
zanieczyszczen pochodzgcych ze spalin samochodowych, z uwagi na rozwdj dziatalnosci
skladowo-magazynowe;.

4.1.6. KLIMAT AKUSTYCZNY - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Strategiczne mapy hatasu z 2022 r. prezentujgca m.in. zagadnienia zwigzane z usrednionym
dobowym natezeniem ruchu, imisjg hatasu, obszarami objetymi ochrong akustyczng i tereny
zagrozone hatasem. Wskazane dane pozwalajg na okreslenie ww. zagadniern w odniesieniu do
czesci terendw potozonych przy DK92 oraz fragmencie autostrady A2. Zasieg przestrzenny
imisji hatasu prezentuje Rys. 7. Sposrod terenow wiejskich w najwiekszym stopniu na hatas
drogowy narazone sg obszary osadnicze w Ryczotku, gdzie krzyzujg sie droga krajowa 92 i
autostrada A2 oraz Szymonach i Olszewicach w poblizu autostrady A2, a takze w Marysinie.
Pozostate zabudowania mieszkaniowe w czesci wiejskiej potozone sg przy drogach
powiatowych i gminnych przez co sg narazone na mniejszy poziom hatasu, cho¢ wcigz moga
to by¢ wartosci ucigzliwe dla mieszkancéw.

Droga krajowa 92 przebiega przez centrum miasta Katuszyn, gdzie rowniez krzyzuje sie kilka
drég powiatowych, w zwigzku z czym znaczna czes¢ miasta podlega istotnemu oddziatywaniu
akustycznemu z uwagi na drogi kotowe. Otwarcie kolejnego odcinka autostrady A2 zmniejszyto
ruch tranzytowy w obrebie miasta i ma bezposrednie przetozenie na komfort akustyczny
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zabudowan potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej. Autostrada eliminuje przede wszystkim
najbardziej uciazliwy hatas pochodzacy z ruchu tranzytowego samochoddéw ciezarowych.
Jednoczesnie DK92 wcigz pozostaje istotnym szlakiem komunikacyjnym obstugujgcym ruch
lokalny i ponadlokalny.

I 'stniejace budynki Przedziaty poziomu hatasu
55,0-59,9 dB

== 60,0-64,9 dB

[ Granice administracyjne gminy Katuszyn ™ 65,0-69,9 dB

W70,0-74,9 dB

== 75,0-79,9 dB

== wieksze lub réwne 80 dB (=80 dB)

Kategoria drogi
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Rys. 7. Imisja hatasu - wskaznik LDWN dla DK92 i autostrady A2
Zrodto: Strategiczne mapy hatasu 2022.

Innymi zrodtami hatasu sg m.in. maszyny rolnicze na wigkszosci obszaréw wiejskich,
eksploatacja surowcéw naturalnych — gtownie w okolicach Przytoki, Olszewic i Ryczotka oraz
dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze przemystowym - gtéwnie na obrzezach miasta
Katuszyn. Jednakze zadne z wymienionych zrédet nie ma istotnego oddziatywania na
otoczenie.

Realizacja ustalen planu ogodlnego nie bedzie mie¢ istotnego, bezposredniego wptywu na
klimat akustyczny. Jednakze rozwdj dziatalnosci sktadowo-magazynowej w okolicach weztow
autostradowych bedzie skutkowac¢ zwiekszonym ruchem samochodow ciezarowych, a zatem
zwiekszy ucigzliwosci hatasowe.

4.1.7.POLA ELEKTROMAGNETYCZNE - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne oraz w niewielkim stopniu stacje BTS. Na obszarze gminy Katuszyn, w
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potudniowej czesci miejscowosci Chroscice, krzyzuje sie przebieg linii elektroenergetycznych
najwigkszych napie¢ (400 kV). Przebieg na osi W-E maja:

= Jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Kozienice-Stanistawow
= Jednotorowy odcinek linii 400 kV relacji Narew-Siedice Ujrzanéw

Natomiast przebieg w osi N-S maja:

= Dwutorowy odcinek linii 400 kV relacji Stanistawow-Siedice Ujrzanéw/Siedice
Ujrzanéw-Narew

= Dwutorowy odcinek linii 400 kV relacji Kozienice-Stanistawow/Stanistawéw-Siedlce
Ujrzanéw

Wskazane linie omijajg tereny zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci co najmniej
kilkudziesieciu metréw na catym swym przebiegu przez gmine Katuszyn. Powstanie linii 400 kV
ma istotny wplyw na lokalny krajobraz, stupy elektroenergetyczne sa na tyle wysokie, ze goruja
nad okolicznymi lasami.

Dodatkowo w potudniowej czesci gminy przez miejscowosci Olszewice i Gotebidwka
przebiega linia wysokiego napiecia 110kV Mrozy — Kotun, ktéra rowniez zachowuje stosowne
odlegtosci od zabudowy. W gminie Mrozy, blisko granicy wsi Szymony znajduje sie stacja
elektroenergetyczna ,,Mrozy” 110 kV. Przebieg opisywanych linii elektroenergetycznych
prezentuje Rys. 8.

Na terenie gminy Katuszyn znajduje sie 6 stacji BTS potozonych w miejscowosciach:
Marysin (2 stacje), Olszewice, Wolka Katuska, Garczyn Duzy i miasto Katuszyn (przy ul.
Warszawskiej).

Plan ogdlny pozostanie bez wplywu na zagadnienia zwigzane z polami
elektromagnetycznymi.  Szczegdtowe zapisy wskazujgce dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w srodowisku okresla rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku.
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Rys. 8. Przebieg linii elektroenergetycznych w gminie Katuszyn
Zrédto: opracowanie wiasne.

4.2, SRODOWISKO BIOTYCZNE - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

4.2.1.LASY - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

W podziale Polski na krainy i dzielnice przyrodniczo-lesne, lasy gminy Katuszyn potozone
sg w IV Krainie Mazowiecko-Podlaskiej,

w zachodniej czesci mezoregionu Wysoczyzny

Siedleckiej (Zielony, Kliczkowska 2012). Przewazajgcym krajobrazem roslinnym sg bory
mieszane i grgdy w odmianie mazowiecko-podlaskiej.

Aktualng potencjalng roslinnos¢ naturalng w obrebie Wysoczyzny Katuszynskiej i Obnizenia
Wegrowskiego, w granicach gminy Katuszyn, tworza:

tegi olszowo-jesionowe Fraxino-Alnetum na siedliskach lekko zabagnionych, na
terenach ptaskich w dolinach wolno ptynacych ciekéw wodnych,

grady subkontynentalne wielogatunkowe Tilio-Carpinetum lasy lipowo-debowo-
grabowe obejmujacy rézna skale zyznosci,
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= Swietliste dgbrowy subkontynentalne Potentillo albae-Quercetum typicum,
= kontynentalne bory mieszane Querco-Pinetum na sftabo zbielicowanych
mezotroficznych glebach gliniastopiaszczystych.

Dominujgcym typem roslinnosci potencjalnej gminy sa Swietliste dgbrowy subkontynentalne
(Potentillo albae-Quercetum typicum) i grad subkontynentalne (Tilio-Carpinetum).

Tereny lesne stanowig ok. 19,5% ogodlnej powierzchni gminy. Dominujgcy udziat majg lasy
bedace wiasnoscig prywatng (ponad 99%). Lasy na terenie gminy Katuszyn wystepujg
nierownomiernie, gtéwnie we wschodniej czesci gminy oraz rozciggajg sie w kierunku
pétnocno-zachodnim. Zachodni obszar gminy — miejscowosci Ryczotek, Leonow, Przytoka oraz
najbardziej poétnocny fragment w okolicach miejscowosci Garczyn Maty, Garczyn Duzy i
Zimnowoda sg terenami o niskiej lesistosci. Fitocenozy laséw pozostajg w uzytkowaniu rebnym,
stad ich struktura i sktad gatunkowy jest nieco uproszczona, w stosunku do fitocenoz
potencjalnych. Najwiekszg powierzchnie zajmujg obszary zblizone do kontynentalnego boru
mieszanego sosnowo-debowego (Querco-Pinetum) oraz gradu subkontynentalnego
(TilioCarpinetum), a miejscami boru swiezego (Leucobro-Pinetum).

W dolinach rzek lokalnie wystepujg niewielkie ptaty zbiorowisk z klasy zyznych lasow
lisciastych (klasa QuercoFagetea), czyli tegi jesionowo-olszowe (Fraxino-Alnetum). W
obszarach bezodptywowych niecek terenu zlokalizowane sag tez niewielkie powierzchnie
bagiennych laséw olszowych i zarosli tozowych (klasa Alnetea glutinosae). Lasy bagienne
zwane olsami, reprezentuje tu wylgcznie zespédt olsu porzeczkowego (Ribeso nigriAlnetum).
Najlepiej zachowane zbiorowiska lesne potozone sgw rezerwacie przyrody ,,Przetom Witdwki”.

Gtownym zagrozeniem dla terenéw lesnych na obszarze gminy jest przede wszystkim
wycinka zwigzana z prowadzong gospodarka lesng lub nielegalna wycinka zwigzana z checig
odlesienia gruntow przecinajgcych tereny osadnicze, w mniejszym stopniu réwniez pozary.
Istotng zmiane w strukturze terendéw lesnych gminy Katuszyn miato powstanie nowego odcinka
autostrady A2, skutkujacego wycinkg znacznych potaci lasu pod pas drogowy. Jednoczesnie
bariera przestrzenna w postaci drogi skutkuje fragmentaryzacjg zbiorowisk lesnych. Sposobem
przeciwdziatania wylesianiu jest przede wszystkim prowadzenie przemyslanej gospodarki
lesnej.

4.2.2. PRZEKSZTALCENIA ZBIOROWISK NATURALNYCH

Poczagwszy od XIX wieku do czasu obecnego srodowisko przyrodnicze obszaru gminy
charakteryzowato sie duzymi przeobrazeniami. Rozwdj osadnictwa, rolnictwa, gornictwa i
zmiana charakteru gminy z wiejskiego (rolniczego) na miejsko-wiejski (budownictwo
jednorodzinne) w istotny sposob wptynety na zachodzace w srodowisku zmiany. Doszto do
postepujgcego ograniczania powierzchni otwartych petnigcych istotne funkcje srodowiskowe.
Ingerencja cztowieka spowodowata rowniez istotng zmiane skfadu gatunkowego lasow i tgk.
Zbiorowiska naturalne zostaty w znacznej mierze zastgpione zbiorowiskami wtérnymi. Rozwdj
zainwestowania terenu miat takze wptyw na pozostate elementy srodowiska przyrodniczego jak
krajobraz, jakoS¢ powietrza, wody powierzchniowe i podziemne.
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Postepujace przeksztatcenie aktywnosci ekonomicznej ludnosci w kierunku nierolniczym
skutkuje rosngcym udziat duzych gospodarstw rolnych nastawionych na wielkoobszarowe
uprawy roslin. Prowadzi to do rosngcego udziatu upraw monokulturowych, zmniejszajgcych
odpornos¢ srodowiska na zagrozenia. Istotne znaczenie w kontekscie przyszltych zmian w
srodowisku ma w ostatnich latach rozwdj sieci drogowej. W latach 2009-2024 na obszarze
gminy Katuszyn powstaty odcinki autostrady A2, ktére z jednej strony stanowig czynnik
wprowadzajgcy stale zanieczyszczenia do srodowiska, a z drugiej zwiekszajacy presje
inwestycyjna. Obecnos¢ autostrady stanowi kolejng bariere przestrzenng przecinajgca
korytarze ekologiczne w gminie. Dostepnos¢ autostrady bedzie skutkowata réwniez w
najblizszych latach rozwojem zabudowy o funkcji przemystowo-sktadowej. Plan ogdlny
rozszerza zasieg terendw inwestycyjnych gminy w zakresie ustugowy i sktadowo-
magazynowym. Jednoczesnie z uwagi na wiekszg kontrole planistyczng nad procesem
budowlanym, powstajgce inwestycje beda odbywac sie w miejscach do tego wyznaczonych.
Dotychczas studium z uwagi na brak wigzgcych ustalen dla obszaréw bez obowigzujgcych
mpzp sprzyjato niekontrolowanej zabudowie.

4.2.3. SWIAT ZWIERZECY

Brak jest szczegotowych opracowan faunistycznych obejmujacych caty obszar gminy
Katuszyn. Najlepiej rozpoznanym fragmentem gminy sg okolice rezerwatu przyrody ,,Przetom
Witéwki”, ktéry zostat szerzej opisany w innej czesci opracowania. Informacji na temat
rezerwatu dostarcza rowniez praca naukowa dotyczaca zagadnien ornitologicznych na
stawach rybnych s$rodkowej czesci niziny potudniowopodlaskiej®. Niemniej w stosunku do
pozostatych terendéw, bazujgc na wystepujagcych w gminie siedliskach mozna okresli¢
przyblizony sktad gatunkowy fauny obecnej na obszarze gminy. Podstawowym czynnikiem
wptywajgcym na sktad gatunkowy danego obszaru jest pokrycie terenu oraz sposob i skala
prowadzonej przez cztowieka dziatalnosci.

Sktad gatunkowy ssakéw wystepujacych na obszarze gminy Katuszyn mozna zréznicowac
w oparciu o siedliska tj. pola, sady, faki, pastwiska, nieuzytki, zakrzaczenia i zadrzewienia
zwigzane z krajobrazem rolniczym i terenami otwartymi. Wskaza¢ mozna w tym przypadku
nastepujace gatunki: kreta (Talpa europaea), ryjowke aksamitng (Ryjowka aksamitna), jeza
wschodniego (Erinaceus roumanicus), zajaca szaraka (Lepus europaeus), karczownika
ziemnowodnego (Arvicola terrestris), nornika polnego (Microtus arvalis), mysz polng
(Apodemus agrarius), lisa (Vulpes vulpes), dzika (Sus scrofa) i sarne (Capreolus capreolus).
Specyficznym sSrodowiskiem takiego krajobrazu jest zabudowa wiejska, gdzie wystepujg
gatunki synantropijne: zebietek biatawy (Crocidura leucodon), mysz domowa (Mus musculus),
szczur wedrowny (Rattus norvegicus) i kuna domowa (Martes foina). W obrebie terendw
wiejskich wystepujg rowniez liczne gatunki hodowlane tj. krowy, konie, trzoda chlewna.

Znacznie bogatszym srodowiskiem, ktore zajmuje najwieksza czes¢ gminy, sg lasy i ich
obrzeza. Do ssakow lasow i ich obrzezy w gminie Katuszyn naleza: kret, ryjéwka aksamitna,

® Dombrowski A., Stolarz P., Gotawski A. (2013) Zmiany liczebnosci ptakow legowych na stawach
rybnych srodkowej czesci niziny potudniowopodlaskiej pomiedzy rokiem 1966 a 2013.
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ryjowka malutka (Sorex minutus), jez wschodni, zajgc szarak, wiewidrka pospolita (Sciurus
vulgaris), nornica ruda (Myodes glareolus), mysz lesna (Apodemus flavicollis), lis, jenot
(Nyctereutes procyonoides), borsuk (Meles meles), kuna lesna (Martes martes), tchérz
zwyczajny (Mustela putorius), tasica (Mustela nivalis), dzik (Sus scrofa), jelen szlachetny
(Cervus elaphus), tos (Alces alces) i sarna (Capreolus capreolus).

Znaczna czes¢ gatunkow ssakow zwigzana jest ze srodowiskiem wilgotnym, podmokiym i
wodnym. Wystepowanie niektérych takich jak: rzesorek rzeczek (Neomys fodiens), bébr
europejski (Castor fiber), pizmak (Ondatra zibethicus), wydra (Lutra lutra) i norka amerykanska
(Neovison vison) jest scisle zwigzane z ze srodowiskiem wodnym. Inne takie jak: karczownik
ziemnowodny, badylarka (Micromys minutus) czy tez tos preferujg w swoi areale osobniczym
wystepowanie siedlisk wilgotnych i podmoktych. Najstabiej rozpoznang grupa ssakéw w gminie
Katuszyn sa nietoperze. Moze ich wystepowa¢ nawet kilkanascie gatunkow. Zasiedlaja one
rozne siedliska.

Bogatg grupg gatunkowa sa ptaki, a obszar gminy mozna podzieli¢ na kilka typow srodowisk
zasiedlonych przez zespoty gatunkow ptakéw, ktore sg dla nich charakterystyczne. Obszarem
najbardziej ciekawym i cennym ornitologicznie sg stawy w Gotebidwce i tereny do nich
przylegajgce. Stawy sa siedliskiem legowym dla wielu gatunkéw ptakéw. Petnig funkcje
zerowiska oraz miejsca odpoczynku podczas migracji. Jesli tafla wody zimg nie jest
zamarznieta réwniez zimowiska dla ptakow wodno-btotnych. Przywotywana wczesniej praca
naukowa zwigzana z ornitologia stawéw w Gotebidwce potwierdza wystepowanie
nastepujacych gatunkéw: bielik, btotniak stawowy, brodziec piskliwy, cyraneczka, cyranka,
czapla biata, czapla siwa, czernica, dudek, dziwonia, gtowienka, kobuz, kokoszka wodna,
kormoran czarny, kruk, krzyzéwka, fabedz niemy, tyska, mewa srebrzysta, myszotéw, perkozek,
perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, potrzos, pustutka, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna,
rybotow, smieszka, trzciniak, trzcinniczek i zausznik. Stawy sg rowniez waznym zerowiskiem i
miejscem odpoczynku w okresie migracji. Autorzy pracy naukowej wskazujg na trend spadku
populacji obserwowanych gatunkéw na przestrzeni ostatnich dekad. Gtoéwnymi przyczynami
tego stanu rzeczy, wskazanymi w pracy sa:

= zmiany siedliskowe zwigzane z coraz silniejszg intensyfikacjg gospodarki rybackiej
(usuwanie szuwaru, wykaszanie grobli, wahania poziomu wod w stawach w trakcie
sezonu legowego ptakéw),

= obecnos¢ tak drapieznikow tj. norka amerykanska, lis i jenot,

= sierpniowe polowania na kaczki.

Na terenie gminy Katuszyn moze wystepowaé do 5 gatunkéw gadow: padalec (Anguis
fragilis), jaszczurka zwinka (Lacerta agilis), jaszczurka zyworodna (Zootoca vivipara),
zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix) i zmija zygzakowata (Vipera berus). Zasiedlajg rozne
siedliska od suchych takich jak murawy, wrzosowiska, widne bory swieze, przez umiarkowane
do wilgotnych i podmokiych jak bagna, sgsiedztwo starorzeczy, bory bagienne, torfowiska itp.
Wszystkie gatunki gadow w Polsce objete sg ochrong na mocy prawa krajowego.

Strona | 34



Pltazy to dwusrodowiskowa grupa kregowcow. Wszystkie gatunki zyjagce w Polsce do
rozrodu potrzebujg wody. Natomiast poza tym okresem w zaleznosci od gatunku zwigzane sg
mniej lub bardziej ze srodowiskiem wodnym lub Iadowy. Na terenie gminy Katuszyn moga
wystepowacé wszystkie gatunki ptazow jakie spotykane sg w tej czesci kraju.

W gminie wystepujg odpowiednie siedlisk dla rozmnazania ptazéw. Mozna je podzieli¢ na
naturalne: podmokiosci, srodlesne oczka i zabagnienia, obnizenia terenu okresowo zalewane
przez wode (roztopowg, opadowg) i inne ze stojgca wodg oraz sztuczne: stawy, sadzawki,
wyrobiska poeksploatacyjne iinne.

Wszystkie gatunki w Polsce objete sg ochrong na mocy prawa krajowego. Gatunki
najbardziej pospolite takie jak: traszka zwyczajna (Lissotriton vulgaris), ropucha szara (Bufo
bufo), zaba wodna (Pelophylax esculentus), zaba jeziorkowa (Pelophylax lessonae), zaba
Smieszka (Pelophylax ridibundus) i zaba trawna (Rana temporaria) objete sg ochrong
czesciowg. Pozostate gatunki ochrong scista. Do najrzadszych gatunkow, dla ktérych
dodatkowo wskazuje sie potrzebe ochrony czynnej nalezg traszka grzebieniasta (Triturus
cristatus) i kumak nizinny (Bombina bombina).

Duzy udziat terenéw otwartych, w tym pdl, fak i pastwisk powoduje wystepowanie licznych
gatunkéw bezkregowcdw tj. obecnos¢ kilkudziesieciu pospolitych i nieobjetych gatunkow
motyli dziennych, pospolitych gatunkow trzmieli, pospolite gatunki owadéw i slimakow.

Ustalenia planu ogdlnego gminy nie majg istotnego, bezposredniego wptywu dla wiekszosci
zyjacych na jego obszarze zwierzat. Stopniowa urbanizacja gminy moze jednakze skutkowac
trwatym zastepowaniem siedlisk zwierzecych terenami zabudowanymi.

4.3. OCHRONA SRODOWISKA

4.3.1. GMINA NA TLE SYSTEMOW OBSZAROW CHRONIONYCH W POLSCE

Gmina Katuszyn potozona jest w sasiedztwie licznych form ochrony przyrody w kierunku
wschodnim i potudniowym. W sasiedztwie wschodniej granicy gminy, ponad 1 km od
Piotrowiny, przebiega obszar ochrony ptakéw Natura 2000 (Dolina Kostrzynia - PLB140009), a
w kierunku pétnocno-wschodnim, ok. 7 km od granic gminy, zlokalizowany jest obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 (Ostoja Nadliwiecka - PLH140032). Znaczna czesS¢ obszarow w
potudniowym fragmencie gminy znajduje sie¢ w granicach Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Czesciowo na obszarze wsi Gotebiéwka oraz przy granicy z wsig Marysin znajduje
sie rezerwat przyrody ,Przetom Witowki”. Natomiast na obszarze wchodzacym w sktad
sotectwa Olszewice obecny jest niewielki uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie — uzytek
782", po potudniowej stronie autostrady A2.

Ponadlokalne znaczenie dla funkcjonowania przyrody majg rowniez korytarze ekologiczne.
Znaczna czes¢ gminy, za wyjatkiem obrzezy miasta Katuszyn, czesci terenéw na zachod od
miasta i poinocnych fragmentow stanowi czes¢ korytarze ekologicznego o randze krajowej
sLasy tukowskie KPnC-3B”. Korytarz ten ma charakter lesny. Przebiega przez centralng czes¢
gminy i biegnie z kierunku wschodniego w kierunku pétnocno zachodnim.
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Rozmieszczenie opisywanych form ochrony przyrody i korytarza ekologicznego prezentuje
Rys. 9.

Rezerwat przyrody - otulina [T ] Obszary Chronionego Krajobrazu T
I Rezerwat przyrody =1 Korytarz ekologiczny .
| I I | Obszar Natura 2000 - ochrona siedlisk 1 Granice administracyjne gminy Katuszyn
mmmm Obszar Natura 2000 - ochrona ptakéw r“::
nm =

Bud
Autos

£

S L !
1
Ay

Rys. 9. Obszarowe formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne w regionie gminy Katuszyn
Zrédto: opracowanie wiasne.

4.3.2.FORMY OCHRONY PRZYRODY W GMINIE USTANOWIONE NA PODSTAWIE USTAWY O
OCHRONIE PRZYRODY

Prawnymi formami ochrony przyrody obecnymi w gminie sg fragment obszaru chronionego
krajobrazu, fragment rezerwatu przyrody wraz z otuling, uzytek ekologiczny oraz 6 pomnikéw
przyrody. Potozenie wskazanych form ochrony przyrody zaprezentowano na Rys. 10. Dla
terenu gminy Katuszyn, samorzad wojewddztwa nie wskazat w audycie krajobrazowym
krajobrazow priorytetowych
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® Pomniki przyrody
Minski OChK
s Obszar Natura 2000 - ochrona ptakéow
Rezerwat przyrody "Przetom Witowki"
Rezerwat przyrody "Przetom Witéwki" - otulina
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Rys. 10. Formy ochrony przyrody i korytarze ekologicnze w gminie Katuszyn (na rysunku
pominieto uzytek ekologiczny z uwagi na skale rysunku)

Zrédto: opracowanie wiasne.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Znaczna czes¢ potudniowego obszaru gminy Katuszyn lezy w obrebie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Obszar zostat ustanowiony Uchwatg Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu®. Aktualnie obowigzujgce przepisy w sprawie przedmiotu ochrony
reguluje Uchwata nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu®. taczna powierzchnia OChK wynosi
32 112 ha, z czego 2773 ha znajduje sie na obszarze gminy Katuszyn.

4 Dz. Urz.z 1986 r. Nr 11, poz. 130, zm. Dz. Urz. z 1990 r. Nr 13, poz. 221, Dz. Urz. z 1991 r. Nr 7,
poz. 182, Dz. Urz. z 1993 r. Nr 8, poz. 166
5 Dz. Urz. z 2019 r. poz. 10882
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Uchwata reguluje ustalenia dotyczagce czynnej ochrony ekosystemow: lesnych, lgdowych i
wodnych. Ponadto wskazano szereg zakazéw stuzgcych ochronie obszaru, zaliczajg sie do nich
m.in.:

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

= |ikwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

= wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych,

= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

= |ikwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

Od wskazanych wyzej zakazéw obowigzujg okreslone ustepstwa. Pdtnocng granicg OChK
na obszarze gminy Katuszyn jest w giéwnej mierze trasa drogi krajowej nr 2.

REZERWATY PRZYRODY

Na terenie gminy zlokalizowany jest fragment rezerwatu przyrody ,Przetom Witowki”, ktory
zostal ustanowiony zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dn. 11 grudnia 1995 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody®. Powierzchnia
rezerwatu wynosi 101,2 ha, z czego 6,12 ha potozona jest w granicach gminy Katuszyn w
miejscowosci Gotebiowka. Wokot rezerwatu ustanowiono réwniez otuline o fgcznej powierzchni
342,14 ha, z czego 187,52 ha w granicach gminy Katuszyn.

Wedtug obowigzujgcych kryteriow rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 30 marca 2005 r.
w sprawie rodzajow, typdw i podtypow rezerwatow przyrody’, pod wzgledem rodzaju, rezerwat
Przetom Witowki jest rezerwatem lesnym (L). Dalej, ze wzgledu na dominujacy przedmiot
ochrony rezerwat mozna zaklasyfikowa¢ jako: typ — biocenotyczny i fizjocenotyczny (PGf),
podtyp — biocenoz naturalnych i pétnaturalnych (bp). Natomiast ze wzgledu na gtowny typ
ekosystemu, jako rezerwat réznych ekosystemow (EE), podtyp mozaiki roznych ekosystemow
(me).

Rezerwat odznacza sie¢ dobrze zachowanym fragmentem rzeki Witowki (Katuski) z
urozmaiconymi zbiorowiskami lesnymi i bagiennymi, do ktérych naleza: ols porzeczkowy (Ribo
nigri-Alnetum), teg wiagzowo-jesionowy (Ficario-Ulmetum), teg przystrumykowy (Circaeo-
Alnetum) grad subkontynentalny (TillioCarpinetum) i bor mieszany (Querco robris-Pinetum)

8 M.P. Nr 5, 1996 r., poz. 54
7" Dz. U.z 2005 r. Nr 60, poz. 533
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oraz zbiorowiska nielesne przy cieku wodnym: zespot sitowia leSnego (Scirpetum silvatici) i
zespot turzycy btotnej (Caricetum acutiformis).

Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie 196 gatunkéw roslin naczyniowych, w tym
szereg gatunkéw $Scisle i czesciowo chronionych m. in.: wawrzynek wilczetyko (Daphne
mezereum), widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum), widtak jatowcowaty (Lycopodium
annotinum), kruszczyk szerokolistny (Epipactis helloborine), storczyk szerokolistny
(Dactylorhiza majalis), storczyk Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii), listera jajowata (Listera ovata),
grzybienie biate (Nymphaea alba), lilia ztotogtow (Lilium martagon), turéwka lesna (Hierochloé
australis) i bagno zwyczajne (Ledum palustre).

Bogata i zréznicowana jest takze awifauna rezerwatu, o czym decyduje duza réznorodnos¢
biotopéw. Ogdtem na terenie rezerwatu i w jego bezposrednim sgsiedztwie stwierdzono co
najmniej 69 gatunkéw ptakéw legowych i prawdopodobnie legowych.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
dobrze wyksztatlconych zespotdow roslinnych, zaréwno lesnych jak i nielesnych, z
wystepujgcymi tu gatunkami chronionymi. Zgodnie z zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 1 kwietnia 2025 r. ustanowiono plan ochrony®. Tre$¢
dokumentu wskazuje ze na terenie rezerwatu:

= nalezy utrzyma¢ catos¢ obszaru w formie terenu wytaczonego z mozliwosci
wprowadzenia zmian w sposobie jego uzytkowania i zagospodarowania,

= nalezy utrzyma¢ catos¢ obszaru w formie terenu wylgczonego z mozliwosci
lokalizacji ~ wszelkiej nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej =z
funkcjonowaniem rezerwatu,

= nalezy utrzyma¢ catos¢ obszaru w formie terenu wytaczonego z mozliwosci
lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,

= nie nalezy regulowa¢ koryta rzeki,

= nalezy utrzyma¢ catos¢ obszaru w formie terenu wytagczonego z mozliwosci
prowadzenia dziatan mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w
sposob mogacy negatywnie wptywac na rezerwat,

= nalezy utrzyma¢ catos¢ obszaru w formie terenu wytaczonego z mozliwosci
prowadzenia dziatan mogacych przyczyni¢ sie do zmiany naturalnej rzezby terenu,

= nalezy utrzymaé charakterystyczne naturalne cechy krajobrazu, tworzonego przez
ekosystemy siedlisk Ilgdowych i nieuregulowang rzeke;

W stosunku do otuliny rezerwatu plan ochrony wprowadza nastepujacg liste wskazan
stuzacych ochronie rezerwatu:

= nie nalezy prowadzi¢ dziatan mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw
wodnych w sposob mogacy negatywnie wptywacé na rezerwat,
= nie nalezy zmniejsza¢ powierzchni lasow,

8 Dz. Urz. z 2025 r. poz. 2040.
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nie nalezy prowadzi¢ poboru wod podziemnych za pomocg studni,

nie nalezy prowadzi¢ eksploatacji zt6z kopalin naturalnych,

nie nalezy realizowa¢ dziatann majgcych negatywny wptyw na srodowisko,

nie nalezy podejmowac dziatann prowadzacych do trwatych zmian rzezby terenu,
nie nalezy odprowadza¢ sciekéw do wéd powierzchniowych oraz gruntu,

nie nalezy regulowac koryta rzeki.

UZYTKI EKOLOGICZNE

W miejscowosci Olszewice objeto ochrong zgrupowanie kartowatych sosen zwyczajnych

(Pinus silvestris) na mocy Rozporzadzenia Nr 232 Wojewody Mazowieckiego z dn. 30 lipca

2001 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny®. Obszar uzytku wynosi 0,22 ha. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Nr 232 Wojewody Mazowieckiego na terenie uzytku ekologicznego zabrania

sie:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
= uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

= wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;

= zasmiecania obiektu i terenu wokét niego;

= dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona

przyrody i zrGwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

POMNIKI PRZYRODY

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych.

Formy ochrony w postaci pomnikéw przyrody, wystepujgce na obszarze gminy Katuszyn

zestawiono w ponizszej Tab. 4. Pomnikami sg drzewa: 2 lipy drobnolistne i 1 dab szyputkowy

oraz 3 gtazy narzutowe.

Tab. 4. Pomniki przyrody na terenie gminy Katuszyn

Lp. Lokalizacja Obiekt Liczba | Obwod [cm] | Wysokosé [m]
W ogrodzie probostwa przy Lipa
1 Kosciele pw. NMP w drobnolistna - 515 21
Katuszynie Tilia cordata
Obok drewnianej kaplicy w Lipa
2 Jabvtkowvm arjku plicy drobnolistna - - 23
y ymp Tilia cordata
: . L Dab
3 Na granicy wsi Leondw i szyputkowy - 446 o5
Ryczotek
Quercus robur
Gtaz
Rol d | k. 150 d
4 © a.po asem o. mo narzutowy, 970 1,5
drogi do Pokrzywinka L
granit rozowy

® Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 167, z dn. 13.VII.2001r., poz. 2548.
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Rola obok drogi gruntowej w Gtaz
1 7 7
S odlegtosci ok. 300 m od wsi narz.utowy, 60 0.75
gnejs szary
. . Gtaz
m. Garczyn Duzy na skraju
6 A . narzutowy, 1 - .
lasu sosnowego i zwirowni L
granit rozowy

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody [stan na dzien 29.04.2025 r.].

4.3.3.OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Ze wzgledu na wartos¢ dla gospodarki rolnej ochronie przed przeksztatceniem (na
podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych) podlegaja grunty rolne klasy |l
potozone naterenach wiejskich. Przeznaczenie tych terendw na cele inne niz rolnicze dokonuje
sie w planie miejscowym i wymaga ono uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze. taczna powierzchnia tych gruntow w gminie Katuszyn wynosi 434 ha, na co
sktadajg sie:

= 287 ha - uzytki RIllb - zlokalizowane gtownie w Sinotece i Mroczkach,

= 87 ha — uzytki Rllla — potozone w réznych czesciach gminy, najwieksze skupisko w
Sinotece, Piotrowinie, Mroczkach, Milewie, Falbogach, Wasach, Garczynie Matym i
Zimnowodzie,

= 30 ha - uzytki LIl - wystepujace przede wszystkim w Sinotece, Piotrowinie,
Falbogach i Zimnowodzie,

= 26 ha — uzytki Pslll — potozone gtéwnie w Falbogach, Mroczkach, Szymonach oraz
Garczynie Matym i Zimnowodzie,

= 2,6 ha — uzytki LIl - zlokalizowane w Sinotece.

Na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ochronie podlegajg rowniez gleby
organiczne. Na terenie gminy (w czesci wiejskiej) wystepuja one w postaci gleb torfowych,
murszowych i mutowo-torfowych o tgcznej powierzchni niespetna 800 ha. Zlokalizowane sg w
roznych czesciach gminy, gtéwnie na zachdd, potudnie i wschdd od miasta Katuszyna.
Czesciowo wystepujg one na wskazanych wyzej gruntach Il i lll klasy. Ochronie przed zmiang
przeznaczenia podlegajg takze tereny lesne wystepujgce licznie we wschodniej i pétnocne;j
czesci gminy. Rozmieszczenie opisywanych gruntdw przedstawia Rys. 11.
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Rys. 11. Lokalizacja uzytkéw rolnych podlegajacych ochronie prawnej w gminie Katuszyn
Zrédio: mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000 i mapa zasadnicza

Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegajg ujecia wody w Katuszynie,
Garczynie Duzym i Sinotece dla ktérych wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej. Dla
uje¢ nie ustanowiono stref ochrony posredniej. W kontekscie hydrologicznym ochronie
podlegajg réwniez obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego, ktére w gminie Katuszyn
dotycza obszaru rzeki Rzadzy. Jednakze zasieg terendow powodziowych obejmuje
bezposrednie koryto rzeki i de facto nie stanowi ograniczenia w zagospodarowaniu, w zwigzku
z czym w opracowaniach graficznych pominieto zasieg wskazanych terenéw.

4.3.4. PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie objetym projektowanym planem ogdlnym nie proponuje sie utworzenia nowych
form ochrony przyrody.

4.3.5.PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Ochrona srodowiska w gminie Katuszyn wigze sie z wieloma zréznicowanymi zagadnieniami
wynikajagcymi zaréwno z uwarunkowan przyrodniczych, jak i proceséw spoteczno-
gospodarczych zachodzacych na jej obszarze. Cho¢ ogolny poziom antropopresji pozostaje
stosunkowo niewielki, istnieja czynniki, ktore juz dzis wptywajg na stan srodowiska lub mogg
powodowaC jego stopniowe pogarszanie w przysziosci. Do najwazniejszych nalezg:
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funkcjonowanie infrastruktury transportowej, procesy urbanizacyjne, rolnictwo, gospodarka
odpadami, eksploatacja surowcow oraz rozwéj odnawialnych zrédet energii.

Jednym z kluczowych czynnikéw presji na srodowisko jest budowa i uruchomienie
autostrady A2, przebiegajacej przez potudniowg czes¢ gminy. Nowa trasa stanowi bariere
liniowg przecinajacg korytarz ekologiczny rangi krajowej oparty na katuszynskich lasach.
Utrudnia to migracje zwierzat oraz rozprzestrzenianie sie roslin, przez co moze prowadzi¢ do
fragmentacji siedlisk, spadku bioréznorodnosci oraz destabilizacji lokalnych ekosysteméw.
Mimo wykonania przej$¢ dla zwierzat, petna skala oddziatywania nie jest jeszcze znana, gdyz
ekosystem dopiero dostosowuje sie do nowopowstatych zmian. Autostrada generuje rowniez
emisje z transportu i hatas, wplywajac na jakos¢ zycia mieszkancéw oraz stan srodowiska.

Kolejnym problemem $rodowiskowym zwigzanym z infrastrukturg transportowg jest
funkcjonowanie drég krajowych i powiatowych, zwtaszcza DK92, ktéra przecina centrum
Katuszyna. Cho¢ jej obcigzenie ruchem zmalato po otwarciu A2, pozostaje waznym szlakiem
komunikacyjnym. Ruch pojazdow powoduje emisje spalin, hatas i zanieczyszczenie powietrza.
W sasiedztwie tras drogowych mogg wystepowaé takze zanieczyszczenia gleb i wod
powierzchniowych.

Istotng role w ksztattowaniu jakosci s$rodowiska odgrywa rolnictwo, dominujace w
krajobrazie wiejskiej czesci gminy. Intensyfikacja produkcji rolnej, niewtasciwe stosowanie
nawozow oraz srodkéw ochrony roslin stanowig zagrozenie dla jakosci gleb i wéd, szczegolnie
podziemnych. Dodatkowo postepujace uprzemystowienie rolnictwa moze prowadzi¢ do
degradacji gleb i zmniejszenia réznorodnosci biologicznej. Z drugiej strony na terenach
wiejskich rozwija sie energetyka stoneczna — cho¢ farmy fotowoltaiczne dostarczajg czystej
energii, ich ogrodzone tereny tworza przeszkody dla migracji fauny.

Zabudowa mieszkaniowa, mimo ze rozwija sie powoli, réowniez generuje okreslone
zagrozenia srodowiskowe. W wielu domach nadal stosowane sg indywidualne zrodta ciepta o
niskiej sprawnosci, powodujace emisje pytdw zawieszonych i tzw. niska emisje. Niespdjna
polityka przestrzenna z wczesniejszych lat, umozliwiajgca realizacje inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, sprzyjata rozpraszaniu zabudowy i zwiekszaniu obszaréw
wymagajagcych obstugi infrastrukturalnej. Stabo rozwinieta kanalizacja na terenach wiejskich
moze skutkowaé zanieczyszczeniem wod gruntowych, zwtaszcza w miejscach, gdzie moze
dochodzi do wyciekow zanieczyszczen.

Kolejny istotny obszar problemowy stanowi gospodarka odpadami. Cho¢ w gminie
funkcjonuje selektywna zbiérka odpadéw oraz Punkt Selektywnej Zbiorki w Olszewicach,
niewtasciwe skltadowanie odpadéw - szczegdlnie w gospodarstwach wiejskich — moze
prowadzi¢ do lokalnych skazen gleb i wod. Odpady komunalne pozostajg statym elementem
presji antropogenicznej, zwtaszcza sgsiadujgc z terenami przyrodniczo cennymi.

Jednym z najsilniej oddziatujgcych na srodowisko procesow jest eksploatacja zt6z piaskéw
i zwiréw. Kopalnie odkrywkowe prowadzg do przeksztatcenia rzezby terenu, powstawania lejow
depresyjnych oraz spadku poziomu wod gruntowych. Negatywnie wptywa to na okoliczng
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roslinnos¢, szczegdlnie na siedliska wilgotne i lasy. Gtéwnymi obszarami eksploatacji
surowcow sg rejony Sinoteki, Olszewic, Ryczotka oraz Przytoki, Kazimierzowa i Marianki. Po
zakonczeniu eksploatacji pozostajg trwate zmiany w krajobrazie, ktére niekiedy prowadzg do
powstawania nowych zbiornikéw wodnych.

Ochrona srodowiska w gminie wigze sie takze z koniecznoscig monitorowania wplywu nowej
zabudowy magazynowo-sktadowej, zwlaszcza w rejonie wezta autostradowego Ryczotek.
Obiekty te przeksztatcajg tereny rolnicze, zmieniajg krajobraz, zwiekszajg ruch samochodowy
oraz presje na okoliczne ekosystemy. Przewiduje sie, ze to wiasnie w tym rejonie presja
inwestycyjna bedzie w najblizszych latach najsilniejsza. Plan ogdlny gminy wprowadza
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, lecz jednoczesnie zapewni lepsza kontrole nad
zasiegiem terenow inwestycyjnych.

Wreszcie, gmina Katuszyn stoi w obliczu wyzwan wynikajacych ze zmian klimatu. Coraz
czestsze okresy suszy mogg prowadzi¢ do zanikania matych ciekéw wodnych, degradacji
mokradet i siedlisk wilgotnych oraz zwiekszenia ryzyka pozarow w lasach. Z kolei na terenach
otwartych bardziej widoczne stanie sie ryzyko erozji wietrznej. Zmiany te moga stopniowo
obniza¢ bioréznorodnosc oraz pogarsza¢ warunki siedliskowe na obszarze gminy.

4.3.6. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM

Potudniowa czes$¢ obszaru gminy Katuszyn lezy w obrebie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Minski OChK zostat ustanowiony Uchwatg Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
z 1986 r. Nr 11, poz. 130). Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym przepisami'® na terenie obszaru
wprowadzono nastepujgce zakazy istotne z perspektywy projektowanego mpzp:

» realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

= likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych;

9 Uchwata nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 10882)
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= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

Inne ustalenia przedmiotu ochrony dotyczg m.in. ograniczen w sytuowaniu obiektow
budowlanych od zbiornikéw i ciekdw wodnych, likwidacji starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych oraz wydobywania do celow gospodarczych skat.

Pozostate elementy srodowiska przyrodniczego wystepujgce w obrebie gminy petnig
lokalng role.

4.3.7.CELE | PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE DOKUMENTU

Plan ogodlny skfada sie z bazy danych przestrzennych okreslajgcych podziat na strefy
funkcjonalne o okreslonych profilach podstawowych oraz dodatkowych. W przeciwienstwie do
innych aktow planowania przestrzennego nie zawiera czesci tekstowej pozwalajgcej na
wprowadzenie zapiséw definiujgcych cele i problemy ochrony srodowiska oraz podjecie
bezposrednich ustalen chronigcych srodowisko. Gléwnym sposobem zapobiegania,
ograniczenia lub kompensacji przyrodniczej w planie ogdlnym jest wprowadzenie stref
ograniczajgcych mozliwosci zabudowy dla terendw o niekorzystnych uwarunkowaniach do
sytuowania zabudowy.

W przypadku projektu planu ogdlnego miasta i gminy Katuszyn wprowadzono w szerokim
zakresie strefy otwarte obejmujgce m.in. sgsiedztwo dolin rzecznych i duzych terenow lesnych
oraz obszaréw sasiadujacych ze zwartg zabudowg osadnicza. Zabezpieczy to wskazane tereny
przed potencjalnym rozlewaniem sie zabudowy. Jednoczesnie istotnym czynnikiem w
kontekscie ochrony srodowiska wprowadzanym przez POG jest wieksza kontrola wtadz
samorzadowych nad realizowang w gminie zabudowa. Znaczna czes¢ terenow otwartych na
obszarze wiejskim nie posiada aktualnie pokrycia planistycznego w postaci mpzp. Oznacza to
mozliwos¢ realizacji zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowe, ktdre nie muszag
by¢ zgodne z obowigzujagcym studium. Opracowanie POG stanowi istotny krok w strone
rzeczywistej ochrony terendéw przed zabudowa. Jednoczesnie z uwagi na przepisy
opracowanie planu ogolnego jest niezbedne dla mozliwosci rozwoju obszaréw pozbawionych
planéw miejscowych. Ma to szczegdlne znaczenie dla wykorzystania potencjatu rozwojowego
Zwigzanego z weztami autostradowymi, wokot ktorych obecnie brak jest mpzp.

4.4. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy Katuszyn sktada sie tgcznie z 475 stref planistycznych, sposrod ktérych
wyrézni¢ nalezy nastepujace strefy:

e SO - strefa otwarta

e SR - strefa produkcji rolniczej

e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
e SK - strefa komunikacyjna

e SG - strefa gornictwa
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e SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

e SN - strefa zieleni i rekreacji

e SU - strefa ustugowa

e SP - strefa gospodarcza

e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
e SC - strefa cmentarzy

o Sl - strefa infrastrukturalna

Plan ogolny dla wskazanych stref okresla, poza podstawowym profilem funkcjonalnym stref
planistycznych, réwniez w wybrane profile dodatkowe. Zgodnie z wymogami ustawy dla
poszczegdlnych stref przypisano wartosci dla: maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wyznaczono takze 9 obszarow
uzupetnienia zabudowy.

Podstawe do okreslenia ww. wskaznikow stanowity w pierwszej kolejnosci obowigzujgce
plany miejscowe. Dla zachowania jednolitej struktury wskaznikowej w obrebie gminy, przyjeto
dla kazdej strefy pewne przecietne wartosci wskaznikdw. Zatozono, ze w przypadku
wystepowania bardziej restrykcyjnych pozioméw wskaznikbw na ich liberalizacie, a w
przypadku bardziej intensywnych poziomoéw wskaznikow zachowano ich wartosci z mpzp.
Zestawienie informacji na temat stref oraz przecietnych wartosci wskaznikéw zawarto w Tab. 5

W  przypadku profili dodatkowych wyznaczonych w ramach poszczegolnych stref
planistycznych réwniez przyjeto zasade ujednolicenia ich zakresu. W przypadku strefy SO,
wytgczono dla obszarow potozonych w granicach Minskiego OChK wszystkie profile
dodatkowe. Dla pozostatych obszaréw prawie wszystkie wydzielenia zawierajg profil dodatkowy
terendow zieleni urzadzonej, a w przypadku 4 stref wskazano takze mozliwos¢ realizacji
elektrowni stonecznych. W przypadku wskazanych stref dopuszczajacych FV zastosowano,
takze inny zestaw wskaznikéw dotyczacych zabudowy. Wszystkie strefy produkcji rolniczej —
SR majg ten sam zakres profili dodatkowych i wskaznikéw, sposréd ktorych wytgczono
biogazownie, elektrownie wiatrowe, stoneczne i wodne, a dla stref potozonych w Minskim
OChK wytaczono takze profil zieleni urzadzone,;.

Strefami dopuszczajgcymi zabudowe mieszkaniowg sg strefy SJ, SW i SZ. Dla stref SJ
wprowadzono zréznicowanie w zakresie wskaznikow, dopuszczajac bardziej intensywng
zabudowe w granicach miasta, a w przypadku profili dodatkowych dopuszczono zabudowe
letniskowg w sgsiedztwie zalewu Karczunek i w Wolce Katuskiej. Strefy SW wyznaczono
gtownie w granicach miasta Katuszyna oraz w Sinotece i Gotebidéwce, zréznicowanie dotyczyto
wytacznie wskaznikdbw w zakresie intensywnosci zabudowy oraz wysokosci w oparciu o
obowigzujace mpzp. Wytgczono w ramach wszystkich stref profil dodatkowy w zakresie handlu
wielkopowierzchniowego. Strefy SZ wyznaczone zostaty na terenach wiejskich i obrzezach
miasta. Jedynym zréznicowaniem w ramach wydzielen jest intensywnos¢ zabudowy, ktéra dla
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6 stref jest wyzsza z uwagi na obowigzujace mpzp. We wszystkich strefach wytaczono profile
dodatkowe w zakresie wielkotowarowej produkcji rolnej i biogazowni.

Gtownymi obszarami aktywnosci gospodarczej zgodnie z planem ogdélnym beda strefy SU,
SH i SP. Strefy ustugowe — SU posiadajg duze réznicowanie w zakresie wskaznikow czesciowo
wynikajgce z obowigzujacych mpzp, jak rowniez zdecydowano sie na zmniejszenie
maksymalnej wysokosci w granicach OChK do 16 m. Gtéwne nowe obszary inwestycyjne
wyznaczono w okolicach obu weztéw autostradowych. W okreslonych przypadkach wytaczono
takze mozliwos¢ realizacji sktadow i magazynow m.in. 10SU i 19SU (obecnos¢ obiektow
zabytkowych). Drugorzedng role w zakresie aktywnosci gospodarczej petnig strefy SH i SP
wyznaczone gtdwnie w oparciu o plany miejscowe oraz kilku miejscach wskazanych we
wnioskach. W strefach SH dopuszczono prawie wszystkie profile dodatkowe, w tym teren ustug
i teren sktadow i magazynéw, wytgczono za to tereny elektrowni stonecznych.

Strefy gornictwa wyznaczone zostaly w oparciu o obowigzujgce dokumenty planistyczne lub
wyznaczone tereny goérnicze. W przypadku strefy 6SG dopuszczono w profilu dodatkowym
teren produkcji, poza przyjetymi w pozostatych strefach terenami zieleni urzagdzonej, terenami
zieleni naturalnej, terenami lasu i terenami wod, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo stref
ustugowych. Profil dodatkowy ustug wskazano takze dla strefy 9SG, na wniosek wiasciciela
nieruchomosci. Dla wskazanych stref zastosowano wskazniki analogiczne dla stref SU w
granicach OChK. Projektowany POG w znaczacym stopniu ogranicza zasieg terendw
eksploatacji surowcow (wzgledem obowigzujacego studium) w granicach Minskiego OChK
zamieniajac je na strefy otwarte, strefy infrastrukturalne lub strefy ustugowe.

Wyznaczone strefy SN zwigzane sa z przestrzeniami publicznymi w miescie Katuszynie oraz
zalewem Karczunek i terenem projektowanego zbiornika wskazanego w studium w Wolce
Katuskiej. Ponadto wyznaczono takze 2 strefy SN, w Sinotece i Olszewicach. W planie ogdlnym
wskazano 1 strefe cmentarzy — SC w ramach istniejgcego cmentarza w Katuszynie. Podobnie
w zakresie stref infrastrukturalnych — w wiekszosci S| wyznaczono je w ramach istniejgcych
obiektéw obejmujgcych ww. funkcje. Strefami Sl nieobecnymi w obowigzujacych dokumentach
planistycznych sg strefy 6Sl i 7SI — wyznaczone na wniosek interesariusza. Natomiast strefy
komunikacyjne wyznaczono dla istniejgcych drég kotowych odpowiedniego rzedu.
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Tab. 5. Zestawienie informacji na temat stref planistycznych w projektowanym planie ogélnym

. ) Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalna
Srednia . . s . .
, , . , nadziemna udziat wysokos¢ powierzchnia
Lp. Strefa planistyczna Liczba stref | powierzchnia | . ., ) , i L
strefy [ha] intensywnosc powierzchni | zabudowy [m] | biologicznie
y zabudowy | zabudowy [%] czynna [%]
1. | SO - strefa otwarta 38 179,59 0,2 20 10 60
2. | SR - strefa produkciji rolniczej 25 21,43 0,5 30 20 60
3. | SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg 127 1,03 05 30 14 40
zagrodowg
4. | SK - strefa komunikacyjna 14 18,40 0,1 15 15 5
5. | SG - strefa gornictwa 12 7,93 0,1 10 10 90
6. | SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego 5 2,15 2 70 15 30
7. | SN - strefa zieleni i rekreacji 7 13,85 0,2 15 10 50
8. | SU - strefa ustugowa 57 6,77 0,8 70 20/16* 30
9. | SP - strefa gospodarcza 14 11,97 0,8 70 20/16* 20
10. SW - strefa W|eI<?funkchr1a z zabudowg 9 103 12 60 16 30
mieszkaniowg wielorodzinng
11.| SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng — na terenie 1 40 13 30
iasta Kat
miasta Ka us.zyna . 159 525
12.| SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng — na terenie 0,6 40 12 50
wiejskim
13.| SC - strefa cmentarzy 1 7,66 0,1 10 10 30
14.| Sl - strefa infrastrukturalna 7 11,76 0,6 50 15 10

Zrédto: opracowanie wiasne. *wartoéci 16 m dla stref w granicach Miriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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4.5. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO USTALEN
PLANU OGOLNEGO

Projekt planu ogdlnego gminy stanowi zbiér danych przestrzennych okreslajgcych strefy
funkcjonalne o okreslonych profilach podstawowych i dodatkowych, wraz z parametrami
okreslajgcymi podstawowe wskazniki zabudowy. Docelowo plany ogdlne gminy majg stanowié
podstawe do opracowywania planow miejscowych, ktére majg wykazywac¢ zgodnos¢ z planami
ogélnymi. W przypadku miasta i gminy Katuszyn zdecydowana wiekszo$¢ wyznaczonych
terenow osadniczych stanowi odzwierciedlenie obowigzujacych w mpzp obszaréw zabudowy
mieszkaniowej lub wskazuje istniejacg zabudowe. Plan ogdlny wprowadza 9 OUZ o facznej
powierzchni 9,16 ha. Rowniez znaczna czes¢ pozostatych stref funkcjonalnych stanowi
przeniesienie ustalen obowigzujgcego studium, a zatem terendw podlegajacych w przesztosci
ocenie oddziatywania na srodowisko.

Najistotniejszymi  zmianami w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym jest
rozszerzenie stref ustugowych (SU) oraz w mniejszym stopniu handlu wielkopowierzchniowego
(SH) w okolicach weztéw autostradowych, przede wszystkim w okolicach Ryczotka, Leonowa i
Przytoki, a takze Starych Groszkow. Zwiekszeniu ulegla takze strefa gospodarcza (SP).
Znaczacg powierzchnie majg takze tereny Sl potozone w Olszewicach. taczna powierzchnia
stref, ktdre wprowadzajg zmiany wzgledem obowigzujgcej polityki przestrzennej wynosi ok. 947
ha. Z jednej strony wprowadza to znaczacy przyrost nowych terendw inwestycyjnych, z drugiej
strony lepsze wiadztwo planistyczne POG stanowi ograniczenie dla powstawania
zagospodarowania poza wyznaczonymi do tego strefami. Szczegdlnie ma to istotne znaczenie
Z uwagi na niedawne otwarcie nowego odcinka autostrady A2 oraz dalszy rozwdj trasy na
wschod (poza obszarem gminy), ktore spowodujg powstawanie istotnej presji inwestycyjnej na
nieruchomosci w gminie Katuszyn. Znaczace zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej gminy
powoduje wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy. Wieksza atrakcyjnos¢ dla inwestorow
stanowi szanse rozwojowa, lecz powinna byc¢ realizowana w sposob minimalizujgcy wptyw na
srodowisko. Wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych w poblizy weztéw autostradowych
i z dala od terendw o niekorzystnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych wpisuje sie we
wskazane zatozenie na poziomie polityki przestrzennej gminy. Znaczacy udziat strefy otwartej
(SO), stanowigcej ponad 72% powierzchni gminy skutecznie ograniczy mozliwos¢ zabudowy
na tych terenach.

W przypadku pozostatych stref funkcjonalnych dokonano gtownie przeniesienia funkcji z
obowigzujacego mpzp, stanu faktycznego zagospodarowania lub ustalen studium (w zakresie
funkcji nie osadniczych). taczna powierzchnia terendw, dla ktdrych wprowadzono mozliwosé
realizacji nowej zabudowy wynosi ok. 947 ha. Wprowadzono réwniez niewielkie zmiany w
zakresie terenow objetych mpzp na wniosek mieszkancéw. Jednakze zgodnie z hierarchig
aktow planowania przestrzennego, wigzacym przy wydawaniu pozwolen na budowe pozostaje
plan miejscowy. Zatem, aby mozliwa byta realizacjia zabudowy na terenach w nowo
wyznaczonych strefach niezbedna jest zmiana obowigzujgcych planow miejscowych.



Duza ogodlnos¢ mozliwych do realizacji przeznaczen terendéw utrudnia dokfadne
oszacowanie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko. Jednakze biorac pod uwage
uwarunkowania w zakresie m.in. otwarcia howego odcinka autostrady, geometrii oraz uktadu
nieruchomosci, ktére potozone sg w okolicach weztéw autostradowych mozna zatozyé
powstanie zagospodarowania zwigzanego z funkcjami skladowo-magazynowymi. W
szczegolnosci dotyczy to stref SU i SH. W ich kontekscie nalezy zwrécic uwage na 2
przywotywane w rozporzadzeniu w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko'" typy inwestycji:

» centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg'?

= zabudowa ustugowa inna niz wymienione centra handlowe, w szczegdlnosci
szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z
towarzyszacy jej infrastrukturg™

Istotna czes¢ wyznaczonych terendw inwestycyjnych lezy rowniez w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobraz, na ktérego terenie obowigzujg ustalenia dotyczgce czynnej
ochrony ekosystemow: lesnych, ladowych i wodnych. Ponadto wskazano szereg zakazéw
stuzagcych ochronie obszaru, zaliczajg sie do nich m.in.:

» zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

» likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

= wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Ilub
remontem urzadzen wodnych,

" Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

12 56) centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

3 57) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegoélnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina,

teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Strona | 50



= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

= likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

Od wskazanych wyzej zakazoéw obowigzujg okreslone ustepstwa. Dla stref umozliwiajacych
powstawanie inwestycji w obrebie OChK obnizono maksymalng wysokos¢ budynkéw do 16 m,
wzgledem stosowanych 20 m w pozostatej czesci gminy.

W przypadku 2 nowych stref SP obecnych w projekcie planu ogdlnego nalezy rowniez
zatozy¢ mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢, ktére spowodujg powstanie oddziatywan na
srodowisko. Okreslenie doktadnego zakresu powstajgcych inwestycji bedzie mozliwe na etapie
sporzadzenia mpzp obejmujacych wskazane terenu, woéwczas mozliwe stanie sie takze lepsze
okreslenie zakresu przewidywanych oddziatywan na srodowisko.

4.5.1.ZNACZACE ODDZIALYWANIE POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW

W niniejszym rozdziale zdecydowano sie na analize i opis zakresu potencjalnych
oddziatywan na srodowisko poprzez strefy wprowadzajgce istotne zmiany wzgledem aktualnie
obowigzujacych przeznaczen terenu wynikajgcych z obowigzujgcych mpzp, studium lub stanu
faktycznego zagospodarowania. W stosunku do stref zgodnych z mpzp lub studium zatozono,
ze podlegaly one ocenie oddziatywania na sSrodowisko na etapie sporzadzenia ww.
dokumentéw. Zmiany wzgledem aktualnej polityki przestrzennej gminy wynikajg przede
wszystkim z nowego uwarunkowania jakim jest otwarcie odcinka autostrady A2.

Zestawienie podstawowych informacji o wskazanych strefach planistycznych zawarto w
Tab. 4, a takze zaprezentowano w ujeciu kartograficznym na Rys. 12. Ocena oddziatywania
zaktada peing realizacje nowych wytycznych dotyczacych tych terendw.
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] Obszar objety planem ogdlnym

Ocena prognozowanego oddziatywania na srodowisko
nieznacznie negatywne
|:] negatywne

potencjalnie znaczace - FV

potencjalnie znaczace - strefy o nizszej maksymalnej wysokosci
B ootencjalnie znaczace - strefy o wyzszej maksymalnej wysokosci

neutralne

Rys. 12. Ocena prognozowanego oddziatywania na srodowisko POG Katuszyn
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tab. 4. Oddziatywanie poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu

. Przeznaczenie terenu w Ocena wptywu
Oznaczenie strefy L. . . ] ]
Lp. . . planie miejscowym/ Stan istniejacy Charakter zmian oddziatywania na
planistycznej . . . .
oznaczenie w studium srodowisko

1. | 2-3SH Tereny otwarte. Teren rolniczy. Wytaczenie z produkcji rolniczej i Potencjalnie znaczace
zabudowa terenu. Powstanie duzej oddziatywanie z uwagi
powierzchniowo inwestycji. na powierzchnie.

2. | 4-5SH Tereny otwarte. Teren rolniczy — 4SH | Wytaczenie z produkcji rolnicze;j i Negatywne

Teren lesny — 5SH zabudowa terenu. Mozliwa wycinka
terendw lesnych dla strefy 5SH.

3. | 3SP P — teren zabudowy Teren przemystowy Wytgczenie z produkciji lesnej oraz Potencjalnie znaczace

produkcyjne;. oraz czesciowo teren | wycinka terendw lesnych. Powstanie duzej | oddziatywanie z uwagi
Teren lasow. lesny. powierzchniowo inwestycji. na powierzchnie.

4. | 5SP (fragment) Tereny otwarte. Teren otwarty, Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczgce
nieuzytkowany zabudowa terenu. oddziatywanie z uwagi
rolniczo. na powierzchnie.

5. | 1-2SU, 26SU Tereny otwarte. Teren rolniczy i lesny. | Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczace
zabudowa terenu. Mozliwa wycinka oddziatywanie z uwagi
terendw lesnych. Powstanie duzej na powierzchnie.
powierzchniowo inwestyciji.

6. | 3-4SU, 30SU Tereny otwarte. Teren rolniczy Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczgce

Minski OChK zabudowa terenu. Powstanie duzej oddziatywanie z uwagi
powierzchniowo inwestycji. na powierzchnie.

7. | 8SU W réznych czesciach: Teren rolniczy i lesny. | Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczgce

PG - teren eksploatacji
surowcow naturalnych.
Tereny otwarte.

Minski OChK

RP-U - teren uzytkéw
rolnych oraz zabudowy

zabudowa terenu. Mozliwa wycinka
terendw lesnych. Powstanie duzej
powierzchniowo inwestycji.

oddziatywanie z uwagi
na powierzchnie.
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produkcyjno-ustugowej
(mpzp)

8. | 28SU PG - teren eksploatac;ji Teren rolniczy i Whytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczgce
surowcow naturalnych. zalesiony oraz zabudowa terenu. Mozliwa wycinka oddziatywanie z uwagi
Tereny otwarte. czesciowo gorniczy. | zadrzewien. Rekultywacja terenéw na powierzchnie.
Minski OChK gérniczych. Powstanie duzej
powierzchniowo inwestycji.
9. | 31SU (fragment) UP — tereny zabudowy Teren rolniczy. Wytaczenie z produkcji rolniczej i Potencjalnie znaczace
ustugowej i produkcyjne;. zabudowa terenu. Powstanie duzej oddziatywanie z uwagi
Tereny otwarte. powierzchniowo inwestycji. na powierzchnie.
Minski OChK
10. | 33SU Tereny otwarte. Teren rolniczy i lesny. | Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczace
Minski OChK zabudowa terenu. Mozliwa wycinka oddziatywanie z uwagi
terendw lesnych. Powstanie duzej na powierzchnie.
powierzchniowo inwestycji.

11. | 36SU Tereny otwarte. Teren rolniczy i lesny. | Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczace
zabudowa terenu. Mozliwa wycinka oddziatywanie z uwagi
terendw lesnych. Powstanie duzej na powierzchnie.
powierzchniowo inwestycji.

12. | 38SU Tereny otwarte. Teren rolniczy. Wytaczenie z produkcji rolniczej i Potencjalnie znaczace

Minski OChK zabudowa terenu. Powstanie duzej oddziatywanie z uwagi
powierzchniowo inwestyciji. na powierzchnie.

13. | 39SU RZ — tereny tak, pastwisk, | Teren otwarty, Wytaczenie z produkcji rolniczej i Potencjalnie znaczace

zadrzewien i zakrzewien
ZL - lasy

(Mpzp)

Minski OChK

nieuzytkowany
rolniczo i lesny.

zabudowa terenu. Mozliwa wycinka
terendw lesnych. Powstanie duzej
powierzchniowo inwestyciji.

oddziatywanie z uwagi
na powierzchnie.
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Minski OChK

zabudowa terenu. Powstanie duzej
powierzchniowo inwestycji.

14. | 40SU Tereny otwarte. Teren rolniczy i lesny. | Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczgce
zabudowa terenu. Mozliwa wycinka oddziatywanie z uwagi
terendw lesnych. Powstanie duzej na powierzchnie.
powierzchniowo inwestyciji.

15. | 41SU Tereny otwarte. Teren rolniczy. Whytgczenie z produkciji rolniczej i Nieznacznie
zabudowa terenu. negatywne.

16. | 43-46SU oraz 49-55SU Tereny otwarte. Teren rolniczy. Whytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczgce
zabudowa terenu. oddziatywanie z uwagi

na powierzchnie.

17. | 20SO - profil dodatkowy | Tereny otwarte. Teren rolniczy. Wytgcznie z produkcji rolnej, zabudowa Potencjalnie znaczace

elektrownie stoneczne panelami fotowoltaicznymi. oddziatywanie — strefa
ma ponad 5 ha.

18.| 69SZ, 91SZ, 10452, Rézny zestaw oznaczen Tereny otwarte, Powstanie nowej zabudowy Nieznacznie

106SZ, 109-111SZ, terendéw w studium. nieuzytkowane mieszkaniowej, dogeszczajgcej istniejgce | negatywne.
122SZ, 6-7SW, rolniczo i struktury osadnicze.
24SJ,143-144SJ - OUZ zabudowane.

19. | 1SR, 5-7SR, 12-18SR Gtéwnie tereny otwarte. Teren rolniczy. Wytaczenie z produkcji rolniczej i Nieznacznie
zabudowa terenu. negatywne.

20. | 6-79lI Tereny otwarte. Teren rolniczy. Wytgczenie z produkciji rolniczej i Potencjalnie znaczace

oddziatywanie z uwagi
na powierzchnie.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Zidentyfikowany zakres zmian wprowadzonych przez projekt planu ogdlnego wskazuje na
znaczny udziat obszaréw, ktére nie zmieniajg istotnie funkcji terenu wzgledem stanu
istniejgcego lub obowigzujacych mpzp, podlegajgcych wczesniejszej ocenie oddziatywania na
srodowisko. Zatem nieprowadzacych do powstania oddzialywan na Srodowisko
niepodlegajgcych ocenie. Istotnym czynnikiem majacym ogdlnie pozytywny wplyw na
srodowisko jest wiagzacy charakter POG jako aktu prawa lokalnego. Dotychczasowy system
planowania przestrzennego umozliwiat realizacje inwestycji niezgodnych z politykg
przestrzenng gminy tj. wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, dla funkcji innych niz
przewidziane w studium. POG pozwoli z jednej strony na ochrone terenéw otwartych przed
zabudowa, jak rowniez realizacje funkcji zgodnie z przewidzianymi profilami podstawowymi i
dodatkowymi w strefach funkcjonalnych.

Gtéwnymi obszarami generujacymi nowe oddziatywania na srodowisko sg strefy ustugowe
(SU), a takze w mniejszym stopniu strefy gospodarcze (SP) i handlu wielkopowierzchniowego
(SH) przede wszystkim w okolicach weztéw autostradowych w sotectwach: Ryczotek, Leonow
i Przytoka, a takze Stare Groszki. Inwestycjami, ktore najprawdopodobniej zostang
zrealizowane na wskazanych obszarach bedg przede wszystkim funkcje handlowe i sktadowo-
magazynowe. Powstanie tego typu obiektow bedzie wigzato sie z powstaniem réznorakich
oddziatywan na srodowisko. Przede wszystkim powstanie duzych powierzchniowo obiektow
budowlanych spowoduje przeksztatcenie pokrycia terendw, jak rowniez bedzie ingerowato w
lokalny krajobraz. Z uwagi na obecnos¢ terendéw lesnych i zadrzewionych dojdzie do
przynajmniej czesciowej wycinki drzewostanu. Korzystnym jest aby na etapie opracowywania
planow miejscowych zabezpieczy¢ i wkomponowac realizowane przeksztatcenia przestrzenne
tereny lesne oraz zadrzewien s$rédpolnych. W przypadku stref wchodzgcych w granice
Minskiego OChK ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na nie wiecej niz 16 m. Lokalnie
odnotowany zostanie takze spadek udziatu powierzchni biologicznie czynnej i retencyjnej.
Moze to incydentalnie prowadzi¢ do powstawania lokalnych podtopien zwigzanych ze sptywem
powierzchniowym, w trakcie ulewnych opadow. Wskazane jest zachowanie odpowiednich
proporcji miedzy terenami zainwestowanymi a powierzchniami biologicznie czynnymi, jak
rowniez innymi dziataniami zapewniajgcymi odpowiednia retencje wod opadowych. Znaczacy
rozrost struktur zabudowanych bedzie takze stanowi¢ kolejng, obok drég krajowych, bariere
dla lokalnych korytarzy ekologicznych.

Istotna zmiana lokalnych uwarunkowan rozwojowych w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej spowodowata zmiane planowanego zagospodarowania ograniczajgcego
eksploatacje surowcéw. Dotyczy to stref 8SU i 28SU, dla ktorych plan ogélny bedzie stanowit
istotne ograniczenie oddziatywania na srodowisko z uwagi na przeksztatcenie potencjalnej
eksploatacji surowcéw na potencjalne tereny ustugowe. Zakres negatywnych oddziatywan
terendéw gorniczych, bytby o wiele bardziej dewastujacy dla okolicznej przyrody wzgledem
terendow ustugowych. Wskazane jest, aby obecne na terenie zalesienia i zadrzewienia
srodpolne zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego jako cenny zasob
wzmacniajacy lokalny ekosystem. Ograniczenie potencjalnej eksploatacji surowcow pozwoli
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takze na zminimalizowanie negatywnego wptywu na okoliczne tereny lesne, do ktdrego
doszioby w przypadku odkrywkowej eksploatacji piaskéw i zwirdw.

Zmiang wzgledem obowigzujagcej polityki przestrzennej gminy jest wprowadzenie na
wniosek inwestora stref 6Sl i 7SI w Olszewicach. Strefy wyznaczono na terenach
przeznaczonych dotychczas na eksploatacje surowcow oraz tereny rolnicze. Aktualnie
wskazane tereny pozostajg w uzytkowaniu rolnym. Realizacja POG spowoduje zatem z jedne;j
strony ograniczenie mozliwosci eksploatacji surowcow, a z drugiej wytgcznie z produkdji
rolniczej. Powstajace inwestycje bedg najprawdopodobniej zwigzane z rozwojem OZE w
zakresie farm FV z uwagi na wprowadzone restrykcyjne wskazniki w zakresie maksymalnej
wysokosci do 5 metrow. Z uwagi na powierzchnie terenéw — prawie 70 ha (6Sl) i 9,5 ha (7Sl)
realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z powstaniem potencjalnie znaczacych oddziatywan na
srodowisko. Jednakze z uwagi na duza ogolnos¢ POG oszacowaniem oddziatywan jest
utrudnione.

Strefa produkcji rolnej — SR stanowi obszar dopuszczajacy powstanie zabudowy zwigzanej
Z dziatalnoscig rolniczag. Z uwagi na malejgcy udziat rolnictwa jako gtdwnej dziatalnosci
mieszkancow wiejskiej czesci gminy ograniczono znaczaco jej zasieg poza wybranymi
obszarami zwigzanymi z rozwojem rolnictwa przemystowego. W zwigzku z czym mozna
zatozy¢, ze wyznaczenie strefy SR bedzie skutkowac¢ powstaniem pojedynczych zabudowan w
najblizszych latach i nie przyczyni sie do wystgpienia istotnych oddziatywan na srodowisko.

W ramach projektowanego POG wyznaczono 1 nowg strefe (20SO) dopuszczajgca
powstanie elektrowni FV. Z uwagi na powierzchnie strefy — 5,4 ha realizacja elektrowni
stonecznej na wskazanym terenie bedzie kwalifikowaC przedsiewziecie do potencjalnie
znaczaco oddziatywujgcych na sSrodowisko. Powstanie elektrowni stonecznej moze
oddziatywa¢ na srodowisko przede wszystkim z uwagi na fakt, iz ogrodzony obszar stanowi
bariere przestrzenng dla pewnych gatunkow zwierzat i roslin. Dodatkowo panele zacieniajg
pewng czes¢ gruntu wptywajgc na porastajgcg teren roslinnosc¢, jak rowniez mogg odbijac
sSwiatto w kierunku przelatujgcych ptakow. Wptyw zostanie réwniez odnotowany w odniesieniu
do lokalnego krajobrazu.

Projekt planu ogolnego jest w duzej mierze kontynuacjg aktualnej polityki przestrzennej
gminy. Dotyczy to m.in. stref 24SU i 29SU w Nowych Groszkach, dla ktérych obowigzujace
studium wyznaczato funkcje UZ/ZU - tereny ustug zdrowia, opieki spotecznej i rekreacji z
Zielenig urzadzong. Plan ogdlny zachowuje dla tych terenéw funkcje ustugowa, a takze dla
zachowania ustalonego wczesniej szczegdlnego charakteru obszaru ogranicza profile
dodatkowe do terendw zieleni naturalnej, laséw i wdéd oraz stosuje bardziej restrykcyjne
wzgledem pozostatych stref SU wskazniki. Projektowany POG wprowadza takze zmiany
wzgledem obowigzujgcej polityki przestrzennej, ktore nalezy uzna¢ za istotnie ograniczajgce
potencjalne  oddziatywania na srodowisko. Znaczgcemu  ograniczeniu  wzgledem
obowigzujacego studium ulegt zasieg terendw eksploatacji surowcéw naturalnych w
Olszewicach. Szczegdlne znaczenie ma to ze wzgledu na potozenie wskazanych terenow w
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granicach Minskiego OChK. Dla ktérego obowigzujace przepisy wskazujg na nastepujgce
istotne perspektywy projektowanego POG zakazy:

= realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

= likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych;

= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

Plan ogdlny z uwagi na swg specyfike bazy danych przestrzennych nie zawiera odniesien
do przedmiotu ochrony OChK. Nie mniej istotne jest aby na etapie opracowywania planow
miejscowych uwzgledniaC ww. zapisy oraz projektowaé zagospodarowanie przestrzenne w
sposéb minimalizujagcy wptyw na chroniony obszar.

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko wsréd ocen i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego
znaczacego oddziatywania na Srodowisko ustalen analizowanego dokumentu (w tym
przypadku planu ogolnego), w szczegoélnosci na: réznorodnosc biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki,
dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. Wptyw na wymienione komponenty srodowiska ma réznego
rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtdwnie ze sposobem zagospodarowania terenu. Wplyw jaki
wywiera rodzaj i charakter wprowadzanego zagospodarowania na komponenty srodowiska
wymienione w ustawie oraz uwarunkowania wynikajgce z przeprowadzonej analizy, okreslono
dla poszczegolnych przeznaczen terenu powodujgcych powstanie oddziatywania na
srodowisko (Tab. 5).
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Tab. 5. Wptyw i rodzaj oddziatywania poszczegolnych funkciji terenu na elementy srodowiska

Oddziatywanie

SU - strefa ustugowa

SP - strefa gospodarcza

S| - strefa infrastrukturalna

na: (w zakresie stref 6-7SI)
Roéznorodnosé | Wskutek zmiany zagospodarowania Wskutek zmiany zagospodarowania terenui | Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i
biologiczna terenu i prowadzonej dziatalnosci prowadzonej dziatalnosci dojedzie do zmiany | prowadzonej dziatalnosci dojedzie do zmiany
dojedzie do zmiany gatunkow roslin gatunkow roslin porastajacychteren. Znaczna | gatunkoéw roslin porastajgcych teren. Moze
porastajgcych teren. Znaczna czes¢ czes¢ powierzchni strefy zostanie dojs¢ do ogrodzenia znaczacej powierzchni
powierzchni strefy zostanie zabudowana. | zabudowana i dojedzie do wycinki terenow terenu co bedzie stanowito istotng bariere
Mozliwe bedzie wprowadzenie nowych lesnych. Mozliwe bedzie wprowadzenie przestrzenng utrudniajgca migracje gatunkow
gatunkow synantropijnych jako zieleni nowych gatunkéw synantropijnych jako flory i fauny. Bezposrednie oddziatywanie
izolacyjnej dla terenéw ustugowych lub | zieleni izolacyjnej dla terenéw aktywnosci skutkujace spadkiem réznorodnosci
sktadowo-magazynowych. W przypadku | gospodarczej. W przypadku wiekszych biologicznej w obszarze strefy.
wiekszych powierzchniowo terendow powierzchniowo terenéw mozliwe
mozliwe powstawanie barier powstawanie barier przestrzennych
przestrzennych utrudniajgcych migracje | utrudniajgcych migracje gatunkéw flory i
gatunkow flory i fauny. Bezposrednie fauny. Bezposrednie oddziatywanie
oddziatywanie skutkujgce spadkiem skutkujgce spadkiem réznorodnosci
réznorodnosci biologicznej w obszarze biologicznej w obszarze strefy.
strefy.
Ludzie Mozliwy wptyw na komfort zycia Mozliwy wptyw na komfort zycia okolicznych | Brak istotnego wptywu z uwagi na potozenie z

okolicznych mieszkancoéw. Skala i rodzaj
oddziatywania zalezny od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub
magazynowej. Posrednim
oddziatywaniem bedzie wzrost ruchu
pojazdow ciezarowych obstugujgcych
obszar. W stosunku do ludzi mozliwe
oddziatywania w zakresie przede
wszystkim hatasu o skali zaleznej od
potozenia wzgledem obszarow
zainwestowanych.

mieszkancow. Skala i rodzaj oddziatywania
zalezny od rodzaju prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. W stosunku do ludzi mozliwe
oddziatywania w zakresie hatasu i odorow o
skali zaleznej od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci i potozenia wzgledem obszarow
zainwestowanych.

dala od ludzkich osiedli.
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Zwierzeta

Wskutek zmiany zagospodarowania
terenu dojdzie do zastgpienia typowo
rolniczych siedlisk na tereny ustugowe
lub magazynowe. Bedzie miato to trwaty
wptyw na mozliwosci bytowe lokalnych
zwierzgt. W trakcie prowadzonej
dziatalnosci bedzie dochodzito do
dtugotrwatych oddziatywan na zwierzeta,
przede wszystkim poprzez hatas.
Posrednio mozliwy wzrost wypadkow
drogowych z udziatem zwierzat z uwagi
na wzmozony ruch samochodoéw
ciezarowych. Skala oddziatywan zalezna
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Wskutek zmiany zagospodarowania terenu
dojdzie do zastgpienia typowo rolniczych
siedlisk na tereny aktywnosci gospodarczej.
Bedzie miato to trwaty wptyw na mozliwosci
bytowe lokalnych zwierzat. W trakcie
prowadzonej dziatalnosci przemystowej
bedzie dochodzito do dtugotrwatych
oddziatywan na zwierzeta, przede wszystkim
poprzez hatas. Skala oddziatywan zalezna od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Wskutek zmiany zagospodarowania terenu
dojdzie do zastgpienia typowo rolniczych
siedlisk na tereny zwigzane z infrastrukturg
techniczng np. farmy FV. Skala oddziatywania
bedzie zalezna od rodzaju zagospodarowania
terenu, nie mniej bedzie mie¢ staty i trwaty
charakter.

Rosliny Wskutek zmiany zagospodarowania Wskutek zmiany zagospodarowania terenu Wskutek zmiany zagospodarowania terenu
terenu dojdzie do czesciowej zabudowy | dojdzie do czesciowej zabudowy aktualnie dojdzie do czesciowej zabudowy aktualnie
aktualnie uzytkowanych rolniczo uzytkowanych rolniczo terendw, a czesciowo | uzytkowanych rolniczo terendw, a czesciowo
terendw, a czesciowo do przeksztatcenia | do przeksztatcenia pokrycia roslinnego. W do przeksztatcenia pokrycia roslinnego. Z
pokrycia roslinnego. W migjsce przypadku terenéw lesnych dojedzie do uwagi na infrastrukturalny charakter terenu
obecnych gatunkow rolniczychi polnych | wycinki czesci lasu. W miejsce obecnych mozliwa bedzie koniecznos¢ przeciwdziatania
wprowadzone zostang gatunki gatunkow rolniczych i polnych wprowadzone | sukcesji ekologicznej roslin poprzez ich
synantropijne, w tym zielen izolacyjna. zostang gatunki synantropijne, w tym zielen wycinke.

izolacyjna.

Wody Skala oddziatywania na wody Skala oddziatywania na wody Skala oddziatywania na wody

powierzchniowe | powierzchniowe bedzie zalezna od powierzchniowe bedzie zalezna od gabarytéw | powierzchniowe bedzie zalezna od rodzaju

i gruntowe gabarytéw zrealizowanej zabudowy. zrealizowanej zabudowy. Mozliwe zrealizowanej infrastruktury. Mozliwe

Mozliwe wystepowanie sptywu
powierzchniowego w trakcie
intensywnych opadéw. Oddziatywanie o
charakterze chwilowym. Skala
oddziatywania moze ulec kumulacji w

wystepowanie sptywu powierzchniowego w
trakcie intensywnych opadéw. Oddziatywanie
o charakterze chwilowym. Skala
oddziatywania moze ulec kumulacji w
przypadku duzych obszarowo przeksztatcen
terenu.

wystepowanie sptywu powierzchniowego w
trakcie intensywnych opaddw w przypadku
utwardzenia znacznych terenéw aktualnie
biologicznie czynnych.
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przypadku duzych obszarowo
przeksztatcen terenu.

W przypadku niewtasciwego
przechowywania substanciji
chemicznych na terenach sktadowych
mozliwe zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i gruntowych.
Oddziatywanie moze mie¢ krotko-,
Srednio- lub dtugoterminowy wptyw na
srodowisko. Wystepowanie zalezne
jednakze od typu prowadzonej
dziatalnosci.

W przypadku niewtasciwego przechowywania
substancji chemicznych uzywanych w
przemysle mozliwe zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i gruntowych.
Oddziatywanie moze miec krotko-, srednio-
lub dtugoterminowy wptyw na srodowisko.
Wystepowanie zalezne jednakze od typu
prowadzonej dziatalnosci.

Powietrze

Skala oddziatywania na powietrze
zalezna przede wszystkim od rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci ustugowej
lub sktadowo-magazynowej. Mozliwa
emisja odoréw wptywajacych
negatywnie na komfort zycia w poblizu
terendéw, oddziatywanie o charakterze
zmiennym i dtugoterminowym. Posredni
negatywny wptyw na lokalne warunki
aerosanitarne poprzez zwiekszenie
ruchu samochodow ciezarowych.

Skala oddziatywania na powietrze zalezna
przede wszystkim od rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Mozliwa emisja odorow wptywajgcych
negatywnie na komfort zycia w poblizu
terendw, oddziatywanie o charakterze
zmiennym i dtugoterminowym. Zalezne
przede wszystkim od skali prowadzonej
dziatalnosci.

Skala oddziatywania na powietrze zalezna
przede wszystkim od rodzaju zrealizowanej
infrastruktury, niemniej nie przewiduje sie
wystepowania istotnych oddziatywan.

Powierzchnia
ziemi

Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu
lokalnym. Realizacja nowej zabudowy
bedzie miata przetozenie na
przeksztatcenie pokrycia terenu i moze
réwniez skutkowac trwatg zmiang rzezby
terenu. Oddziatywanie o charakterze
statym.

Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu
lokalnym. Realizacja nowej zabudowy bedzie
miata przetozenie na przeksztatcenie pokrycia
terenu i moze réwniez skutkowac trwatg
zmiang rzezby terenu. Mozliwe skumulowanie
oddziatywania z sgsiadujgcymi, duzymi
obszarowo terenami SU.

Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu
lokalnym. Realizacja nowej infrastruktury
bedzie miata przetozenie na przeksztatcenie
pokrycia terenu i moze rowniez skutkowac
trwatg zmiang rzezby terenu.
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Krajobraz Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu
lokalnym. Realizacja nowej zabudowy lokalnym. Realizacja nowej zabudowy bedzie | lokalnym. Realizacja nowej infrastruktury
bedzie wyraznie widoczna w lokalnym wyraznie widoczna w lokalnym krajobrazie i | moze by¢ widoczna w lokalnym krajobrazie i
krajobrazie i spowoduje trwatg zmiane. spowoduje trwatg zmiane. Skala spowodowac dtugotrwatg zmiane. Skala
Skala oddziatywania zalezna od oddziatywania zalezna od gabarytéw nowej oddziatywania ograniczona poprzez
gabarytéw nowej zabudowy, aktualnego | zabudowy, aktualnego otoczenia i maksymalng wysokos¢ dla stref 6S1i 7SI do 5
otoczenia i dopasowania do okolicznego | dopasowania do okolicznego krajobrazu. metrow.
krajobrazu. Prawdopodobne
skumulowanie oddziatywania i trwata
zmiana w skali lokalnej z uwagi na
wyznaczenie duzych obszarowo stref
Su.
W przypadku stref potozonych w
granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zmniejszono
maksymalng dopuszczalng wysokosc¢
zabudowy.
Klimat Bez istotnych zmian. Bez istotnych zmian. Bez istotnych zmian.
Zasoby Mozliwe trwate zabudowanie obszaréw Bez istotnych zmian. Mozliwy wptyw na obecne surowce naturalne.
naturalne wystepowania zt6z piaskow i zwirdw. W zaleznosci od rodzaju zrealizowanej
infrastruktury prawdopodobne trwate
ograniczenie mozliwosci eksploataciji
surowcow.
Zabytki Bez istotnych zmian. Bez istotnych zmian. Bez istotnych zmian.
Dobra Posrednio pozytywne, rozwoj Posrednio pozytywne oddziatywanie poprzez | Bez istotnych zmian.
materialne gospodarczy przetozy sie na znaczacy rozwoj gospodarczy gminy.

wzrost dochodéw gminy z podatkow.
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Oddziatywanie

SH - strefa handlu

SR - strefa produkcji rolniczej

SO - strefa otwarta

na: wielkopowierzchniowego (w zakresie elektrowni stonecznej)
Roéznorodnosé | Wskutek zmiany zagospodarowania Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i | Diugotrwate ograniczenie w zakresie migracji
biologiczna terenu i prowadzonej dziatalnosci wyltgczenia terenu z produkcji rolniczej czesci gatunkéw zwierzat, gtownie duzych
dojedzie do zmiany gatunkéw roslin dojdzie do zmiany gatunkow wystepujgcych | osobnikéw. Czesciowo minimalizowane z
porastajgcych teren. Znaczna czesé na danym obszarze. Zmiany te beda miaty uwagi na duzg powierzchnie sgsiadujgcych
powierzchni strefy zostanie zabudowana. | charakter staty i bezposredni. terendw otwartych. Wptyw na warunki
Mozliwe bedzie wprowadzenie nowych siedliskowe z uwagi na zacienie obszaru,
gatunkéw synantropijnych jako zieleni prowadzace do wigkszej wilgotnosci podtoza.
izolacyjnej dla terendw centrow
handlowych lub ustugowych. W
przypadku wiekszych powierzchniowo
terendw mozliwe powstawanie barier
przestrzennych utrudniajgcych migracje
gatunkoéw flory i fauny. Bezposrednie
oddziatywanie skutkujgce spadkiem
réznorodnosci biologicznej w obszarze
strefy.
Ludzie Mozliwy wptyw na komfort zycia Oddziatywanie zalezne od rodzaju, skali Brak istotnego oddziatywania.
okolicznych mieszkancow. Posrednim prowadzonych prac i odlegtosci od zabudowy
oddziatywaniem bedzie wzrost ruchu mieszkaniowej. Mozliwe wystepowanie m.in.
pojazdéw osobowych osdb hatasu maszynowego, odordw itp.
odwiedzajacych obszar. W stosunku do | Oddziatywanie bedzie miato charakter staty i
ludzi mozliwe oddziatywania w zakresie | dtugookresowy, czesciowo czasowy w trakcie
przede wszystkim hatasu o skali zaleznej | prowadzonych prac rolniczych.
od potozenia wzgledem obszaréw
zainwestowanych.
Zwierzeta Wskutek zmiany zagospodarowania Wskutek zmiany zagospodarowania terenui | Oddziatywanie na mozliwosci migracyjne z

terenu dojdzie do zastgpienia typowo
rolniczych siedlisk na tereny centrow
handlowych i ustugowych. Bedzie miato
to trwaty wptyw na mozliwosci bytowe

prowadzonej dziatalnosci moze dojs¢ do
wprowadzenia gatunkow synantropijnych w
miejsce zwierzyny typowej dla terenéw

uwagi na ogrodzenia inwestycji. Pojawienie
sie nowych miejsc schronien dla drobnych
ssakéw. Zmiana ma charakter

dtugoterminowy i bezposredni, mozliwy do
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lokalnych zwierzat. W trakcie
prowadzonej dziatalnosci bedzie
dochodzito do dtugotrwatych
oddziatywan na zwierzeta, przede
wszystkim poprzez hatas. Posrednio
mozliwy wzrost wypadkow drogowych z
udziatem zwierzat z uwagi na wzmozony
ruch samochodéw dostawczych. Skala
oddziatywan zalezna od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

rolniczych. Zmiany te bedg miaty charakter
staly i bezposredni.

odwrocenia w przypadku demontazu
konstrukciji.

Rosliny Wskutek zmiany zagospodarowania Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i | Zmiana szaty roslinnej na terenach objetych
terenu dojdzie do czesciowej zabudowy | prowadzonej dziatalnosci dojedzie do inwestycja, wynikajaca z zacienienia gruntoéw
aktualnie uzytkowanych rolniczo wprowadzenia gatunkéw synantropijnych w ponizej paneli FV. Zmiana ma charakter
terendw, a czesciowo do przeksztatcenia | miejsce roslinnosci typowej dla terenow dtugoterminowy i bezposredni, mozliwy do
pokrycia roslinnego. W miegjsce uprawnych. Zmiany te beda miaty charakter | odwrdcenia w przypadku demontazu
obecnych gatunkow rolniczychi polnych | staty i bezposredni. konstrukciji.
wprowadzone zostang gatunki
synantropijne, w tym zielen izolacyjna i
rosliny ozdobne.

Wody Skala oddziatywania na wody Oddziatywanie zalezne od rodzaju i skali Brak istotnego oddziatywania.

powierzchniowe | powierzchniowe bedzie zalezna od prowadzonej dziatalnosci. Potencjalna

i gruntowe gabarytéw zrealizowanej zabudowy. mozliwos¢ wycieku substancji chemicznych
Mozliwe wystepowanie sptywu stosowanych w rolnictwie o duzym stezeniu.
powierzchniowego w trakcie Zdarzenia bedg miaty charakter incydentalny,
intensywnych opadoéw. Oddziatywanie o | w przypadku nie wykrycia wyciekow krotko-,
charakterze chwilowym. Skala srednio- lub dtugoterminowy i bezposredni.
oddziatywania moze ulec kumulacji w
przypadku duzych obszarowo
przeksztatcen terenu.

Powietrze Oddziatywanie przede wszystkim Wptyw zalezny przede wszystkim od rodzaju | Posrednio pozytywny z uwagi na rozwoj OZE.

posrednie poprzez negatywny wptyw na
lokalne warunki aerosanitarne z uwagi

prowadzonej dziatalnosci. Mozliwe pylenie
oraz odczuwalne okolicznie odory w wietrzne
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na zwiekszenie ruchu samochodéw
dostawczych i osobowych.

dni. Mozliwe powstawanie statych i
bezposrednich oddziatywan w wyniku emisji

zanieczyszczen do atmosfery. Oddziatywanie

ma charakter bezposredni, krotkookresowy,
wystepujgcy regularnie.

Powierzchnia
ziemi

Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu
lokalnym. Realizacja nowej zabudowy
bedzie miata przetozenie na
przeksztatcenie pokrycia terenu i moze
rowniez skutkowac trwatg zmiang rzezby
terenu. Oddziatywanie o charakterze
statym.

Mozliwe krotkookresowe oddziatywanie w
trakcie realizacji robét ziemnych. Realizacja
zabudowan i zagospodarowanie terenu
inwestycji spowoduje trwatg i bezposrednig
zmiane powierzchni ziemi. Zmiany o
charakterze statym.

Mozliwe niewielkie oddziatywanie w
przypadku realizacji robét ziemnych. Budowa
urzadzen spowoduje trwatg i bezposrednig
zmiane powierzchni ziemi. Zmiana ma
charakter diugoterminowy i bezposredni,
mozliwy do odwrdécenia w przypadku
demontazu konstrukcji.

Krajobraz

Oddziatywanie o istotnej skali w ujeciu
lokalnym. Realizacja nowej zabudowy
bedzie wyraznie widoczna w lokalnym
krajobrazie i spowoduje trwatg zmiane.
Skala oddziatywania zalezna od
gabarytéw nowej zabudowy, aktualnego
otoczenia i dopasowania do okolicznego
krajobrazu. Prawdopodobne
skumulowanie oddziatywania i trwata
zmiana w skali lokalnej z uwagi na
sgsiedztwo duzych powierzchniowo stref
SuU.

W przypadku stref potozonych w
granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zmniejszono
maksymalng dopuszczalng wysokosé
zabudowy.

Nieznaczny wptyw na krajobraz nowej
zabudowy w bezposrednim jej sgsiedztwie.
Skala wptywu zalezna o kubatury budynku.
Oddziatywanie o charakterze statym.

Oddziatywanie na krajobraz w poblizu
powstatej inwestycji. Realizacja spowoduje
dtugoterminowg i bezposrednig zmiane w
krajobrazie.

Klimat

Brak istotnego oddziatywania.

Brak istotnego oddziatywania.

Posrednio pozytywny z uwagi na rozwoj OZE.
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Zasoby Brak istotnego oddziatywania. Brak istotnego oddziatywania. Brak istotnego oddziatywania.
naturalne

Zabytki Brak istotnego oddziatywania. Brak istotnego oddziatywania. Brak istotnego oddziatywania.
Dobra Posrednio pozytywny wptyw poprzez Brak istotnego oddziatywania. Brak istotnego oddziatywania.
materialne wzrost dochodéw gminy z podatkow.

Oddziatywanie na:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
(w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach OUZ)

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg
(w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach OUZ)

Roéznorodnosé Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i prowadzonej Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i prowadzonej

biologiczna dziatalnosci dojedzie do zmiany gatunkow roslin porastajgcych dziatalnosci dojedzie do zmiany gatunkow roslin
teren. Dziatalno$¢ ludzka wprowadzi gatunki zwigzane z bytnoscig | porastajgcych teren. Dziatalno$¢ ludzka wprowadzi gatunki
cztowieka np. rosliny uprawne oraz drobne zwierzeta synantropijne. | zwigzane z bytnoscig cztowieka np. rosliny synantropijne
Zmiany te bedg miaty charakter staty i bezposredni. oraz drobne zwierzeta synantropijne i hodowlane. Zmiany

te bedg miaty charakter staty i bezposredni o niewielkiej
skali oddziatywania z uwagi na potozenie w ramach OUZ.

Ludzie Brak istotnego oddziatywania w przypadku funkcji mieszkaniowej. | Brak istotnego oddziatywania w przypadku funkcji
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej bedzie prowadzi¢ do naptywu osadniczej z uwagi na potozenie w ramach OUZ. Rozwdj
nowych mieszkancow. zabudowy mieszkaniowej bedzie prowadzi¢ do naptywu

nowych mieszkancow lub zatrzymania odptywu
dotychczasowych.

Zwierzeta Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i prowadzonej Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i prowadzonej
dziatalnosci dojedzie do wprowadzenia gatunkdw synantropijnych w | dziatalnosci dojedzie do wprowadzenia gatunkow
miejsce zwierzyny typowej dla terendéw rolniczych i otwartych. synantropijnych i hodowlanych w miejsce zwierzyny
Zmiany te bedag miaty charakter staty i bezposredni. typowej dla terenéw rolniczych. Zmiany te bedg miaty

charakter staty i bezposredni o niewielkiej skali
oddziatywania z uwagi na potozenie w ramach OUZ.

Rosliny Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i prowadzonej Wskutek zmiany zagospodarowania terenu i prowadzonej

dziatalnosci dojedzie do wprowadzenia gatunkéw synantropijnych
oraz roslin upraw przydomowych w miejsce roslinnosci typowej dla

dziatalnosci dojedzie do wprowadzenia gatunkow
synantropijnych oraz roslin upraw przydomowych w
miejsce roslinnosci typowej dla terendw rolniczych. Zmiany
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terendw rolniczych. Zmiany te bedg miaty charakter trwaty i
bezposredni.

te bedg miaty charakter trwaty i bezposredni zblizony do
otoczenia z uwagi na potozenie w ramach OUZ.

Wody powierzchniowe
i gruntowe

W przypadku terenéw pozbawionych sieci kanalizacyjnej moze
dojs¢ do zanieczyszczenia wdd powierzchniowych i gruntowych
sciekami bytowo-gospodarczymi, w przypadku nieszczelnych
szamb. Zdarzenia bedg miaty charakter incydentalny, w przypadku
nie wykrycia wyciekéw diugookresowy i bezposredni.

W przypadku terenéw pozbawionych sieci kanalizacyjnej
moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
gruntowych sciekami bytowo-gospodarczymi, w przypadku
nieszczelnych szamb. Zdarzenia bedg miaty charakter
incydentalny, w przypadku nie wykrycia wyciekow
potencjalnie dtugookresowy i bezposredni.

Zabudowania pozbawione dostepu do sieci wodociggowej
beda korzystac¢ z zasobdéw wdd podziemnych, jednakze
skala potencjalnego oddziatywania jest niewielka.
Mozliwa nieznaczna kumulacja oddziatywan z uwagi na
potozenie w ramach OUZ.

Powietrze

Obecnos¢ nowej zabudowy moze prowadzi¢ do powstania niskiej
emisji, o skali uzaleznionej o stosowanych zrodet ogrzewania.
Oddziatywanie ma charakter sredniookresowy i bezposredni,
wystepujgcy sezonowo w okresie grzewczym.

Obecnos¢ nowej zabudowy bedzie prowadzi¢ do powstania
niskiej emisji, o skali uzaleznionej od stosowanych zrédet
ogrzewania. Mozliwe do zminimalizowania w przypadku
wykorzystania ekologicznych zrédet energii. Oddziatywanie
ma charakter sredniookresowy i bezposredni, wystepujacy
sezonowo w okresie grzewczym.

W przypadku hodowli zwierzat mozliwe wystepowanie
odoréw. Skala oddziatywania nie bedzie jednakze istotna z
uwagi na potozenie w sasiedztwie istniejgcych terenéw
rolniczych.

Powierzchnia ziemi

Mozliwe niewielkie oddziatywanie w przypadku realizacji robét
ziemnych. Nowa zabudowa spowoduje trwatg i bezposrednig zmiane
powierzchni ziemi.

Mozliwe niewielkie oddziatywanie w przypadku realizacji
robét ziemnych. Nowa zabudowa spowoduje trwatg i
bezposrednig zmiane powierzchni ziemi.

Mozliwos¢ wystepowania sptywu powierzchniowego w
przypadku terendéw utwardzonych. Oddziatywanie o
charakterze chwilowym. Oddziatywanie o niewielkiej skali.
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Krajobraz

Nieznaczny wptyw na krajobraz nowej zabudowy w bezposrednim
jej sasiedztwie. Skala wptywu zalezna o kubatury budynku.
Potozenie w ramach OUZ bedzie wpisywac sie w lokalny krajobraz.

Minimalny wptyw na krajobraz nowej zabudowy z uwagi na
uzupetniajgcy, wzgledem istniejgcej zabudowy, charakter
stref.

Klimat Bez istotnego wptywu. Bez istotnego wptywu.
Zasoby naturalne Bez istotnego wptywu. Bez istotnego wptywu.
Zabytki Bez istotnego wptywu. Bez istotnego wptywu.

Dobra materialne

Bez istotnego wptywu.

Bez istotnego wptywu.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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4.5.2. WPLYW USTALEN PLANU OGOLNEGO NA USTAWOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Potudniowa czes¢ obszaru gminy Katuszyn lezy w obrebie Mirskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Ustalenia planu ogélnego beda wptywac¢ na OChK, w szczegodlnosci moze dotyczy¢
to stref ustugowych w okolicach weztéw autostradowych. Jednakze realizacja inwestycji bedzie
musiata spetniaC ustalenia przedmiotu ochrony. Jednoczesnie powstanie planu ogolnego
bedzie mie¢ pozytywny wplyw poprzez zwiekszenie wiadzy planistycznej samorzadu nad
powstajacymi inwestycjami. Istotne znaczenie w tym zakresie ma szeroki zakres stref otwartych
wyznaczonych w granicach Minskiego OChK i uzytku ekologicznego oraz w sasiedztwie
rezerwatu przyrody. Dla wskazanych stref SO wytaczono mozliwos¢ realizacji zieleni
urzgdzonej w ramach profilu dodatkowego. Ograniczeniu ulegnie takze przede wszystkim
zasieg terenow eksploatacji surowcow naturalnych w Olszewicach, szeroko wyznaczonych w
obowigzujacym studium. Czesciowo w miejsce tych terendéw wyznaczono strefy SU. Powstanie
nowej zabudowy wptynie na lokalny krajobraz, projektowane budynki powinny by¢ realizowane
w spos6b minimalizujgcy wptyw na OChK.

W przypadku pozostatych form ochrony przyrody, obecnych w gminie, nie przewiduje sie
wptywu ustalen planu ogélnego na ich przedmiot ochrony.

5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

W przypadku braku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu ogdélnego w ciagu
najblizszych lat mozna przewidywaC krétkotrwaty znaczacy wzrost liczby inwestycji
niezgodnych z polityka przestrzenng gminy obecng w obowigzujgcym studium. Gtéwnym
czynnikiem wptywajgcym na zmiany przestrzenne w gminie Katuszyn jest niedawne otwarcie
nowego odcinka autostrady A2. Obecnos¢ weztéw autostradowych powoduje powstanie nowej
presji inwestycyjnej zwigzanej z rozwojem terendw przemystowo-magazynowych. W
przypadku braku powstania planu ogdlnego mozliwe bedzie realizowanie inwestycji poza
obszarami do tego przewidzianymi, w tym niekorzystnymi pod wzgledem ekofizjograficznym.
Obowigzujgce studium zezwala takze na szerokg skale eksploatacji surowcéw naturalnych w
Olszewicach, lezacych w granicach Minskiego OChK. Jednoczesnie realizowana reforma
planistyczna wymaga opracowania planu ogodlnego, aby mozliwe byt dalszy rozwdj
przestrzenny na obszarach pozbawionych planéw miejscowych. Wskazany czynnik ma
kluczowe znaczenie dla zréwnowazonego wykorzystania bodzca rozwojowego w postaci
nowego odcinka autostrady.

6. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Plan ogolny skiada sie z bazy danych przestrzennych okreslajgcych podziat na strefy
funkcjonalne o okreslonych profilach podstawowym oraz dodatkowym. W przeciwienstwie do
innych aktéw planowania przestrzennego nie zawiera czesci tekstowej pozwalajgcej na
wprowadzenie zapiséw odnoszacych sie do konkretnych elementéw srodowiska. Gtownym
sposobem zapobiegania, ograniczenia lub kompensacji przyrodniczej w planie ogdlnym jest
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wprowadzenie stref ograniczajagcych mozliwosci zabudowy w miejscach do tego
niepredysponowanych. W przypadku projektu planu ogdlnego miasta i gminy Katuszyn
wprowadzono szeroki zakres stref otwartych. Zabezpieczy to wskazane tereny przed
potencjalng zabudowg oraz pozwoli na intensyfikacje zabudowy w ramach istniejgcych i
planowanych struktur. Ograniczenie mozliwosci zabudowy dotyczy przede wszystkim terenéw
lesnych, obszarow podmoktych w dolinach rzecznych oraz czes¢ cennych rolniczo gleb.
Rozwigzaniami stuzgcymi ograniczeniu oddziatywania na srodowisko wzgledem obszarowych
form ochrony przyrody, czyli rezerwatowi przyrody i OChK jest wprowadzenie stref otwartych
ograniczajagcych zabudowe, jak réwniez dopuszczalnej obnizenie wysokosci zabudowy w
odniesieniu do stref inwestycyjnych wewnatrz Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCHW DOKUMENCIE MAJACE NA UWADZE CEL |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Ustalenia projektowanego planu ogdélnego gminy Katuszyn pozostaja bez wptywu na
obszary Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 (Dolina Kostrzynia - PLB140009),
potozony jest ponad 1 km na wschdéd od granic gminy w miejscowosci Piotrowina. Skala i
zakres realizowanych przedsiewzieC nie wptynie na przedmiot ochrony.

8. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen planu ogdlnego miasta i gminy Katuszyn nie
bedzie wykraczato poza granice kraju.

9. PROPOZYCJEDOTYCZACE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZENIA

W projekcie planu ogdlnego gminy wyznacza sie zasieg stref planistycznych zawierajgce
profil podstawowy i uzupetniajgcy oraz podstawowe parametry okreslajagce mozliwosc¢
zabudowy danego terenu. Efektem jego realizacji mogg by¢ roéznorodne formy
zagospodarowania przestrzennego. Dokfadny rodzaj i skala oddziatywan bedzie zalezny od
sposobu realizacji przewidzianych funkcji. Wazne jest zatem monitorowanie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie regulujg metod analizy efektow realizacji planu ogdlnego. Jedynym
narzedziem mogacym pomoéc w analizie skutkow realizacji POG jest analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy przeprowadzana przez burmistrza miasta i gminy —
na podstawie art. 32 wyzej przywotanej ustawy. Analiza powinna by¢ wykonana przynajmniej
raz podczas kadencji rady miejskiej. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza
skutkow realizacji planu ogdélnego.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdéw realizacji projektowanego dokumentu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu
Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny
stanu $rodowiska publikowane przez WIOS moga byé jedng z metod analizy skutkéw
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wdrozenia planu obrazujgca zmiany parametréw jakosciowych opisujacych stan wdd,
powietrza, gleb, fauny, flory itp. Jednakze skala oddziatywania na srodowisko moze by¢ trudna
do wychwycenia na poziomie regionalnym i uwidacznia¢ sie wytacznie w przypadku
najwiekszych obszarowo inwestycji w skali gminy Katuszyn.
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10. WYKORZYSTANE MATERIALY

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2018 r.)

= Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030

= Strategia Rozwoju Gminy Katuszyn na lata 2021-2030.

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Katuszyn (2021 r.)

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzagdzone na potrzeby studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejsko-
wiejskiej Katuszyn (2017 r.)

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby planu
ogodlnego gminy Katuszyn (2025 r.)

= Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

= Obowigzujgce Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Katuszyn (zgodnie z Tab. 2).

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim — raport wojewodzkKi
za rok 2024. GIOS Departament Monitoringu Srodowiska. Warszawa 2025.

= Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim raport 2020. GIOS Departament
Monitoringu Srodowiska. Warszawa. 2020.

= Kondracki J.: Geografia fizyczna Polski, PWN 1988.

= Zielony R. Kliczkowska A. Regionalizacja przyrodniczo-lesna Polski 2010. CILP
2012

= Dombrowski A., Stolarz P., Goftawski A. (2013). Zmiany liczebnosci ptakéw
legowych na stawach rybnych s$rodkowej czesci niziny potudniowopodlaskiej
pomiedzy rokiem 1966 a 2013. KULON. 18. 59-70.

= Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021.
Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.

= Mapa geosrodowiskowa Polski 1:50 000 - plansza A i B - arkusze: 527 — Katuszyn.
PIG. Ministerstwo Srodowiska. 2010.

= Mapa geosrodowiskowa Polski (II) 1:50 000 — plansza A i B - arkusze: 527 -
Katuszyn. PIG-PIB. 2017.

= Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 - arkusze: 527 - Katuszyn. PIG.
Ministerstwo Srodowiska. 1996.

= Mapa litogenetyczna Polski 1:50 000 - arkusze: 527 — Katuszyn. Ministerstwo
Srodowiska. 2008.

= Szczegolowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 - arkusze: 527 - Katuszyn.
Ministerstwo Srodowiska. PIG. 2004.
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11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest opracowaniem sporzadzanym obowigzkowo dla
dokumentéw planistycznych, w tym przypadku planu ogdlnego gminy. Gidwnym celem
prognozy jest ustalenie mozliwych do wystgpienia skutkdw realizacji polityki przestrzennej na
rozne elementy srodowiska m.in. ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wody i grunty. Plan ogélny
gminy stanowi nowy rodzaj dokumentu planistycznego i ma postac przestrzennej bazy danych.
Wyznaczone w planie strefy planistyczne okreslajg w dos¢ ogdolnym ujeciu zakres mozliwych
do realizacji funkcji. Plan ogélny ma stanowi¢ podstawe do opracowania planéw miejscowych.

Obszar gminy jest w wiekszosci zbudowany z gliny zwatowej pochodzenia polodowcowego.
Uksztattowanie terenu jest dos¢ zroznicowane, wyzej potozone tereny znajdujg sie w potnocno-
zachodniej czesci gminy, a nizej potozone na wschodzie. Budowa geologiczna nie ogranicza
znaczaco mozliwosci zabudowy, mniej korzystne do zabudowy sg tereny o wiekszym
nachyleniu stoku lub wilgotniejsze grunty w poblizu rzek. W granicach gminy wystepuja liczne
ztoza piaskéw i zwiréw, ktére sg wydobywane.

Rolnictwo jest istotng dziedzing dziatalnosci w gminie Katuszyn w jej wiejskiej czesci. Gmina
posiada dosc¢ przecietne walory glebowe, wsrod uzytkéw rolnych najwiekszy udziat majg gleby
klasy Vi IV, tacznie ok. 28% powierzchni gminy. Warunki glebowe sprzyjajg gtéwnie uprawom
m.in. zyta, pszenzyta, jeczmienia, owsa, ziemniakéw, kukurydzy itubinow. W przypadku czesci
Z gorszych jakosciowo gleb wymagane jest dodatkowe nawozenie. Gtdéwne zagrozenia dla gleb
do nadmierne nawozenie oraz zanieczyszczenia z powodu braku kanalizacji, co dotyczy
gtéwnie obszaréw wiejskich gminy.

Gmina Katuszyn poprzecinana jest licznymi rzekami i strumieniami nalezgcymi do dorzeczy
Wisty i Bugu. Na terenie gminy swoje zrodla ma 9 ciekow, a przez gmine przeptywa ich 11. Z
wysoczyzny w kierunku zachodnim ptynie Rzadza, zasilana przez doptyw z Przytoki. W kierunku
pétnocnym ptynie Doptyw z Pokrzywnika i Doptyw z Wygleddwki, ktére sg doptywami Osownicy
w jej gornym odcinku. W kierunku zachodnim ptynie Gawroniec, zasilany Doptywem spod
Augustowki, ktéry jest doptywem Kostrzyna. W centrum gminy w miejscowosci Wity swoje
zrédta ma rzeka Katuska, (nazywana rowniez Witdwka), ktéra ptynie przez Katuszyn. Na terenie
gminy Katuszyn w swoim gornym biegu zasilana jest przez Doptyw z Nart i Doplyw spod
Kazimierzowa. Na potudniowych obrzezach gminy w miejscowosci Olszewice zrodta ma rzeka
Trytwa, ktora wpada do Witowki, a nastepnie do Kostrzyna. Najwiekszym zbiornikiem wodnym
w gminie sg stawy w Gotebidéwce. Wazng role rekreacyjng petni takze Zalew Karczunek w
potnocnej czesci miasta. Pozostate zbiorniki wodne to gtéwnie przydomowe stawy. Tak jak w
przypadku gleb gtéwne zagrozenia to nadmierne nawozenie pdl oraz zanieczyszczenia z
powodu braku kanalizacji. Wiekszos¢ terenu gminy posiada zasoby wod podziemnych
wymagajacych prostego uzdatniania. Stopien zagrozenia woéd jest niski, brak jest ognisk
zanieczyszczen. Caty obszar gminy znajduje sie w obrebie 2 Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych, czyli struktur geologicznych zasobnych w wode podlegajgcg ochronie. Ustalenia
planu ogdlnego nie wplyng istotnie na warunki wodne w gminie.
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Zanieczyszczenia powietrza w gminie Katuszyn pochodzg przede wszystkim z ogrzewania
budynkéw poprzez spalanie paliw statych tj. gtéwnie wegla. To zjawisko wystepuje gtéwnie w
sezonie grzewczym. Inne zanieczyszczenie pochodzi ze spalin samochodowych, gtéwnie na
DK92 i autostradzie A2. Réwniez wydobycie piaskdw w Kazimierzowie, Mariance i Ryczotku
moze w suche dni powodowaé pylenie. Gtéwnymi zrodtami hatasu w gminie sg wspominane
drogi — DK92 i autostrada A2. W innych czesciach wiejskich gminy mozliwe jest wystepowanie
hatasu z maszyn rolniczych i lokalnego ruchu drogowego. W gminie Katuszyn obecne sg linie
elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 400 kV oraz wysokiego napiecia 110 kV. Na terenie
gminy jest rowniez 6 stacji telekomunikacyjnych (BTS).

Tereny lesne zajmujg ok. 1/4 gminy Katuszyn. Gtéwne zagrozenie dla terenow lesnych to
niekontrolowana wycinka lub pozary. Na terenie gminy Katuszyn nie ma petnych badan
dotyczacych wszystkich zwierzat, jednak ich wystepowanie mozna okresli¢ na podstawie
rodzaju srodowiska. Najlepiej rozpoznane sg okolice rezerwatu ,,Przetom Witowki” oraz stawy
w Gotebidwce, ktore sg bardzo wazne dla ptakow. W krajobrazie rolniczym i na terenach
otwartych wystepujg m.in. zajace, lisy, sarny, dziki oraz drobne gryzonie. W poblizu zabudowy
wiejskiej spotyka sie gatunki przystosowane do zycia obok cztowieka, takie jak myszy, szczury
czy kuny. Najbogatszym srodowiskiem pod wzgledem liczby gatunkow sg lasy i ich obrzeza,
gdzie zyja m.in. jelenie, tosie, borsuki i wiewiorki. Wazng role odgrywajg takze tereny wilgotne
i wodne, zamieszkane przez bobry, wydry oraz inne gatunki zwigzane z woda. Nietoperze sg
stabo rozpoznang grupa, ale moga wystepowa¢ w gminie w wiekszej liczbie gatunkow. Stawy
w Gofebidwce sg miejscem legowym, zerowiskiem i przystankiem migracyjnym dla wielu
ptakow, jednak ich liczebnos¢ w ostatnich latach spada. Przyczyng tego sg zmiany w
gospodarce stawowej, obecnos¢ drapieznikéw oraz polowania. W gminie wystepujg takze
gady, ptazy i liczne bezkregowce, z ktorych wiele jest objetych ochrona. Rozwoj zabudowy
moze w przysziosci prowadzi¢ do stopniowej utraty siedlisk zwierzat.

Obszary cenne przyrodniczo podlegajgce ochronie wystepujg w gminie Katuszyn, sg to
gtéwnie Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) oraz niewielki fragment rezerwatu
przyrody ,,Przetom Witdwki”, a takze kilka pomnikow przyrody. Potudniowa cze$¢ gminy lezy
w granicy OChK. Poza tym w poblizu gminy sg obecne obszary Natura 2000. Czes¢ gminy
stanowi tez korytarz ekologiczny, jednakze niepodlegajgcy ochronie przyrodniczej. Ochronie
podlegaja tez gleby lll klasy bonitacyjnej, ich przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Plan ogdélny w sposdb posredni pozwala na ochrone srodowiska gtownie poprzez
wyznaczanie stref otwartych, ktore nie majg prawa do zabudowy. Z uwagi na malejacy udziat
rolnictwa na obszarze wiejskim, ograniczono znaczgco tereny dopuszczajgce zabudowe
rolniczg, zachowujgc strefe otwartg. Zakazy zabudowy wprowadzono przede wszystkim na
terenach lesnych, obszarach podmoktych i cennych rolniczo glebach.

W planie ogélnym wyznaczono tacznie 475 stref planistycznych. Kazda strefa ma
przypisane: profile podstawowe i profile dodatkowe, a takze 4 wskazniki okreslajgce zabudowe:
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
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maksymalny udziat powierzchni zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Koniecznos¢ uwzglednienia wskazanych elementéw wynika z rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogolnego gminy™. Plan ogdlny wyznacza takze 9 obszaréw uzupetnienia
zabudowy, dla ktérych mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Pozostate
obszary mieszkalne w gminie posiadajg plany miejscowe, ktore sg wigzace dla uzyskiwania
pozwolen na budowe. Szerszy opis zatozen planu ogdlnego opisano w rozdziale 4.4.

Ocena potencjalnych oddziatywan na srodowisko skupiata sie na terenach, wobec ktorych
plan ogdlny powoduje zmiane wzgledem obowigzujgcej polityki przestrzennej. Gtéwng zmiang
wprowadzang przez plan ogolny jest rozszerzenie zasiegu stref zwigzanych z ustugami,
sktadami i magazynami. Niedawne otwarcie nowego odcinka autostrady A2 i weztdw
autostradowych powoduje wzrost presji inwestycyjnej, stanowi takze szanse rozwojowg dla
gminy. Konieczne jest zaplanowanie rozwoju w miejscach posiadajgcych do tego dogodne
warunki srodowiskowe. M.in. zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy w ramach stref
potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. taczna powierzchnia stref, ktore
wprowadzajg zmiany wzgledem obowigzujgcej polityki przestrzennej wynosi ok. 947 ha.
Gtéwnie sa to obszary w zachodniej czesci gminy w poblizu wezla autostradowego. Plan ogdlny
bedzie stanowi¢ kontynuacje obecnej polityki przestrzennej gmin w stosunku do pozostatych
terendw, aktualizujgc jg w zakresie terendw ustugowo-magazynowych i wnioskow
mieszkancow. Szczegotowy opis przewidywanych oddziatywan zawiera rozdziat 4.5.

Plan ogdlny gminy stanowi wazny dokument, ktérego realizacja wptynie w duzej mierze
pozytywnie na stan srodowiska gminy. Prognozowany wzrost presji inwestycyjnej w poblizu
weziéw autostradowych spowodowatby w przypadku nieopracowania POG niekontrolowany
rozwoj zabudowy negatywnie odbijajgcy sie na lokalnym s$rodowisku. Powstanie planu
0golnego ma zatem kluczowe znaczenie dla zachowania stanu srodowiska w gminie.

4 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysow
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oswiadczam, iz jestem
autorem Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu ogdlnego miasta i gminy
Katuszyn. Ukonhczytem, w rozumieniu w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym i nauce,
studia drugiego stopnia i posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub
prognozy oddziatywania na srodowisko i bytem co najmniej pieciokrotnie czionkiem zespotow
autoréw przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko lub
prognozy oddziatywania na srodowisko. Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Katuszyn, 26 maja 2026 r.

M. G
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