OGLOSZENIE BURMISTRZA KALUSZYNA O PRZEPROWADZENIU KONSULTACII SPOLECZNYCH

Na podstawie art.. 8h,8i;8j, at. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.), art. 39 ust.l i art. 54 ust. 21 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2023 poz.
1094 z pbin. zm.) oraz uchwaty Nr XXXIX/350/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr: 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Katuszynie

Burmistrz Miasta Katuszyna

zaprasza na konsultacje spoteczne w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr: 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Katuszynie.

Konsultacje prowadzone bedg w nastepujgcych formach:

1) zbieranie uwag w terminie od 21 marca 2024 r. do 17 kwietnia 2024 r. Uwagi mozna wnosi¢
w formie: papierowej w Urzedzie Miejskim w Katuszynie, drogg pocztowa na jego adres /
Urzad Miejski w Katuszynie, ul. Pocztowa 1, 05-310 Katuszyn / lub w formie elektronicznej,
w tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczeg6Inosci poczty elektronicznej
na adres: sekretariat@kaluszyn.pi;

2) spotkanie otwarte, ktore odbedzie sie w dniu 3 kwietnia 2024 r. w Urzedzie Miejskim w
Katuszynie o godzinie 16.00 - 18. 00 - spotkanie poprzedzone bedzie prezentacjg projektu
aktu planowania przestrzennego;

3) dyzur projektanta, ktory odbedzie w dniu 2 kwietnia 2024 r. w Urzedzie Miejskim w

Katuszynie, w godz. 16. 00-18.00 .
Z projektem miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko mozna sie
zapozna¢ w Biuletynie  Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Katuszynie
www.umgkaluszyn.bip.org.pl oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Katuszynie
(https://kaluszyn.pl/urzad/). Informacji o projekcie planu udziela mt. ref. ds. gospodarki
przestrzennej i ochrony srodowiska tel. 25 75 76 618 wew. 24 od poniedziatku do piatku w
godz. 13.00-15.00.

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Kaluszyna. Klauzule informacyjng RODO zamieszczono na
stronie: www.umgkaluszyn.bip.org.pl oraz w siedzibie Urzedu Miejskiego w Katuszynie, ul. Pocztowa 1, 05-310
Katuszyn.

Zgodnie z art. 8a ust. 1 oraz ar. 8h ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z przetwarzaniem przez Burmistrza Katuszyna danych osobowych, uzyskanych w toku
prowadzenia postepowan dotyczacych sporzadzania aktow planistycznych, prawo, o ktérym mowa w art. 15 ust.
1 lit. g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) ( Dz.Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1 ze zm.), przystuguje, jezeli nie wplywa na ochrone praw i wolnosci osoby, od ktérej dane
te pozyskano.
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Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Kaluszynie

(projekt planu ze stycznia 2024 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
22023 r. poz. 140 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) w wykonaniu uchwaty Rady Miej-
skiej w Katluszynie Nr XXXIX/350/2023 z dnia 27 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr
3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Katuszynie, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Kaluszynie Nr XX/180/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. Rada
Miejska w Katuszynie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr
3235/1,3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Kaluszynie zwany dalej planem.

§2.
1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granica obszaru objetego planem.
2. Integralng czg$cig uchwaly jest:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zalacznik graficzny nr 1;
2) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych - stanowigce zalgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.

§3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowa-
nia;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenie literowe z numerem wyrozniajgcym terenu funkcjonalnego.

§4.

1. Ustala si¢ obszar planu jako teren funkcjonalny okreslony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu i roéznym sposobie zagospodarowania i
nastepujagcym oznaczeniem literowym z numerem wyrozniajacym:

1) 1UHD - teren ustug handlu detalicznego.

§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajacag minimalng odlegtos¢ od granicy dziatki
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w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku. Ustalenie li-
nii zabudowy nie jest obowigzujace dla czesci podziemnych budynkéw oraz elementow
architektonicznych, jak schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia
wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju archi-
tektonicznego ktdre nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami.

3. Nie okresla sie zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw zago-
spodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na
brak wystepowania na terenie objetym planem przedmiotowej problematyki.

§6.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowi-
sko;
2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaz-
nych awarii.

§7.
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen 1 podziatoéw nieruchomosci.

§8.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych na cel publiczny.

§9.
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu nie
zwigzanego z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicz-

nej:

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru obj¢tego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogg publiczng-powiatowa dz. nr 2329, ul. Mostowa lub droge publiczna-gminng dz. nr
2561/1 ul. Mickiewicza lub droge gminng dz. nr 3232/2, 3234/1, 3235/2, ul. Trzcianka;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych doj$¢, dojazdéw, drog we-
wnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu.

2. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym przepisami o od-
padach.
3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

1) budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w
sposob umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) scieki beda odprowadzane do oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i
drég do kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 160 mm lub poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki reten-
cyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

4. Dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do gminnej sieci wodociagowej w sposdb
umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem zagospodarowania.
5. Ustala sie nastgpujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej w sposob
umozliwiajacy pobor energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

6. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) budynki muszg posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrddta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wyko-
rzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego lub odnawialnego zrodta
energii z wytaczeniem biogazowi i energii wiatrowej.

§11

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UHD:

1. Przeznaczenie stanowi zabudowa ustug handlu detalicznego. Dopuszcza si¢ utrzymanie,
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej
na terenie objetym planem w momencie wejscia planu w zycie.

2. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2
b) maksymalna — 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny — 0,2;
b) maksymalna — 0,7,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug,
b) potrzeby parkingowe muszg by¢ realizowane na dzialce lub zespole dziatek
budowlanych objetych zamiarem inwestycyjnym.
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych,
d) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
7) gabaryty budynkow:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 10,0 m;
¢) dachy gtéwnych potaci dachowych jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe o
kacie nachylenia do 45
3. Warunki urbanistyczne:



1) dopuszcza si¢ budynki magazynowe, garazowe lub gospodarcze, wiaty i inne budynki 1
obiekty budowlane towarzyszace zabudowie okreslonej w ust. 1.

2) budynki wymienione w pkt. 1 nie mogg by¢ wyzsze niz 8,0 m, a ich wysokos¢ do gérne;j
krawedzi elewacji nie moze przekroczy¢ 6,0 m,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ malej instalacji odnawialnego zrédta energii ztozonego z mo-
dutéw fotowoltaicznych o catkowite] mocy nie wigkszej niz 500 kW. Mata instalacja
moze by¢ realizowana jedynie jako obiekt towarzyszacy, w celu zapewnienia energii
elektrycznej przeznaczeniu okreslonemu w ust. 1.

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi 400 m2. Ograniczenia
wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia publiczne;j
infrastruktury techniczne;,

5) powierzchnia sprzedazy w kazdym z budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢
400,0 m2.

§12.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zy-
cie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§13.
Uchwala si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem

planu w wysokosci 1%.
§14.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Katuszyna.

§15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Katuszynie



Uzasadnienie
(projekt)
do uchwal Rady Miejskiej w Kaluszynie w sprawie:

" miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr
3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Kaluszynie ".

Przyjmuje si¢ , miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Kaluszynie ", do sporzadzenia
ktorego przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Kaluszynie Nr
XXXIX/350/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 ..

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze
zm.).

Przedmiotem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu pod zabudoweg ustug handlu
detalicznego.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola
maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowac
ustalenia wynikajace ze , Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Katuszyn”.

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Kaluszynie” obejmuje swoimi granicami tereny
potozone w miejscowosci Katuszyn. Dziatki objete planem stanowia zespol zabudowy
ustugowo-magazynowo-mieszkaniowe] na uzytkach budowlanych.

W toku opracowania planu przeprowadzona zostata analiza zgodno$ci jego ustalen
z politykg przestrzenng gminy okreslona w , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn” uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Katuszynie Nr XX/180/2021 z dnia 26 lutego 2021 r.. Stwierdzono, iz plan nie
narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostal opracowywany zgodnie z procedura okreslong w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
przygotowywania projektu planu zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz ogloszono w prasie
i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy o przystgpieniu do opracowania
planu miejscowego, z okresleniem terminu w jakim zainteresowani mogg zgtasza¢ wnioski do
opracowywanego projektu dokumentu.

Nastepnie projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreSlone ustawg
organy 1 instytucje.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) przeprowadzono tez
procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji - na obszarze planu nie okre$lono zasad
ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
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obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a
takze szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) - burmistrz sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowaw art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwalty, o ktorej
mowaw art. 32 ust.2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad
ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejacego stanu
zagospodarowania. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone zostaty
ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasadami ksztattowania zabudowy;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych.

W planie ustalono wymog podlaczania instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej
$cieki z obszaru planu do istniejacej kanalizacji przytaczonej do oczyszczalni §ciekow.

Ponadto, plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

W planie zostaly uwzglednione warunki okreSlone w pismach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo Nr WOOS-III-411-................
zdnia ... 2023 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo nr ZNS.9022.315.2023 z dnia 14 grudnia 2023 r.), w
ktorych uzgodniono zakres i stopien szczegOtowosci prognozy oddzialywania na
srodowisko do projektu planu.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej — na obszarze planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz nie odnotowano débr kultury wspdtczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami — z uwagi na wymog
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony
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srodowiska, m.in. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

W celu utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane
dopuszczono indywidualne ogrzewanie obiektow na paliwa. Ustalono, ze wszystkie
budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego lub OZE z
wylaczeniem biogazowi 1 energii wiatrowej.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczef uniemozliwiajacych
realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — teren planowanych ustug handlu detalicznego
wzbogaci i uporzadkuje funkcjonalno-przestrzenng strukture centrum miasta Kaluszyn.
Obecnie teren stanowi wielofunkcyjna zabudowe o niskim standardzie. Dzigki
planowanym przeksztalceniom teren bedzie stanowil jednolity pod wzgledem
funkcjonalnym i przestrzennym fragment miasta;

prawo wlasnosci — w procesie przygotowania planu miejscowego uwzgledniono prawo
wlasnosci poprzez m. in. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie
ktorego uwzgledniono w maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych oséb (do
weryfikacji po wylozeniu planu),

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajagce potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa,

potrzeby interesu publicznego — w obr¢bie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny
przeznaczone na cel publiczny. Tereny ustug handlu detalicznego beda skierowane do
spotecznosci lokalnej zamieszkujacej teren miasta i gminy co wzbogaci oferte ustugowa.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych — plan nie przeznacza terenoéw infrastruktury technicznej. Plan
dopuszcza lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, jako obiektow towarzyszacych
glownemu przeznaczeniu. Plan dopuszcza sytuowanie urzadzen, oraz prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej stanowiacej cele publiczne, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami w granicach dziatek budowlanych. Zgodnie z ustaleniami planu ustala
si¢ podiaczenie instalacji wodociggowej zasilajacej nowo projektowane tereny do
wodociggu gminnego;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit wudzial spoleczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i prognozy oddzialywania na srodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskow,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniona zostala na stronie
internetowe] miasta i gminy Katluszyn, w sposéb pozwalajacy na zidentyfikowanie
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potozenia i przeznaczenia danej nieruchomosci w projekcie planu;

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwate Nr XXXI1X/350/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w Katuszynie Rada Miasta
Katuszyn podjeta w dniu 27 wrzesnia 2023 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i
Gminy Katuszyn kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

- zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzyt ztozone wnioski,
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miej scowego,

- uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

- wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
- ogtosit 0 wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt ten projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie:

........................................ ,aw dniu.........c..c..e..... 1 ZOrganizowat dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- wyznaczyt termin do .................. 2024 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moglty wnie$¢ uwagi
dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym wnioski zgtaszane do projektu planu, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z potrzebami gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn”, i umozliwiajg
zwiekszenie potencjatu ustug na terenie gminy.

Interes publiczny zostat uwzgledniony. Plan ma na celu umozliwienie wykonania
inwestycji powiekszajgcej standard zycia mieszkancdéw miasta i gminy Katuszyn.



Sposdéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

Planowane realizowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego i
efektywnego gospodarowania przestrzenia. Nowa zabudowa ma powsta¢ w oparciu o istniejace
na dziatce sasiedniej zagospodarowanie kubaturowe, infrastrukturalne i terenowe co jest
najbardziej efektywne ekonomicznie, planistycznie i uzytkowo.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie miasta i
gminy Katuszyn, przyjeta uchwatg..........cccccoeee. Rady Miasta Katuszyn z dnia.................
wykazata, ze prace nad przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, sg zasadne i nalezy dazy¢ do uchwalenia planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowane inwestycje nie spowodujg wydatkow z budzetu gminy, ktore bedg wigzatyby
sie z wykupieniem gruntow lub realizacjg inwestycji celu publicznego.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz ,miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w
Katuszynie” przedtozony do uchwalenia, jest zgodny z polityka przestrzenng gminy oraz
wiasciwymi ustawami i przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem
publicznym, a uwzgledniajgc wymagania ochrony $rodowiska tworzy podstawe do realizacji
celu, jakim jest fad przestrzennym i zrébwnowazony rozwoj gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Burmistrz Miasta i Gminy Katuszyn przedstawia Radzie Miasta Katuszyn projekt planu
miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 3235/1, 3235/3, 3232/1, 3232/2, 3233/3 w
Katuszynie” powstat po przeprowadzeniu peinej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie i
uzgodnienia, ajego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru, aw
rezultacie - do zwiekszenia potencjatu ustug oswiaty na terenie gminy.

Do przygotowywania projektu planu wykorzystano opracowania istniejagce lub
sporzadzone w toku procedury planistycznej, tj.. ,,Opracowanie ekofizjograficzne”,
»Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu”, wymagane odpowiednimi przepisami, w tym przepisami:

- art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373, z p6zn.zm.) - Przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko wymagaja projekty: (...) planéw
zagospodarowania przestrzennego (...). Organ opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym
mowa w art. 46 lub 47, sporzadzaprognoze oddziatywania na $rodowisko;



- art. 72 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22021 r. poz. 1973, z poézn.zm.) — W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia
sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska (...).W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
ferenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow
zycia. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ takze sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, kigsk
zywiolowych oraz ruchow masowych ziemi. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okresla
si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzgdzanego
dokumentu, cech poszczegolnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan.
Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje sporzqdzang na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, charakteryzujgcq poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym
studium lub planem i ich wzajemne powiqgzania.

- art.17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez radg gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego (..) sporzgdza prognoze skutkow
Sfinansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium”. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w Studium obszar
objety opracowaniem planu w catosci stanowi teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Poréwnanie planowanych do wprowadzenia w nowym planie rozwigzan planistycznych
wykazuje, iz nie naruszaja one ustalen Studium, co pozwala uzna¢, iz nowy plan bedzie
realizowat kierunki rozwoju i ksztattowat obszar w zakresie struktury przestrzennej, zgodnie z
polityka zawartag w Studium.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Katuszyn niniejszej uchwaty
jest uzasadnione.

Kaluszyn, dnia ..... 2024 r.
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