BURMISTRZ KALUSZYNA Katuszyn, 07 pazdziernika 2025 r,
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

GPS.6220.1.2024

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2. pkt. 2, art. 75 ust. 1
pkt. 4, art. 85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., 1112 t,j.) zwanej dalej ,,ustawg 00$” oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r., w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim

USTALAM

srodowiskowe warunki realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Podzial dziatki nr ewid. 312 w m. Wasy
gm. Kaluszyn na 26 dzialek w zwigzku z planowang budowg jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych z towarzyszgcag infrastrukturg techniczng”.

Wskazuje¢ na koniecznosé spelnienia przez Inwestora przedsigwzigcia nastgpujacych warunkéw i
wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b, ¢ ustawy oos:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjac
nastepujace dzialania:

Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegolnosci
zwigzanych z usunigciem wierzchniej warstwy gruntu nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrong i jednoznacznej identyfikacji ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w
kontekscie mozliwos$ci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstgpstwa od zakazéw
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Przygotowanie terenu pod inwestycj¢ oraz prace budowlane nalezy prowadzi¢ w godzinach 6.00
— 22.00 pod nadzorem przyrodniczym. Usuwanie drzew i krzewow nalezy ograniczy¢ do
niezbgdnego minimum i przeprowadzi¢ z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia lub w
tym okresie pod nadzorem specjalisty posiadajagcego wiedze z zakresu ornitologii, po
wezedniejszej opinii o braku legéw. W przypadku realizacji inwestycji w innym okresie, prace
prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu ornitologii.

Drzewa i krzewy znajdujace si¢ w obrebie oddzialywania inwestycji przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznieciem i przesuszeniem, zgodnie
ze sztuka ogrodniczg. Nie nalezy sktadowaé materiatéw budowlanych w zasiegu koron drzew.
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Zaplecze budowy (park maszyn, miejsce skladowania materialow budowlanych) nalezy
zlokalizowaé optymalnie na terenie przeksztalconym antropogenicznie, na podtozu
uszczelnionym materiatami izolacyjnymi, tj. zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem smardw i substancji ropopochodnych.

Otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia) przed
mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miar¢ mozliwosci wyprofilowac kat
nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposob umozliwiajgcy samodzielne wychodzenie
uwiezionych zwierzat, poza tym wykopy nalezy regularnie kontrolowa¢ do czasu ich zasypania, a
w przypadku stwierdzenia w nich poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowaé poza teren
budowy.

Drzewa i krzewy znajdujace si¢ w obrebie oddziatywania inwestycji przeznaczone do adaptacji,
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznigciem i przesuszeniem, zgodnie
ze sztukg ogrodniczg. Nie nalezy sktadowaé materiatdéw budowlanych w zasiegu koron drzew.

Na obszarze le§nym znajdujgcym si¢ na obszarze dzialek inwestycyjnych nalezy zamontowaé
budki dla ptakow (typ oraz ilos¢ budek ustali¢ z osoba prowadzacg nadzoér przyrodniczy).

Do oswietlenia planowanych obiektéw oraz na placu budowy nalezy stosowaé oswietlenie
punktowe z oprawami kierunkowymi, o$wietlajacymi jedynie teren inwestycji (bez rozpraszania
swiatta do tylu), charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do
0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy
oswietleniowe powinny zostaé wyposazone w zrodto $wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy swiatta CCT (skorelowana temperatura barwowa - ang.
Correlated Color Temperature) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 — 3000 K. Ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ swiatta w okresach o
niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowa¢ szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt
Z rozzarzong zarowka.

Do pracy wykorzystywac¢ maszyny i urzadzenia sprawne technicznie, posiadajace aktualne atesty
oraz. eksploatowane i konserwowane systematycznie, w sposob prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw. W
przypadku awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych i skazenia gruntu, grunt nalezy
oczysci¢ a zuzyte sorbenty zmagazynowaé w szczelnych, zamykanych pojemnikach i nastepnie
przekaza¢ uprawnionym podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

Zaplecze budowy, sktady materialow oraz parki maszynowe zorganizowaé na terenie
utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng.

Platy stanowisk kocanek piaskowych (Helichrysum arenarium) nalezy przenies¢ na dogodne
siedliska zastgpcze (odpowiednio nastonecznione) wskazane przez nadzér przyrodniczy (zgodnie
z przepisami odrebnymi).

Nie stwierdzono koniecznosci okre§lenia warunkow w dokumentacji wymaganej do
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§.

Przed rozpoczeciem realizacji  przedsiewzigcia nie stwierdzono  KkoniecznoS$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 24 stycznia 2024 r. do Burmistrza Kaluszyna wptynat wniosek Panstwa Janiny i
Ryszarda Wiéniewskich zam. przy ul. Bialotgcka 225, 03-253 Warszawa dzialajacy przez
Pelomocnika Pana Marka Wierzba w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji pn.: ,Podzial dzialki nr ewid. 312 w m. Wasy gm. Kaluszyn na 26 dzialek w
zwiazku z planowang budowg jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z towarzyszacy
infrastruktura techniczng”.

Rozpatrywang inwestycje zaliczono na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrze$nia 2019 r., w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839), do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko:

§ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi: zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

—2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W zwigzku z powyzszym oraz art. 71 ust. 2 ustawy oo$ dla w/w przedsigwzigcia uzyskanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ organem wiasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowej sprawy jest Burmistrz Kaluszyna.

W zwigzku z prowadzong procedura postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia, Burmistrz Kaluszyna pismem z dnia
05.02.2024r. powiadomil Pelnomocnika oraz strony postgpowania, Zze =zostalo wszczete
postgpowanie w Ww. sprawie.

Ponadto na podstawie art. 64 ustawy ooé Burmistrz Katuszyna , zwrocit si¢ w dniu
05.02.2024r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z proba o opinig, co
do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim pismem z dnia
15.02.2024r. (data wptywu do tut. Urzedu 19.02.2024r.) znak: ZNS.9022.158.2024 wyrazil opini¢, w
ktorej uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko nie jest wymagane.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: LS.ZZS.4901.31.2024.MAO z dnia 22.02.2024r. (data wplywu do tut.
Urzedu 28.02.2024r.) wezwal Burmistrza Kaluszyna do uzupehienia dokumentacji o brakujace
informacje. W dniu 22.04.2024 r. Burmistrz Kaluszyna przestat uzupetnienie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim pismem z dnia 10.05.2024r., (data wptywu
do urzedu 17.05.2024r.) znak: 1.S.ZZ$.4901.31.2024. MAO wyrazit opinig, Ze nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsi¢gwziecia na §rodowisko, ze wzgledu na brak
negatywnego wplywu tego przedsigwzigcia na mozliwo$¢ osiagnigeia celow Srodowiskowych, o
ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
22 sierpnia 2024 1. znak: WOOS$-1.4220.221.2024 MS wezwal Burmistrza Kaluszyna do wyjasnienia



przedtozonej dokumentacji. W dniu 28.08.2024 r. Burmistrz Kaluszyna przestat uzupelienie
wskazane w wezwaniu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Warszawie pismem z dnia
4 listopada 2024 r. znak: WOOS-1.4220.221.2024.MS.2 wyrazit opini¢, ze konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko dla ww. przedsiewzigcia okre$lajac zakres
raportu.

Postanowieniem z dnia 15.11.2024 r. Burmistrz Kaluszyna zawiesit postepowanie do czasu
przedlozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W dniu 20.03.2025 r. do tut. Urzgdu wplyngl raport o oddzialywaniu na $rodowisko
przedsiewzigcia pn. ,,Podziat dziatki nr ewid. 312 w m. Wasy gm. Katluszyn na 26 dziatek w zwiazku z
planowang budowa jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z towarzyszaca infrastruktura
techniczng”. Burmistrz Kaluszyna pismem z dnia 26.03.2025r. podjat zawieszone postepowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie. Nast¢pnie przy pimie z dnia 26.03.2025r. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkéw realizacji ww.
przedsigwzigcia. Dodatkowo w dniu 03.04.2025r. wptyngto do Urzgdu pismo informujace, Ze jedynym
Whioskodawcg obecnie jest Pani Janina WiSniewska dziatajaca przez Pelnomocnika Pana Marka
Wierzba.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 07.04.2025 r., znak:
WO0O0S$-1.4221.122.2025.MS  wezwal Burmistrza Kaluszyna do wuzupehienia przedlozonej
dokumentacji. Burmistrz Katuszyna pismem z dnia 09.04.2025 r. przekazal uzupemienie.

Postanowieniem z dnia 22.07.2025r., (data wptywu do tut. Urzedu 24.07.2025r.) znak:
WOOS- 1.4221.122.2025.MS$.4 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnil
realizacj¢ przedsigwzigcia i okreslit warunki, ktére zostaly w calosci uwzglednione w niniejszej
decyzji.

Burmistrz Katuszyna po uzyskaniu wymaganych opinii w prowadzonym postepowaniu
obwieszczeniem dnia 30.07.2025r. zawiadomit strony o 30-dniowym udziale spoleczenstwa, ktory
odby? si¢ w dniach 06.08.2025r. - 09.09.2025r. W tym terminie nie wplynety Zadne uwagi ani wnioski
dotyczace przedmiotowego przedsiewzigcia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA Burmistrz Katuszyna przy piémie z dnia 09.09.2025r.
zawiadomit strony postgpowania o zakonczeniu postgpowania dowodowego i o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatow w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Niniejsza informacj¢ podano do publicznej wiadomos$ci. Zadna ze stron
postgpowania w wyznaczonym terminie nie wniosta uwag do postepowania.

Ponizej przedstawiono argumentacje¢ w odniesieniu do poszczegblnych uwarunkowan
srodowiskowych.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zaimowanego terenu oraz ich wzajemnych proporejfi:

Przedmiotowe przedsigwzigcie dotyczy podzialu dziatki nr ewid. 312 w m. Wasy gm.
Katuszyn na 26 dzialek o powierzchniach po 1 000 m2 +/- 10% oraz dziatke na droge wewnetrzng.
Powierzchnia catkowita dziatki wynosi 3,66 ha. Podziat dziatek zwigzany jest z projektowang budowe
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z towarzyszaca infrastruktura techniczng (np. ze szczelnymi
osadnikami $ciekéw lub przydomowymi oczyszczalniami $ciekéw oraz z dojSciami i dojazdami i
wiatami $mietnikowymi). Powierzchnia dziatek projektowanych wynosi 2,6782 ha.

Dziatka ewid. nr 312 w m. Wasy nie jest obj¢ta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.



Dziatka ta polozona jest na potudniowy zachéd od zabudowy miejscowosci Wasy, w
granicach obr. ewid. Wasy, gminy Kaluszyn, powiatu minskiego.

Budynki mieszkalne ktore zostang wzniesione na projektowanych dziatkach beda miaty
powierzchni¢ zabudowy ($rednio) od ok. 120 do ok. 300 m2, dojscia i dojazdy od ok. 100 do ok. 250
m2.

b) powigzan = innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan przedsigwzigd

znafdujgeyeh sie na obszarze, na kiory bedzie oddzialywa przedsiewzigcie:

Przedsiewzigcie nie nalezy do grupy przedsiewzig¢ mogacych powodowaé znaczne
ucigzliwosci dla srodowiska. Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia oddzialywan
skumulowanych w zwiazku z realizacjg i eksploatacja przedsigwzigcia.

¢) wykorzystania zasobdw naturalnveh, surowcoéw, paliv i energii:

Na potrzeby przedsigwzigcia pobdr wody dokonywany bedzie z wodociggu gminnego.
Srednio na dobe inwestorzy pobieraja ok. 0,5 m3 wody na jedng dziatke co daje tacznie 16,5 m3
wody/dobe.

Wytwarzane Scieki bytowe gromadzone bedg do szczelnych osadnikéw Sciekéw o pojemnosci
okoto V =10 m3 lub do przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Budynki zaopatrywane beda z lokalnego przylacza energetycznego, sredni na pojedynczy budynek
moc przylacza wyniesie od 5 kV do 15 kV.

Budynki opalane beda paliwami ekologicznymi tj. ekogroszkiem, olejem opatowym z butli
lub gazem z butli. Srednie zuzycie wyniesie okoto 5 ton ekogroszku na jeden dom na rok, gazu okoto
1 500 m3 na rok na jeden dom i okoto 50 m3 oleju opatowego na rok na jeden dom.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Substancje i energie (emisje) wprowadzane do srodowiska z projektowanego obiektu to
wytacznie emisje, ktore beda powstawaé przy budowie oraz w trakcie eksploatacji inwestycji. Wg.
zapisow karty informacyjnej przedsigwzigcia sg to mato znaczace wartoscei.

e) ryzvka wystgpienia _powaznej awarii, _przy uwzglednieniu  uzywanych _ substancji
[ stosowanyeh teclmologii:

Nie istnieje ryzyko wystapienia powaznej awarii i katastrofy naturalnej i budowlanej.
Budowa budynkow prowadzona bedzie przez wyspecjalizowang firm¢ budowlana, pod
nadzorem kierownika budowy i Inspekcji Nadzoru Budowlanego.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagroZenia dla Srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uiytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ srodowiska
i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych:

Teren inwestycji nie jest usytuowany na obszarach wodno-blotnych i innych o ptytkim
zaleganiu wéd podziemnych w tym strefy ochronne uj¢é wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
$rodlgdowych, obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone, obszary lesne i
przylegajace do jezior.

h) obszary wybrzezy:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy.
¢) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.



d) obszary objete ochrong, w tvim strefy ochronne wjec¢ wod i obszary oclironne zbiornikéw wod

Srodladowych:

Dziatka nr 312 obr. ewid. Wasy polozona jest catkowicie poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozone sg pomniki
przyrody (ok. 2,9 km od granic dziatki) oraz Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 4,7 km od
granic dziatki).

Przedmiotowa dziatka pofozona jest w granicach korytarza ekologicznego Lasy Lukowskie
(KPnC-3B) okreslonego przez Instytut Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk.

¢) obszary wymasajace specjalnej oclrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzagt

lub_ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczvch objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz

pozostale formy ochrony przyrody:

Dziatka nr 312 obr. ewid. Wasy polozona jest catkowicie poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozone sg pomniki
przyrody (ok. 2,9 km od granic dziatki) oraz Mifniski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 4,7 km od
granic dziatki).

Przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach korytarza ekologicznego Lasy Lukowskie
(KPnC-3B) okreslonego przez Instytut Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk.

f) obszary, na ktoryeh standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej poblizu nie
wystepuja obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone.

2) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historvezne, kulturowe lub archeologiczne:

Na terenie przedmiotowej dziatki oraz w jej otoczeniu brak obiektéw zabytkowych i
stanowisk archeologicznych. Majac na uwadze charakter projektowanej inwestycji oraz odleglosci
najblizszych obiektow zabytkowych oraz stanowisk archeologicznych, wyklucza sie¢ mozliwo$é
wystgpienia wptywu przedsigwzigcia na te obiekty.

h) gestosé zaludnienia:

Gesto$é zaludnienia na terenie gminy Katluszyn wynosi 61 oséb na 1 km® (wg danych GUS
72020 r.).

i) obszary przylegajace do jezior:

W otoczeniu przedsigwzigcia brak jest jezior i innych zbiornikow waod srodiadowych.

) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsigwzigeia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

3. Rodzaj i skala moiliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajgce z:

a) zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na kidrg przedsiewziecie

moze oddzialywac:

Na podstawie przedstawionej dokumentacji oraz biorgc pod uwage skale przedsigwzigcia
mozna stwierdzi¢, ze zasigg przestrzenny oddziatywania przedsigwzigcia ograniczy sie do
najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.



b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na _poszczegolne elementy

prayvrodiicze:

Na podstawie przedstawionej dokumentacji nie wynika mozliwe transgraniczne oddziatywanie
na Srodowisko.

c) wielkosci i zlozonosci oddzialywania,  z  wwzglednieniem  obcigzenia  istniejgcef

infrastruktury technicznej:

Biorac pod uwage charakter przedsiewziecia oraz emisje z nig zwigzane nalezy uznad, ze

inwestycja nie wplywa negatywnie na srodowisko.

o) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Na podstawie przedstawionej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddzialywania beda miaty
zasieg lokalny. W bezposrednim sgsiedztwie dziatki 312 podzielono dziatki na potrzeby budowy
budynkéw mieszkalnych (w kierunku poétnocnym). Brak innych realizowanych i zrealizowanych
przedsiewzigc.

¢) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Na podstawie przedstawionej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddzialywania powstajace
na etapie realizacji przedsigwzigcia beda krotkotrwatle i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.

W trakcie toczacego si¢ postgpowania ustalono, ze dla terenu objetego wnioskiem brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podczas postgpowania zapewniono udzial spofeczenstwa w sprawie, informujac
o przebiegu prowadzonego postepowania w formie obwieszczen na tablicy ogloszen tut. Urzgdu oraz
w Solectwie Wasy jak rowniez stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Migjskiego w Katuszynie.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych materiatéw Burmistrz Katluszyna wydal decyzje w
ktorej ustalit warunki realizacji przedsigwzigcia, ktdre pozwolg zminimalizowaé¢ oddzialywanie
inwestycji na poszczegdlne elementy sSrodowiska i zaweza jego wpltyw do granic nieruchomosci
objetych wnioskiem.

Tres¢ decyzji uwzglednia stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

W oparciu o art. 86 Ustawy 008, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ
wydajacy decyzje wymieniona w przepisie art. 72 ust. 1 i 1a ustawy 00s.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego
w Siedlcach za posrednictwem Burmistrza Katuszyna, w terminie 14 dni od jej dorgczenia oraz
ogloszenia przedmiotowej decyzji na tablicy ogloszen i zamieszczenia na stronie internetowej
tutejszego urzegdu.



Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
uprawnia do wycinki drzew ani rozpoczgcia budowy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127 a § 1 i 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego).

Powyzsza decyzje nalezy dotaczy¢é do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 i la ustawy 00s.
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Do wiadomosci:
L. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mivisku Mazowieckim
3. Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. -
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 t.j.)

Przedmiotowe przedsigwzigcie dotyczy podziatu dziatki nr ewid. 312 w m. Wasy gm.
Katuszyn na 26 dzialek o powierzchniach po 1 000 m2 +/- 10% oraz dziatke na droge wewnetrzna.
Ponierzchnia catkowita dziatki wynosi 3,66 ha. Podziat dziatek zwigzany jest z projektowana budowe
jedﬁyorodzinnych budynkdéw mieszkalnych z towarzyszaca infrastrukturg techniczna (np. ze szczelnymi
osadnikami $ciekdw lub przydomowymi oczyszczalniami $ciekow oraz z dojsciami i dojazdami i
wiatami $mietnikowymi). Powierzchnia dzialek projektowanych wynosi 2,6782 ha.

Dziatka ewid. nr 312 w m. Wasy nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Dziatka ta pofozona jest na potudniowy zachdéd od zabudowy miejscowosci Wasy, w
granicach obr. ewid. Wasy, gminy Kaluszyn, powiatu minskiego.

Budynki mieszkalne ktére zostang wzniesione na projektowanych dzialkach begda mialy
powierzchnie zabudowy (Srednio) od ok. 120 do ok. 300 m2, dojscia i dojazdy od ok. 100 do ok. 250
m2.

Dziatka nr 312 obr. ewid. Wasy potozona jest catkowicie poza formami ochrony przyrody
(poza ochrong gatunkowg ro$lin, zwierzat i grzybow). Najblizej potozone sg pomniki przyrody (ok.
2,9 km od granic dziatki) oraz Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 4,7 km od granic dziatki).

Charakter projektowanego przedsiewzigcia i znaczne odleglosci dziatki 312 od ww. obszaréw
wykluczajg mozliwosé wystapienia jakichkolwiek oddziatywan na podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach korytarza ekologicznego Lasy Lukowskie
(KPnC-3B) okreslonego przez Instytut Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk (na jego poétnocnym
skraju). Biorgc pod uwage fakt, ze obszar ten jest wykorzystywany przez pospolite ssaki ladowe
(analizowany obszar polozony jest poza najcenniejszymi korytarzami ekologicznymi, jakimi s zwarte
kompleksy lesne i doliny rzeczne), a takze nieduzg skale inwestycji, oceniono, ze projektowana
inwestycja na zadnym z etapow jej realizacji nie zaburzy funkcjonowania korytarza ekologicznego
okreslonego przez IBS PAN (2012) Lasy L.ukowskie.

W granicach dziatki ani w jej otoczeniu nie wystepuja zbiorniki wéd stojacych, cieki ani rowy
melioracyjne. Obszar projektowanej inwestycji potozony jest poza obszarami szczegblnego zagrozenia

powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.



W ramach zadania planuje sie:
- podziatl dziatek;
- budowe budynkéw mieszkalnych z towarzyszacg infrastrukturg techniczng;
- budowe utwardzonych terenéw pod ostony $mietnikowe;
- budowe szczelnych osadnikow $ciekdw o pojemnosci ok. po 10 m3 (lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow);
- budowg przylaczy wodociggowych;
- budowe przylaczy kanalizacyjnych do szczelnych osadnikéw sciekow (lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow);
- budowg przylacza energetycznego kablowego;
- budowe dojazdéw i dojsé;

- wprowadzenie zieleni ozdobne;j.

Inwestor planuje zaopatrzenie budynkow z lokalnego przytacza energetycznego, Srednio na
pojedynczy budynek moc przylgcza wyniesie od 5 kV do 15 kV. Budynki opalane bedg paliwami

ekologicznymi tj. ekogroszkiem, olejem opatlowym z butli lub gazem z butli.
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Zalgcznik nr. 1: Projektowany podziat dziatki nr 312 obrgb Wasy gm. Katluszyn
— wariant wybrany do realizacji.
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