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BURMISTRZ KALUSZYNA : Katuszyn, 20.08.2025r.
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

GPS.6220.7.2023

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572, ze zm., dalej k.p.a.) oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2. pkt 2),
art. 75 ust. 1 pkt 4), art. 82 i art. 85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm., dalej
ustawa 00s) oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839), po uzyskaniu uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, uzyskaniu opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim

USTALAM

Srodowiskowe warunki realizacji przedsiewzigcia pn. ,Budowa zespolu budynkéw
jednorodzinnych w Olszewice gm. Kaluszyn na dzialkach o dz. ew. nr 374/1; 374/2; 374/3;
374/4; 374/5 oraz 372/1; 372/2; 372/3; 372/4 w obrebie 0016”

I.Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dzialania:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;.
Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozIliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku ‘mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon
objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wszelkie ,.pulapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwiezieniem w nich drobnych zwierzat.

4. Zaplecze budowy zorganizowaé na terenie przeksztalconym antropogenicznie, zabezpieczonym
przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych. Zakazuje si¢ skladowania
urobku, kruszyw, materialdbw budowlanych i odpadow pod koronami drzew i krzewow
przeznaczonych do adaptacji. Zaplecze budowy wyposazy¢é w $rodki zabezpieczajgce przed
przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne).



W trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw korzeniowych
drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujgcych w sasiedztwie terenu
inwestycji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie drzew nalezy prowadzié pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu dendrologii.

Wycinkg drzew i krzewéw prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego lub
poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu
ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio przed
podjgciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie. W przypadku stwierdzenia

- obecnoéci gniazd ptakéw w obrebie koron drzew, nalezy przed ich wycinkg uzyskaé stosowne

zezwolenie na niszczenie Jub usuwanie gniazd, réwniez w sytuacji, jesli nie zostanie
stwierdzone ich zasiedlenie przez zwierzeta.

Nalezy stosowaé oswietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
Swietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w zrédlo swiatla o cieplej
barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miescié sic w
zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy
zmniejszajgce emisj¢ Swiatta w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé
szczelne i uniemozliwiajagce owadom kontakt z rozzarzong zarowka.

Wierzchnig warstwe gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo zajmowanych pod
inwestycje nalezy zdejmowa¢ jednostronnie, zdeponowaé w sposib umozliwiajacy zachowanie
jej wiasciwosci, a nastgpnie ponownie wykorzystaé do ksztaltowania terenéw biologicznie
czynnych.

Il. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
potrzebnej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos:

1.

1L Przed

Nalezy zaprojektowaé ogrodzenie terenu inwestycji z materialéw azurowych, bez podmuréwki
lub z podmuréwka niewystajgca ponad powierzchnie terenu z minimum 20 cm prze§witem
pomig¢dzy dolng krawedzig ogrodzenia, a powierzchnia terenw/podmuréwki. Dopuszcza sig
réwniez zastosowanie otworéw o $rednicy co najmniej 15 cm na poziomie podmuréwki (w
odstgpach nie mniejszych niz 2 m). Dolna krawgdz ogrodzenia nie moze posiadaé ostrych
krawedzi.

rozpocz¢ciem  realizacji = przedsigwzigcia  nie  stwierdzonmo  Kkoniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach post¢gpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 28.06.2023 r. (data wplywu 28.06.2023 r.) zarejestrowanym pod

sygnaturg sprawy nr GPS.6220.7.2023, Wnioskodawcy Pan Adam Kiszakiewicz zam.. Bi
Pani Patrycja Kiszakiewicz zam. zwrocili si¢ do Burmistrza Kaluszyna o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. .Budowa zespotu budynkow
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jednorodzinnych w Olszewice gm. Katuszyn na dziatkach o dz. ew. nr 374/1; 374/2; 374/3; 374/4;
374/5 oraz 372/1; 372/2; 372/3; 372/4 w obrebie 00167

Rozpatrywang inwestycje zaliczono na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839), do przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

§ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwszy: zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:

b) nieobj¢ta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W zwigzku z powyzszym oraz art. 71 ust. 2 ustawy 00§ dla w/w przedsiewzigcia uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wlasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowej sprawy jest Burmistrz Katuszyna.

W zwigzku z prowadzong procedura postgpowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, Burmistrz Kaluszyna pismem z dnia
04.07.2023r. powiadomil Wnioskodawce oraz strony postgpowania, ze zostalo wszczete postepowanie
W WW. sprawie,

Ponadto na podstawie art. 64 ustawy oo$ Burmistrz Katuszyna, zwrécil sie w dniu 04.07.2023r.
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mifisku Mazowieckim, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Sokotowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z prosba o opini¢, co do koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: LU.ZZS.2.4901.263.2023.MA z dnia 24.07.2023r. (data wptywu do tut.
Urzedu 26.07.2023r.) wezwal Burmistrza Katuszyna do uzupelnienia dokumentacji o brakujace
informacje. W dniu 24.08.2023 r. Burmistrz Katuszyna przestal uzupetienie.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mifisku Mazowieckim pismem znak:
7NS.9022.143.2023 z dnia 14.07.2023 r. ( data wptywu do tut. Urzedu 17.07.2023r.) wyrazil opinie, w
ktorej uznal, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia
inwestycyjnego nie jest wymagane.

Regionalny Dyrektor - Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak: WOOS-
1.4220.1007.2023.MS z dnia 21.08.2023 r. wyrazil opinie, ze istnicje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia okreslajac zakres raportu o odzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: LU.ZZS.2.4901.263.2023.MA z dnia 12.09.2023r. (data wpltywu do tut.
Urzedu 15.09.2023r.) wezwal Burmistrza Katuszyna do uzupelnienia dokumentacji o brakujace
informacje. W dniu 20.10.2023 r. Burmistrz Kaluszyna przestat uzupehienie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: LU.ZZS.2.4901.263.2023.MA z dnia 7 listopada 2023r. (data wpltywu do
tut. Urzedu 13.11.2023r. wyrazil opinie, Ze nie stwierdza potrzeby przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na brak negatywnego wplywu tego przedsiewziecia na
mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.



Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska co do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko (w tym sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsi¢wziecia na
srodowisko) o ktérej mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00§ z dnia 3 pazdziernika 2008r.. nie jest wigzaca
dla organu wydajacego decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jednak w $wietle okolicznosci
faktycznych sprawy, rodzaju i zakresu planowanego przedsiewziecia oraz pozostatych opinii
wydanych przez organy uzgadniajgce (Panstwowy Powiatowy Inspekfor Sanitarny 1 Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie) Burmistrz Katuszyna uznal, ze istnieje koniecznosé
sporzgdzenia raportu oddzialywania na srodowiska planowanego przedsiewzigcia. Wyrazil to poprzez
wydanie postanowienia z dnia 22.11.2023r., w ktérym nalozyl obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwziecia okreslajac zakres raportu.

W dniu 08.01.2024r. Burmistrz Katuszyna wydal postanowienie o zawieszeniu postepowania
do czasu przedlozenia przez wnioskodawcow raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Przy piSmie z dnia 16.12.2024r. (data wplywu 17.12.2024r.) Wnioskodawca zlozyl do
tutejszego urzedu raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. ‘

Burmistrz Kaluszyna dnia 27.12.2024r. podjat zawieszone postepowanie jednoczesnie
zawiadamiajac strony postgpowania o zlozonym raporcie i mozliwos$ci zapoznania sie z nim oraz
przestal raport do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z prosba o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4221.3.2025.MS z dnia 08.01.2025r. (data wptywu do tut. Urzedu 14.01.2025r.) wezwal Burmistrza
Katuszyna do uzupelnienia Raportu o brakujace informacje. W dniu 16.01.2025r. zostalo przeslane
uzupelnienie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4221.3.2025.MS.2 z dnia 04.02.2025r. (data wplywu do tut. Urzedu 04.02.2025r.) kolejny raz
wezwal Burmistrza Katuszyna do uzupelnienia Raportu o brakujace informacje. W dniu 24.03.2025r.
zostalo przestane uzupeknienie.

Postanowieniem z dnia 23.05.2025r., (data wptywu do tut. Urzedu 23.05.2025r.) znak: WOOS-
1.4221.3.2025.MS.4 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnil realizacje
przedsiewziecia 1 okreslit warunki, ktore zostaly w calosci uwzglednione w niniejszej decyzji.

Burmistrz Kaluszyna po uzyskaniu wymaganych opinii w prowadzonym postepowaniu
obwieszczeniem dnia 03.06.2025r. zawiadomit strony o 30-dniowym udziale spoleczenstwa, ktory
odbyt si¢ w dniach 24.06.2025r. - 24.07.2025r. W tym terminie nie wplynely zadne uwagi ani wnioski
dotyczace przedmiotowego przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA Burmistrz Katuszyna przy pismie z dnia 24.07.2025r.
zawiadomit strony postgpowania o zakonczeniu postgpowania dowodowego i o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Niniejszg informacje podano do publicznej wiadomosci. Zadna ze stron
postgpowania w wyznaczonym terminie nie wniosta uwag do postepowania.

Na podstawie zalagczonej dokumentacji przez Inwestora oraz tresci ww. opinii, po
przeprowadzeniu analizy, uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0o$ ponizej przedstawiono argumentacje w odniesieniu do poszczegolnych
uwarunkowan srodowiskowych.



1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dz. ew. nr 374/1; 374/2; 374/3; 374/4; 374/5 oraz 372/1; 372/2; 372/3; 372/4 w
obrebie 0016 w miejscowosci Olszewice w gm. Katuszyn.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ nastepujace wykorzystanie terenu poszczegolnych dziatek:

e dz. nr 374/1 o powierzchni 0,3000 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m”,

e dz. nr374/2 o powierzchni 0,3000 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m?,

e dz. nr374/3 o powierzchni 0,3001 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m?,

e dz. nr 374/4 o powierzchni 0,3000 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m?,

e dz. nr 374/5 o powierzchni 0,4782 ha: budynek wraz z infrastruktura — facznie 254 m?,

e dz. nr372/1 o powierzchni 0,3000 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m?,

e dz. nr372/2 o powierzchni 0,3209 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m?,

e dz. nr372/3 o powierzchni 0,3000 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m?
e dz. nr372/4 o powierzchni 0,3205 ha: budynek wraz z infrastruktura — lacznie 254 m*
e dz. nr 374/6 o powierzchni 0,1856 ha: droga wewngtrzna — 0,1856 ha ,

e dz. nr 372/5 o powierzchni 0,1791ha: droga wewnetrzna — 0,1791ha

>

L.aczna powierzchnia zabudowana terenu bedzie wynosita 0,5933 ha.

Planowana inwestycja potozona jest w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

b) powigzan =z innymi przedsiewzieciami, w _szczegdlnosci  kumulowania sie  oddzialywarn
przedsiewzie¢ znajdujgcych sie na obszarze, na kiory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie:

Teren planowanej inwestycji graniczy:
- od strony poinocnej z drogg gminng,
- od strony wschodniej z terenami uzytkowanymi rolnie,
- od strony potudniowej z terenem lesnym i trasg A2,
- od strony zachodniej z nieuzytkowanymi terenami rolnymi i nastgpnie trasg A2.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sic w odleglosci okoto 150 m na wschdod od
granic planowanej inwestycji, ponadto w kierunku potudniowo-wschodnim i potudniowozachodnim w
odlegtosci ok. 90 m przebiega istniejgca autostrada A2.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:

Wedtug informacji zawartych w Raporcie oddzialywania na $rodowisko zasilanie w wode
poszczegdlnych budynkow odbywalo sie bedzie z sieci wodociggowej, w celu odprowadzenia
sciekow bytowych , kazdy budynek zostanie wyposazony w szczelny zbiornik na $cieki.

Wedlug zapewnien inwestora budowa i eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie miala
negatywnego wplywu na cele srodowiskowe dotyczace stanu ilosciowego wod powierzchniowych 1
podziemnych.



d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W fazie realizacji inwestycji:

Podczas prac budowlanych emitowane beda zanieczyszezenia gazowe i pylowe, ich zrodiem
bedzie gtownie ruch poruszajacych sie pojazdéw i praca silnikow maszyn. Faza budowy zwigzana jest
z wystepowaniem ucigzliwodci w postaci emisji hatasu generowanego przez maszyny budowlane
podczas prowadzenia prac budowlanych. Odpady powstate podczas przygotowania placu budowy,
glownie gleba, ziemia, kamienie oraz urobek z poglebiania zostang czesciowo wykorzystane na
miejscu w ramach realizacji inwestycji, za sposob i miejsce dalszego gospodarowania pozostatosci

odpowiedzialna bgdzie firma budowlana, posiadajaca odpowiednie pozwolenia na zagospodarowanie
odpadow. W celu minimalizacji zagrozenia zanieczyszczeniem gruntu podczas awaryjnych wyciekow
ptynéw i olejéw z maszyn budowlanych teren przedsiewzigcia wyposazony zostanie w sorbenty
substancji ropopochodnych. Ze wzgledu na charakter inwestycji trzeba wzigé pod uwage fakt, ze
emisja na etapie realizacji obiektow, nie bedzie wigksza od emisji powstajacej przy budowie
zabudowy jednorodzinnej na terenach sgsiadujacych.

W fazie eksploatacji inwestycji:

Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji emisja substancji do powietrza nie spowoduje
przekroczenia norm okreslonych we wlasciwych przepisach. Bedzie to spowodowane zastosowaniem
jako zrédla ogrzewania budynkéw pomp ciepta , a tym samym brakiem emisji do atmosfery. Rowniez
emisja halasu do Srodowiska nie przekroczy norm, z uwagi na zamieszkanie poszczegdlnych
budynkow halas bedzie lokalny, nie przekraczajacy standardéw akustycznych. Wszystkie wytwarzane
przez mieszkancow poszczegélnych budynkéw odpady beda miaty charakter odpadéw komunalnych i
zostang wiaczone do systemu odbioru odpadéw komunalnych organizowanego przez Gmine. Scieki
bytowe gromadzone beda w szczelnych zbiornikach na scieki o pojemnosei 10 m® i odbierane przez
wyspecjalizowang firme.

e) ocenionego w oparciu_o_wiedze naukowqg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanyvch technologii, w
tym ryvzvka zwigzanego ze zmianami klimatu;

Budowa i uzytkowanie obiektow w planowanej inwestycji nie bedzie wigzata sie z ryzykiem
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej czy budowlane;.

Jednorodzinne domy mieszkalne przez wglagd na swoja specyfike nie beda szczegdlnie
narazone na efekty zmian klimatu, a wdrozone rozwigzania technologicz'ne' i budowlane begdg
skutecznie zapobiegaé ewéhtualnym negatywnym skutkom. '

J) przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wplywu na Srodowisko, w
przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

W wyniku planowanych prac budowlanych powstang odpady zwigzane z likwidacja
utwardzonej nawierzchni czg$ciowo wystgpujacej na terenie inwestycji, jak i uzytkowaniem sprzetu
budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow.

Odpady powstale podczas przygotowania placu budowy, gtownie gleba, ziemia, kamienie oraz
urobek z poglebiania zostang czesciowo wykorzystywane na miejscu w ramach realizacji inwestycii,

pozostalo$¢ zabierze firma budowlana.
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W czasie prac budowlanych wytworzone zostang odpady opakowaniowe, opakowania po
materialach budowlanych, itd.

Na etapie eksploatacji inwestycji wszystkie wytwarzane przez mieszkancow poszczegdlnych
budynkéw odpady beda miaty charakter odpadéw komunalnych i zostang wlgczone do systemu
odpadéw komunalnych organizowanego przez Gming. Ich gromadzenie i przekazywanie odbywato sie
bedzie zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosei i porzgdku na terenie Gminy Katuszyn.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji;

W przypadku emisji zanieczyszczen do powietrza ze $rodkéw transportu i maszyn ucigzliwo$é
akustyczna wynikajgca z prowadzenia prac budowlanych bedzie ograniczona do czasu trwania
budowy i bedzie miata charakter lokalny, nie przekraczajacy standardéw akustycznych. Ograniczenie
wplywu na Srodowisko przyrodnicze i spoleczne zagwarantuje wykorzystanie sprawnego sprzetu
budowlanego spetniajgcego wymogi dopuszczajace do uzytku oraz ograniczenie prac w porze
dziennej.

2)_ Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska

i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowarn
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajqce:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie si¢ wigzaé z negatywnym oddziatywaniem na wody
powierzchniowe i podziemne. Jezeli Inwestor uzyska mozliwosé podlaczenia do sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej to przedsigwzigcie nie bedzie korzysta¢ z wilasnych uje¢ wod powierzchniowych i
podziemnych, a powstajace Scieki odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw na $cieki.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne wod srodlgdowyeh:

Teren przedsiewzigeia znajduje si¢ w granicy Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Teren inwestycji jest polozony na obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych GW200055. Z
zalgczonej dokumentacji wynika, ze zaréwno na etapie realizacji inwestycji, jak i jej eksploatacji nie
dojdzie do negatywnego odziatywania na zbiorniki wodne oraz nie doprowadzi do pogorszenia ich
stanu.

e) obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych _ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody:




Teren planowanego przedsigewzigcia znajduje si¢ w granicach Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata nr 125/19 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10882, z p6zn. zm.), dalej jako ,,uchwala”.

Najblizej polozone obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci: - ok. 5,1 km obszar specjalnej
ochrony ptakoéw Dolina Kostrzynia PLB140009;

Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie korytarz ekologiczny Lasy Lukowskie KPnC-3B.

Inwentaryzacje przyrodnicza gatunkéw roslin i zwierzgt na terenie planowanej inwestycji,
przeprowadzono w okresie 2023 r. - 2024 r. Z raportu wynika, ze na terenie inwestycji nie stwierdzono
siedlisk przyrodniczych, roélin naczyniowych, gatunkéw mszakow, grzybow i porostow objetych
ochrong gatunkowa wymienionych w zatgcznikach Dyrektywy Siedliskowej.

Realizacja planowanej inwestycji nie wplynie znaczaco na ograniczenie siedlisk gatunkow
ptakoéw stwierdzonych podezas wizji terenowych, a tym bardziej nie bedzie miala znaczenia dla
zachowania tych gatunkow. Wickszosé stwierdzonych ptakow reprezentuje gatunki pospolite. Na
terenie objetym przedmiotows inwentaryzacjg oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie stwierdzono
wystgpowania ptasich gniazd.

7. zalaczonej dokumentacji wynika, iz w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem nie dojdzie
do naruszenia zakazow wynikajacych z uchwaly oraz ze planowana inwestycja nie bedzie wigzala sie
ze zniszczeniem lub uszczupleniem siedlisk i gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony ww.
obszaréw Natura 2000.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone:

Biorge pod uwagg skalg i rodzaj przedsiewzigcia nie istnieje prawdopodobienstwo pogorszenia
standardu jakosci srodowiska w wyniku realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe [ub archeologiczne:

Planowana inwestycja nie zagraza zadnym zabytkom materialnym i kulturalnym. Na
przedmiotowym terenie i w obszarze oddzialywania inwestycji nie znajduja sie obickty o charakterze
zabytkowym, ktore nalezalo by objac specjalng ochrong.

h) gestos¢ zaludnienia:

Gmina Kaluszyn (obszar wiejski) — 66 0s./1 km2 (dane GUS, stan na 2020 rok).

i) obszary przylegajgce do jezior:

W miejscu realizacji przedsiewzigcia oraz w strefie oddzialywania przedmiotowego
przedsigwziecia nie wystepuja obszary przylegajace do jezior.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W miejscu realizacji przedsigwziecia oraz w strefie oddzialywania przedmiotowego
przedsigwzigcia nie wystgpujg uzdrowiska i obszary uzdrowiskowe



h) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:

Z uwagi na brak bezposredniego korzystania z wod powierzchniowych i podziemnych nie
przewiduje si¢ wplywu przedsiewzigcia na srodowisko wodne w rejonie inwestycji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

W oparciu o art. 86 ustawy 00§, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ
wydajacy decyzj¢ wymieniong w przepisie art. 72 ust. 1 i 1a ustawy 00s.

POUCZENIE

Od niniejsze] decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach za poérednictwem Burmistrza Katuszyna, w terminie 14 dni od jej
dorgczenia oraz ogloszenia przedmiotowej decyzji na tablicy ogloszen i zamieszczenia na stronie
internetowe;j tutejszego urzedu.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do
wycinki drzew ani rozpoczecia budowy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127 a § 1 i 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego).

Powyzsza decyzje nalezy dolaczy¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1 1 la ustawy 00s.

Otrzymua:
1. Wnioskodawey
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powialowy Inspektor Sanitarny w Mivisku Mazowieckim
3. Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
4. aa




BURMISTRZ KALUSZYNA e Katuszyn, 20.08.2025r.
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

GPS.6220.7.2023

Charakterystyka przedsiewziecia
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)

Planowane przedsiewziecie bedzie polegah) na budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dz. ew. nr 374/1; 374/2; 374/3; 374/4; 374/5 oraz 372/1; 372/2; 372/3; 372/4 w
obregbie 0016 w miejscowosci Olszewice w gm. Katuszyn. Caty teren planowanej inwestycji jest nie
ogrodzony i w chwili obecnej stanowi nieuzytkowane tereny rolnicze na ktorych nastepuje sukcesja
naturalna. Planowana do realizacji inwestycja znajduje si¢ na terenach rolnych, na ktérych w
wigkszosci zaprzestano uzytkowania rolniczego, co doprowadzito do naturalnego zarastania ich przez
gatunki sukcesyjne (gatunki drzew i krzewow lekkonasiennych). W terenie widoczne sg S$lady
wykonanej w ciggu kilku ostatnich lat wycinki gatunkow pionierskich (wierzby i brzozy).

Teren planowanej inwestycji graniczy:

- od strony poinocnej z drogg gminna,

- od strony wschodniej z terenami uzytkowanymi rolnie,

- od strony poludniowej z terenem lesnym i trasg A2,

- od strony zachodniej z nieuzytkowanymi terenami rolnymi i nastepnie trasg A2.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie¢ w odleglosci okoto 150 m na wschod od
granic planowane]j inwestycji, ponadto w kierunku poludniowo-wschodnim i poludniowozachodnim w
odleglosci ok. 90 m przebiega istniejaca autostrada A2.

Eaczna powierzchnia zabudowana terenu begdzie wynosita 0,5933 ha. Pozostale obszary dziatek
wchodzgcych w planowana inwestycje pozostang nieprzeksztalcone z pozostawieniem jak najwiekszej
liczby drzew oraz pasm zadrzewien wzdluz granic poszczeg6lnych dzialek.

Oprocz budowy dziewieciu budynkéw zaplanowana jest rowniez cala infrastruktura
towarzyszaca tzn. do kazdego budynku wydzielone 2 miejsca parkingowe, podjazd, szczelny zbiornik
na nieczystosci ciekle (szambo) oraz altana $mietnikowa. W ramach inwestycji zaplanowana jest
budowa dwoch drég wewnetrznych zapewniajgca dojazd do poszezegdlnych budynkow z drogi
publicznej. g a3

Szczegolowe parametry budynkow zostang okreslone na etapie warunkow zabudowy.

Zasilanie w wodg poszczeg6lnych budynkow odbywalo si¢ bedzie z sieci wodociagowej |
celu odprowadzenia $ciekow bytowych kazdy budynek zostanie wyposazony w szczelny zblormk na
nieczystosci ciekle. W ramach inwestycji budynki zostang wyposazone w systemy fotowoltgiczne i w
pompy ciepla stuzace do ich ogrzewania. Zasilanie budynkow w energie elekt g zgodne z
warunkami gestora sieci.
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