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1. Przedmiot i cel opracowania.
· Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnego stanu    technicznego części mieszkalnej parteru budynku przeznaczonej do zmiany sposobu użytkowania na funkcję diagnostyczno leczniczą 

· Celem opinii jest określenie możliwości adaptacji części istniejącego budynku z przystosowaniem pomieszczeń do warunków umożliwiających prowadzenie działalności diagnostyczno leczniczej 
2.  Podstawa opracowania:
2.1. Umowa  nr 1/2013 zawarta w dniu 05.03.2013 r
2.2. Wizja lokalna w miesiącu marcu i kwietniu 2013 r ;

2.3. Polskie Normy , literatura techniczna ;

2.4. Odkrywki , badania , dokumentacja budynku, pomiary.

3. Ogólna charakterystyka obiektu.

Istniejący budynek jest to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany w technologii uprzemysłowionej – konstrukcja szkieletowa żelbetowa prefabrykowana. 

Stropy z prefabrykowanych płyt kanałowych oparte na podciągach żelbetowych.
Układ konstrukcyjny ścian nośnych – poprzeczny z zastosowaniem rozpiętości traktów stropowych 6,0 m
Wysokość kondygnacji brutto:

· parter h = 4,05 m ( do stropu podwieszonego 2,60 m)
· piętro h = 3,05 m

· piwnice h = 2,80 m 
· wiek budynku około 30 lat (przebudowa budynku produkcyjno-usługowego na mieszkalno usługowy w roku 2012 )
4. Parametry budynku

· powierzchnia użytkowa przebudowy części parteru – 336,61 m2
5. Opis elementów konstrukcyjnych

5.1. Fundamenty – stan techniczny dobry
5.2. Szkielet budynku – słupy żelbetowe o wym. 40x40cm, podciągi 40x60 cm. Nie zauważono śladów spękań ani ugięć co świadczy o ich prawidłowej pracy.
5.3. Ściany osłonowe – wypełniające szkielet z gazobetonu na zaprawie cementowo-wapiennej. Ścianki działowe z gazobetonu gr. 12 cm. Ściany nie wykazują uszkodzeń i mogą być w dalszym ciągu eksploatowane
5.4. Stropy – prefabrykowane z elementów nad piwnicą i piętrem wzmocnione płyty stropowe o dop. obciążeniach 8,0 – 11,0 kN/m2. Stan techniczny dobry. Nie zauważono śladów przeciążenia ugięć ani zarysowań.

5.5. Przewody wentylacyjne z pustaków kominowych, główki kominowe z cegły ceramicznej pełnej zakończone nakrywami żelbetowymi

5.6. Obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej

5.7. Posadzki 

· Na parterze w części przeznaczonej do przebudowy w pomieszczeniach mieszkalnych wylewki betonowe, na korytarzu płytki gres
5.8. Izolacja przeciwwilgociowa i termiczna
· Pod posadzką na parterze paroizolacja z folii technicznej, styropian 10 cm, wylewka betonowa gr. 5 cm.
5.9. Tynki wewnętrzne i oblicowania

· na wszystkich kondygnacjach tynki cementowo-wapienne do wysokości 2,80 m 
5.10. Tynki zewnętrzne z masy akrylowej na izolacji termicznej ze styropianu gr. 15 cm.
5.11. Stolarka okienna i drzwiowa

· okna z PCV (parapety z konglomeratu)

· w czasie wizji lokalnej stolarka drzwiowa nie była wmontowana

6. Wytrzymałościowa analiza konstrukcji pod wpływem przewidywanych obciążeń

6.1. Fundamenty – bez zmian

6.2. Ściany  - bez zmian

6.3. Stropy – bez zmian

6.4. Dach – bez zmian 
6.5. Na podstawie przeprowadzonych oględzin elementów budynku i badań makroskopowych stwierdzam, że konstrukcja budynku jest w dobrym stanie sprawności technicznej.

7. Wnioski i zalecenia

7.1. Bryła istniejącego budynku oraz przyjęte rozwiązania konstrukcyjne budynku pozwalają na prawidłowe wykonanie projektowanej przebudowy części parteru w celu adaptacji na funkcję diagnostyczno - leczniczą
7.2. Projektowana przebudowa może być przeprowadzona w sposób zapewniający zachowanie bezpieczeństwa budynku. Wszystkie roboty budowlane będą wykonywane w obrębie działki inwestora

7.3. Parter budynku przystosowany do korzystania przez osoby niepełnosprawne (istniejąca pochylnia)

7.4. W zakresie izolacyjności termicznej budynek jest docieplony styropianem gr. 15 cm (metoda lekka-mokra)
