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UCHWALA NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE
zdnia ....ceeevvveeeeeee... 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Kaluszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXIV/224/2021 Rady Miejskiej w
Katuszynie z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kaluszyn, stwierdzajac Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Katuszyn, uchwalonego uchwata Nr XX/180/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. —
Rada Miejska w Katuszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta

Katuszyn, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty — bedacym integralng czgsciag
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —
stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone



na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;

3) szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali
1:2000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczonga na rysunku planu liniami
rozgraniczajaCymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na
danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone niniejszym planem granice
pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu terenu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwosc¢
swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dzialki, bez prawa
przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkow takich
jak: schody zewnetrzne, balkony, loggie, niezabudowane ganki, zadaszenia wejs¢, schody
do budynku, tarasy na gruncie, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia od 0° do 12°

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace na dzien uchwalenia planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3)

przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okre$lajace podstawowg forme przeznaczenia |

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
IW - IK - teren wodociagow lub kanalizacji;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

w zakresie zasad zagospodarowania terenOw:

a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ze wzgledu na polozenie terend6w w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska

wojskowego Minsk Mazowiecki, obowigzuja przepisy odrgbne;

w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone

KDD, KR 1 KP, dla ktérych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace swobodne

poruszanie si¢ w nich osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

ustalenie terenéw, o ktorych mowa w pkt 3, jako przeznaczonych do realizacji celow

publicznych, nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach,

zgodnych z ich przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym

ustalonym w planie, niebedacych realizacja celow publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska 1 przyrody ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi: MN-U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, ktorego ochrong¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej

powiatowej nr 2247W znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, poprzez zachowanie
obecnych zjazdow.

2. Przy realizacji nowej inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do

parkowania - minimum:

1)
2)

1)
2)
3)
1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny;
dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej w zabudowie mieszkaniowej - 1
stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig¢:

zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem istniejgcej sieci wodociggowe] znajdujacej si¢ w
drodze gminnej;

przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz @100;

wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty zewnetrzne do celow przeciwpozarowych.

§ 11. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:
odprowadzanie $ciekow podczyszczonych do parametréw, zgodnych z przepisami
odrebnymi, do istniejagcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej.;
przekroj sieci kanalizacji ttocznej — nie mniejszy niz @50, a kanalizacji grawitacyjnej — nie
mniejszy niz ¥200.

§ 12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie¢:
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez sptyw powierzchniowy (rowy) oraz
infiltracje do gruntu.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowiazek zbidrki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w
tym zakresie.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

mozliwo$¢ zasilania poprzez przytacza z sieci gazowej Sredniego ci$nienia znajdujacej si¢
w drodze, poza obszarem obj¢tym planem;

przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¥25.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
zaopatrzenie z lokalnych 1 indywidualnych Zrodet ciepta;

wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej

sieci $redniego 1 niskiego napigcia, poza obszarem objetym planem.



§ 17. W zakresie telekomunikacji wustala si¢: obstuge =z istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych z rozszerzeniem $wiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich
operatorow.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - funkcja uslugowa wbudowana w budynki mieszkalne,
budynki garazowe i gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0,05,
maksymalny 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, nieprzekraczajaca 10 m,

b) wysokos¢ budynkow ustugowych nieprzekraczajaca 8m,

c) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 5 m,

d) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do
50°, dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedno-, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci do 20°, dachy ptaskie;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 500m? dla zabudowy blizniaczej, 300m? dla zabudowy
szeregoweyj;

6) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci przy ustaleniu
nastepujacych parametrow:

a) minimalnej powierzchni dziatek MN-U: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500m? dla
zabudowy blizniaczej, 300m? dla zabudowy szeregowej;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatek MN-U: 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 12m
dla zabudowy blizniaczej, 9m dla zabudowy szeregowe;j;

C) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 6 lit. @) i b) nie dotyczg podziatow dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajacych drog, podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1
poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrgbnych przepisow;

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza
si¢ prowadzenie granic dzialek rownolegle do istniejacych dziatek.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11W-IK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wodociggoéw lub kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia gospodarcze, sanitarne, wiaty, elementy
malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,



4)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80 %);

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ obiektow gospodarczych, sanitarnych, wiat nieprzekraczajaca 6 m,
b) geometria dachéw: dowolna.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

przeznaczenie terenu - droga klasy dojazdowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki
drogowej, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych dréog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 21. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 3KR ustala sig:
przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki
drogowej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KR-5m,

b) 2KR -8m,

c) 3KR-5m;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;

ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
ustala si¢ na poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrebnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1KP ustala sig:
przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m - zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki
drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 23.1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty

wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow MN-U w wysokosci
30 %.

2. Dla pozostatych terenéw — powyzszej stawki procentowej nie ustala sie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j



Uzasadnienie

do Uchwaly N .....ccccvvieiiiiiiiei, Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia .......................... r.w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miasta
Katuszyn.
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Katuszyn - i zostato sporzgdzone zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940).

2.

1)

2)

3)

4)

5)

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania ladu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
lesSnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i
przyrody, plan nie odnosi si¢ do gospodarowania wodami 1 terenami lesnymi - gdyz tereny
takie nie wystepuja w obszarze planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Z uwagi na niewystgpowanie w planie nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegllnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami zostaly zapewnione w § 7 pkt 3 poprzez ustalenie
zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajacy poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.



6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenie terenu oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu
terenu zyska on na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 23 jednorazowa oplate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30 %.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu w mozliwy sposdb szanujg prawa wlasnosci terenu 1 granice
poszczegbdlnych nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono
wniosek do planu ztozony przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustaleh w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa, wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wskazuje tereny oznaczone jako KDD, KR i KP jako przestrzenie publiczne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzanie $ciekdéw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i
telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdéb zwyczajowo przyjety o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organoéw,

- sporzadzono projekt planu miejscowego,

- sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o Ssrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o
zakres 1 stopien szczegOlowos$ci prognozy oddziatywania na $rodowisko przed jej
sporzadzeniem,



- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 18 lipca 2024 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Kaluszynie

zaopiniowala projekt planu, ktoéry nastgpnie zostal skierowany do opinii i uzgodnien

zewnetrznych.

Konsultacje spoleczne byly prowadzone w terminie od 23 pazdziernika 2024 r. do 25 listopada

2024 r. i obejmowaly:

- zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko w dniach
od 23 pazdziernika 2024 r. do 25 listopada 2024 r;

- spotkanie otwarte, ktore odbyto si¢ w dniu 7 listopada 2024 r.;

- spotkanie plenerowe, ktore odbyto si¢ w dniu 7 listopada 2024 .

We wskazanym terminie nie wptynely uwagi do projektu planu.

Na sesji 29 kwietnia 2025 r. Rada Miejska w Kaluszynie podjeta uchwate nr X/71/2025 ,w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kaluszyn”.

Nastgpnie uchwale wraz z dokumentacja prac planistycznych dorgczono organowi nadzoru

Wojewody Mazowieckiego, celem dokonania oceny prawnej uchwaty.

W dniu 27 maja 2025 r. Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem nadzorczym stwierdzit

niewaznos¢ tejze uchwaty. W zwiazku z powyzszym, gmina w ramach procedury naprawczej

ponawia niniejszg procedure w niezbednym zakresie.

Przyjeto zatem, zastosowanie przepisow przed nowelizacja ustawy — cO o0znacza

przeprowadzenie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddzialywania na §rodowisko, ze zorganizowaniem w tym czasie dyskusji publiczne;.

Wprowadzono réwniez uszczegétowienie dotyczace parametrow sieci infrastruktury

technicznej, w ramach Rozdzialu 3 — zasady obstugi infrastrukturalnej zostaly zweryfikowane o

minimalne $rednice dla poszczegdlnych medidow.

Ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu ............

2025r.

Wytozenie trwalo od......... 2025r..do......... 2025 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu ........... 2025 .
Uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia............... 2025.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie w wode za posrednictwem istniejgcej sieci
wodociggowe;.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia
zarOwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Whioskowany plan polega na weryfikacji zapisow obowigzujgcego planu miejscowego z
2012 r. (Uchwata Nr XVI/106/12 z 24.10.2012 r.) w zakresie wybranych parametréw
zabudowy oraz przeznaczenia.

Projekt planu realizuje wniosek wtasciciela nieruchomosci, i zgodny jest z obowigzujacym
studium uwarunkowan.
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3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr XXI1V/244/2021 z dnia 29 grudnia
2021 r.), zbiezne jest z ,,Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” przyjeta przez
Rad¢ Miejskag w Kaluszynie Uchwatg Nr VII/45/2015 z dnia 26.06.2015 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Katluszyn.
Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie zgodnie z ust. 2 pkt 5
niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dochody wiazg si¢ glownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos$¢ ustalono przy
uwzglednieniu zapiséw z ewidencji gruntdw oraz rocznych stawek podatku okreslanych w
stosownej uchwale rady gminy. Gmina nie bg¢dzie ponosi¢ kosztow pozyskania terenow pod
drogi ze wzgledu na fakt, iz obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie w oparciu o
wydzielony juz ukfad drogowy. Kosztem Gminy bedzie budowa infrastruktury technicznej,
ktorej realizacja stanowi zadanie wtasne Gminy.
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