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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego przebudowy i rozbudowy  budynku rehabilitacji z przeznaczeniem na żłobek
Inwestor: 
Gmina Kałuszyn
Lokalizacja: Kałuszyn ul. Zamojska 13  dz. nr geod. 3532/1, 3532/2
1. Podstawa opracowania

· umowa z dnia 04.03.2015 r

· wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kałuszyn w obszarze A (Uchwała nr XVI/106/2012)
· inwentaryzację stanu istniejącego budynku rehabilitacji

· uzgodnienia z inwestorem

2. Dane techniczne obiektu po przebudowie i rozbudowie

· powierzchnia zabudowy

 – 261,20 m2
· powierzchnia użytkowa 

 – 209,00 m2
· kubatura 



– 1041,80 m3
· wysokość budynku 

– 6,00 m

3. Opis stanu istniejącego:

Budynek powstał w latach siedemdziesiątych z przeznaczeniem na działalność rehabilitacyjną.
Prace projektowe oparto na inwentaryzacji oraz kilkakrotnej wizji lokalnej i dokonaniu pomiarów i odkrywek elementów konstrukcyjnych przez projektanta.

Obiekt parterowy niepodpiwniczony. Poziom posadzki parteru 60 cm powyżej poziomu terenu.
Konstrukcja ścian tradycyjna murowana. Ściany zewnętrzne z pustaków żużlowo - betonowych o gr. 42 – 45 cm. Ściana środkowa konstrukcyjna z cegły ceramicznej gr 25 cm, działowe z cegły dziurawki. Od zewnątrz i wewnątrz tynk cementowo-wapienny.

Fundamenty żelbetowe zagłębione 0,9 do 1,0 m poniżej poziomu terenu.
Stropodach z wiązarów drewnianych kratowych pokrytych papą na deskowaniu. Do wiązarów od wewnątrz budynku na stelażu przymocowane są płyty suprema gr. 8 cm oraz tynk gr. 2 cm.
Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej i kącie nachylenia 80 Obróbki blacharskie, z blachy stalowej ocynkowanej, rynny i rury spustowe z PCV.
Kominy ponad dachem murowane z cegły pełnej.

Schody zewnętrzne żelbetowe

Pochylnia dla niepełnosprawnych – oporniki żelbetowe, nawierzchnia z kostki betonowej.

Stolarka okienna PCV.

Stolarka drzwiowa drewniana do wymiany.

Posadzki w pomieszczeniach z płytek ceramicznych i wykładziny rulonowej PCV.
Wysokość pomieszczeń: 2,50 m.

Budynek wyposażony w instalacje:

Elektryczne, sanitarne, c.o i wentylację mechaniczną.
Remontu budynku dokonano ok. 10 lat temu łącznie z wymianą okien i dodatkowym pokryciem dachu i wymianą obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych.
4. Założenia projektowe

Projekt przewiduje rozbudowę i przebudowę  budynku z przeznaczeniem na żłobek dla 30 dzieci z zapleczem kuchennym.
· Rozbiórkę istniejącej pochylni oraz budowę nowej pochylni od strony wejścia do budynku

· Przebudowę  schodów zewnętrznych z dostosowaniem do obowiązujących przepisów budowlanych

· Przystosowanie korytarzy i drzwi ewakuacyjnych do zgodnych z przepisami, wymianę instalacji elektrycznych sanitarnych i c.o.
5. Opis projektowych rozwiązań materiałowych i wykończeniowych
5.1. Przebudowa
5.1.1. Prace rozbiórkowe i przygotowawcze:
· demontaż istniejącego osprzętu elektrycznego

· demontaż istniejącego osprzętu sanitarnego

· demontaż drzwi zewnętrznych i wewnętrznych

· demontaż stolarki okiennej

· rozbiórka ścianek działowych wg oznaczeń na rysunkach

· wykucie otworów w ścianach konstrukcyjnych po uprzednim wykonaniu nadproży z dwuteowników stalowych

· zdjęcie warstw podłogowych

· oczyszczenie sufitów i ścian

· rozbiórka schodów zewnętrznych

· rozbiórka pochylni

Uwaga:

Przed przystąpieniem do wykucia otworów i wykonania nadproży należy podstemplować stropy przy ścianach i w odległości ok. 90 cm drugi rząd

5.1.2. Prace wykończeniowe
- 
uzupełnienie węgarków po wykutych otworach okiennych i drzwiowych
- 
ścianki działowe z bloczków betonu komórkowego gr. 8 i 12 cm na zaprawie cienkowarstwowej

- 
uzupełnienie tynków po rozebranych ściankach

- 
przecierki tynków wapienno-cementowych

- 
okładziny z glazury w łazienkach do wysokości 2,05 m

- 
ułożenie warstw posadzek wg rysunków przekroju

- 
malowanie ścian i sufitów farbami akrylowymi

-
 obsadzenie stolarki okiennej i drzwiowej w gotowych otworach

- 
obsadzenie parapetów z konglomeratu

- 
sprawdzenie i uzupełnienie przewodów wentylacji mechanicznej
5.2. Rozbudowa

5.2.1. Fundamenty
· ławy fundamentowe żelbetowe z betonu żwirowego B20, wieńce 4ø12 AIII. Z ław wypuścić zbrojenie słupów ukrytych po 4ø12 AIII w miejscach wskazanych na załącznikach rysunku ław

· ściany fundamentowe z bloczków betonowych na zaprawie cementowej
5.2.2. Ściany zewnętrzne
- 
ściany zewnętrzne z bloczków betonu komórkowego grubości 24 cm na zaprawie cienkowarstwowej

- 
słupy wtopione z betonu żwirowego B20, zbrojenie po 2ø12 AIII rozmieszczonych równolegle do płaszczyzny ściany

- 
ściany werandy z bloczków betonowych  gr. 24 cm na zaprawie cementowej

5.2.3. Stropy i wieńce
· strop TERIVA NOVA,. Beton B20

· wylewki przy ścianach istniejącego budynku z betonu B20, zbrojenie 4ø12 AIII dołem i 2ø12 AIII górą, przy podporach 2 pręty odgięte

· wieńce z betonu żwirowego B20, zbrojenie po 2ø12 AIII dołem i górą

· wymian przy kominie wg rysunku stropu

· żebra rozdzielcze z betonu B20, zbrojenie po 1ø12 AIII dołem i górą
5.2.4. Dach
-
 konstrukcji drewnianej o ustroju krokwiowym wielospadowy, krokwie o wymiarach 8x16 cm, murłaty 12x12 cm, łaty 4x5 cm, pokrycie blachodachówka z powłoką akrylową (wg rysunku przekroju)

- wyłaz dachowy 90x70 cm

- Obróbki blacharskie wykonać z blachy powlekanej, rynny dachowe i rury spustowe z PCV.

· Elementy drewniane więźby dachowej zabezpieczyć środkiem ogniochronnym typu FOBOS M4 przez kilkakrotne nanoszenie na powierzchnie drewna za pomocą pędzla, wałka lub dyszy natryskowej. Zabieg należy powtarzać kilkakrotnie, aż do naniesienia wymaganej ilości preparatu.

5.2.5. Ściany wewnętrzne
- ściany konstrukcyjne z cegły wapienno-piaskowej  gr 25 cm na zaprawie cienkowarstwowej

- ścianki działowe z bloczków betonu komórkowego gr 8 i 12 cm na zaprawie cienkowarstwowej

- kominy wentylacyjne z pustaków ceramicznych, główki kominowe z cegły klinkierowej

5.2.6. Schody, pochylnia i weranda
- schody i pochylnia z betonu żwirowego B20, zbrojone stalą AIII wg rysunków schodów i pochylni

- płyta werandy na podłożu z chudego betonu B10 i izolacji z dwóch warstw papy termozgrzewalnej, grubości plyty 5 cm z betonu żwirowego B20 zbrojonego siatką

- okładziny zewnętrzne z płytek klinkierowych mrozoodpornych i antypoślizgowych
5.2.7. Tynki i okładziny wewnętrzne
- tynki wewnętrzne wapienno – cementowe kat. III

- parapety z konglomeratu

- gładzie szpachlowe ścian i sufitów w salach zabaw dla dzieci

- ściany wc, łazienek oraz zaplecza kuchennego wykończone płytkami ceramicznymi do wysokości 2,05 m, powyżej malowane farbami akrylowymi w kolorach jasnych

- w pomieszczeniu socjalnym fartuch z glazury nad zlewem i umywalką wysokości 1,60 m.
- malowanie ścian i sufitów farbami akrylowymi w kolorze wskazanym przez inwestora

5.2.8. Podłogi i posadzki

- warstwy posadzkowe wg opis na rysunkach

5.2.9. Drzwi i okna

Drzwi zewnętrzne z profili aluminiowych ocieplone z górną szybą bezpieczną .

Drzwi wewnętrzne w wiatrołapie z profili aluminiowych z górną szybą bezpieczną .

Drzwi wewnętrzne z MDF, płycinowe, wszelkie przeszklenia drzwi szkłem bezpiecznym, okleina w kolorze jasnym.

Drzwi do WC wyposażone w otwory wentylacyjne i zamek wc, drzwi do pomieszczenia socjalnego i gospodarczego z otworami wentylacyjnymi.

Wszystkie okna z PCV, 50% skrzydeł okiennych w pomieszczeniach żłobka otwierane i uchylane.
6. Izolacje
6.1. Przeciwwilgociowe
- Pozioma ścian fundamentowych i posadzki parteru z 2-ch warstw papy izolacyjnej asfaltowej na osnowie z włókien poliestrowych na lepiku „ABIZOL R” do gruntowania podłoża, „ABIZOL R” do sklejania pap. Papę można zastąpić folią o podobnych właściwościach.

Alternatywa: dwie warstwy papy asfaltowej izolacyjnej nr 500 na lepiku asfaltowym na gorąco na wyrównanym podłożu.

· Pod murłatami i innymi elementami drewnianymi więźby 1 x papa jw. na sucho jako izolacja od podłoża
6.2. Paraizolacja
- z folii budowlanej (polietylenowej) na poddaszu pod izolacją ciepłochronną.
Paraizolacja grub. 0,15-0,2 mm: np. DELTA REFLEX, FILM PE 150, ER-KATEAL., GRIL-TEX ALU, DIFOL, IZOVIL, ANTIUILFI 110 UVT (140 UVT, także 140UVTA).
6.3. Folia wstępnego Krycia
-  (wysokoparoprzepuszczalna) na krokwiach pod kontrałaty. Zwrócić szczególna uwagę na układanie odpowiednia strona na zewnatrz.
· proponowane folie wstępnego krycia to: DRAGOFOL, BRAAS EUROFOL, ANTIVIL FD 110 UVT i FD 140 UVT, DELTA- FOL SPF, GRILTEX 15 IPS I 20 IPS.
6.4. Izolacja ciepłochronna

· ściany fundamentowe izolacja pionowa- styropian – 12 cm

· ściany zewnętrzne – styropian- 12 cm (metoda lekka mokra)

· strop nad parterem wełna mineralna – 20 cm
7. Elewacje i roboty zewnętrzne
7.1. Ściany budynku po uzupełnieniu tynków ocieplone będą warstwą styropianu gr. 12 cm w metodzie „lekkiej-mokrej” Ceresit lub innej podobnej metody lekkiej z wyprawą elewacyjną cienkowarstwowego tynku mineralnego lub akrylowego o grubości 2 mm, w fakturze nakrapianej lub rustykalnej nakładanej ręcznie.

7.2. Cokół o wysokości h=0,5 – 0,6 m ocieplony będzie warstwa styropianu gr. 12 cm z wyprawą z tynku mozaikowego granulacji 1,5-2,0 mm, w kolorze brązowym
7.3. Naroża otworów okiennych i drzwiowych należy dodatkowo wzmocnić listwami aluminiowymi, a całość elewacji do wysokości 2,0 m zbroić dodatkowa warstwą siatki z włókna szklanego.

7.4. Ościeża wszystkich otworów ocieplić warstwą styropianu gr. 2 cm.

7.5. Istniejące parapety zewnętrzne podokienne oraz rury spustowe ze względu na ocieplenie ścian wymagają wymiany.
7.6. Opaska wokół budynku z kostki betonowej gr. 4 cm na podsypce cementowo-piaskowej z obrzeżami chodnikowymi

7.7. Balustrady pochylni, schodów i werandy z profili stalowych malowanych proszkowo z wypełnieniem pól płytami z poliwęglanu gr. 8 mm

7.8. Daszek nad wejściem z profili aluminiowych pokryty blacho dachówką.
8. Uwaga
8.1. Wymiary i powierzchnie określone w projekcie należy sprawdzić po wykonaniu elementów mających ulec wykończeniu

8.2. Prace rozbiórkowe prowadzić z dużą ostrożnością. W przypadku wystąpienia elementów ukrytych, niezinwentaryzowanych, powodujących zmiany w dokumentacji należy skontaktować się z projektantem

8.3. Wszystkie materiały i wyposażenie użyte przy realizacji projektu powinny spełniać Polskie Normy oraz posiadać stosowne atesty dopuszczające je do stosowania w budownictwie, a komplet stosownych dokumentów powinien zostać przekazany inwestorowi przez Wykonawcę

8.4. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania się do instrukcji producentów w zakresie używanych technologii i zastosowanych materiałów

8.5. Roboty należy prowadzić zgodnie z Polskimi Normami i obowiązującymi przepisami oraz pod nadzorem osób uprawnionych przestrzegając przepisy BHP

8.6. Wszystkie elementy wykończenia i wyposażenia wnętrz z materiałów NRO
9. Charakterystyka energetyczna

Wartości współczynników obliczono zgodnie z PN-EN ISO 6946:1999 r

Wartości obliczeniowe są następujące:

Ściany zewnętrzne z warstwą izolacji termicznej gr. 12cm

u = 0,23 W/(m2K)

strop poddasza

u = 0,21 W/(m2K)

10. Charakterystyka ekologiczna

10.1. Emisja zanieczyszczeń pyłowych i płynnych

Projektowana rozbudowa i zmiana elewacji poprzez ocieplenie warstwą styropianu gr. 12 cm z wyprawą elewacyjną cienkowarstwową nie stanowi istotnego zagrożenia ekologicznego dla otaczającego terenu

10.2. Odpady stałe

Pod pojemniki na odpady zaprojektowano posadzkę z kostki betonowej i opróżniane będą przez wyspecjalizowany zakład komunalny

10.3. Wpływ rozbudowy i ocieplenia elewacji na istniejący drzewostan, powierzchnie ziemi, glebę, wody powierzchniowe i podziemne:

Zakres projektowanego ocieplenia elewacji nie powoduje szczególnych zakłóceń ekologicznych w strukturze powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Charakter użytkowy budynku pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki poza powierzchnie istniejącej i projektowanej zabudowy i utwardzonych dojść i dojazdów do budynku.
10.4. Warunki wykonania robót

Wszystkie roboty remontowo-budowlane, a także odbiór robót należy wykonać zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez ITB pod kierunkiem osób uprawnionych.

Materiały budowlane winny posiadać właściwe aprobaty techniczne i odpowiadać obowiązującym normom.

11. Przy robotach remontowo-budowlanych

należy zastosować się do przepisów zawartych w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonania robót budowlanych (Dz.U. z dnia 19 marca 2003 r).

Roboty należy wykonać pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy.



Opracował:
