BURMISTRZ KALUSZYNA
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

Katuszyn, 22.07.2016 r.
GPS.6733.4.2016

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pktl, art. 50 ust.1, art.51, ust.1, pkt. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 104, art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z2016r., poz. 23) oraz
przepisow odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku (data wptywu do Urzedu 22.06.2016r.) ztozonego przez:

Gmina Katuszyn
ul. Pocztowa 1
05-310 Katuszyn

na inwestycje polegajaca na:

budowie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w m. Szymony, gmina Katuszyn.
zlokalizowanej:

na terenie dziatki 163 obreb Szymony, gmina Katuszyn.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

Dla:

Gmina Kaluszyn
ul. Pocztowa 1
05-310 Kaluszyn

Rodzaj inwestycji:

budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w m. Szymony, gmina Kaluszyn.
Lokalizacja inwestycji:

teren dzialki 163 obr¢b Szymony, gmina Kaluszyn.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej;
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;

b) sposéb zagospodarowania terenu — budowa sieci wodociggowej o dtugosci ok. 530 mb o srednicy
160mm wraz z niezbednymi urzadzeniami i budowa sieci kanalizacyjnej o dtugosci ok. 530 mb o
$rednicy 200 mm wraz z niezbednymi urzadzeniami oraz innych niezbednych pracach.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce z
przepiséw odr¢bnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) trasa projektowanej inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,

b) realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach szczegolnych w tym w szczegblnosci:

- rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie

najwyzszych dopuszczalnych stgzen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy

(Dz.U. 2002 nr 217, poz. 1833 z pézn. zm.),

- rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny

pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U.2003, nr 47, poz. 401),

- ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2 2015r., poz. 469 z pézn. zm.),

- ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu

$ciekow (Dz.U. 2 2006 r. nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.),

- pozostatych normach, katalogach oraz przepisach branzowych zwiazanych z projektowaniem sieci

wodociagowych, kanalizacyjnych.



2.2. Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
22016 r. poz. 71), planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w zwiazku z czym nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia i nie jest wymagane
uzyskanie decyzji organu o srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2016r., poz. 672 z p6zn. zm.) i ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 22015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.),

¢) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2015r., poz. 469 z p6zn. zm.),
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),

d) planowana inwestycja pofozona jest w obszarze chronionego krajobrazu - Minski Obszar
Chronionego Krajobrazu powotanego moca uchwaty Wojewodzkiej Rady Narodowej w Siedlcach
Nr XVI1/99/98 z dnia 28.10.1986 r. oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
nr 39 z 5.05.2005 r.. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami
odrgbnymi,

e) planowana inwestycja potozona jest w catoéci na uzytku drogowym dr, w zwiazku z tym zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie jest wymagana,

f) na terenie objetym decyzja moga wystepowa¢ napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury
technicznej. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym wzgledzie
przepisami szczegdInymi,

g) planowana inwestycja jest potozona w zasiggu Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska, wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w
tym w szczegdlnodci inwestor zobowigzany jest do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 r. poz 469 z p6zn. zm).

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:
planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony konserwatorskie;.

2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w wodg i energie niezbedng do realizacji przedmiotowej inwestycji na warunkach
odpowiedniego gestora sieci,
- w okresie trwania prac nalezy zapewni¢ dostgp do nieruchomos$ci potozonych wzdluz trasy
wnioskowanej inwestycji.

2.5 Wymagania, dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z
2015r., poz.469 z pézn. zm.)

2) Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie zich
przeznaczeniem, poprzez ochrone:

a) przed pozbawieniem:

- dostgpu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow facznosci,
- dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. —ewentualne ucigzliwo$ci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwiazan projektowych w tym
zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2015r., poz.469 z p6zn. zm.) i



przepisami techniczno - budowlanymi m. in. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona:
a) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 8 z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska, postanowienie z dnia
19.07.2016 r., znak: WSTI-S.612.660.2016.KO.

w odniesieniu pozostatych organéw, o ktéorych mowa w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzita.

§. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na zataczniku graficznym do decyzji.

6. Integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 zmniejszenie 1:2000.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Gmina Katuszyn z siedziba przy ul. Pocztowej 1, 05-310 Katluszyn, ztozyta w dniu
22.06.2016r. wniosek w sprawie budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w m. Szymony, gmina Katuszyn,
na terenie dziatki 163 obreb Szymony, gmina Katuszyn.

W sytuacji braku planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie do art.4, ust.2
i art.50, ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — inwestycja wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Whniosek inwestora zawierat niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52, ust.2 ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowania organ przeprowadzit analizg, o ktérej mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.). W analizie tej
ustalono m.in. stan prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, warunki w zakresie ochrony
$rodowiska.

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Siedlcach, ul.
Pitsudskiego 38 za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Katuszyn w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

POUCZENIE:

I. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwiazanych z

rozpoczgciem robot budowlanych.

. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien oséb trzecich

(art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw, poniesionych w zwigzku zotrzymang decyzja, ustalajaca
warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

5. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét, badz tez traci to
prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
beda inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe).

7. Projekt budowlany winien by¢ opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

[89)



(Dz. U. 22015 r. poz. 1422) oraz zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane(t.j. Dz.U. z 2013r., poz.1409 z
pdzn. zm.).

8. Inwestor winien wystapi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe / zgloszeniem wnioskowanej inwestycji
wraz z niezbedng dokumentacja budowlana, opracowana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462 z pdézn. zm.), a takze z oswiadczeniem o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
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Decyzja niniejsza

stala sie o
wdm'u,.‘Qz.. 1&%-
Kaluszyn, dnia... L, kw/f

Otrzymujq:
1. Wnioskodawca: Gmina Kaluszyn — dz. 163,
2. aa

Projekt decyzji przygotowala:
mgr Agata Watola

posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 9321 1650)
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Katuszyn, dnia 22.07.2016r.

ANALIZA
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji

DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:
budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w m. Szymony, gmina Kaluszyn

Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawca:

Gmina Kaluszyn

ul. Pocztowa 1

05-310 Kaluszyn

Lokalizacja:

teren dzialki 163 obreb Szymony, gmina Kaluszyn.

Analizg uwarunkowan i zasad zagospodarowania wykonano wykorzystujac w tym celu opracowania
towarzyszace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn.

Inwestycja jest potozona czg$ciowo w obszarze chronionego krajobrazu - Minski Obszar Chronionego
Krajobrazu powotanego moca uchwaty Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach Nr XVI11/99/98 z dnia
28.10.1986 r. oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 39 z 5.05.2005 r.. Wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja potozona jest w caloéci na uzytku drogowym dr, w zwigzku z tym realizacja
inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, nie wymaga
wylaczenia gruntéw rolnych z uzytkowania rolniczego.

Teren planowanej inwestycji obejmuje droge gminng. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z
przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi.

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegdInej ochrony konserwatorskiej.

Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. 22016 r. poz. 71 .).

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Na terenie objetym decyzja moga wystepowa¢ podziemne i nadziemne urzadzenia infrastruktury
technicznej. Realizacja inwestycji musi umozliwia¢ prawidlowe funkcjonowanie urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Planowana inwestycja musi zosta¢ uzgodniona z organami, o ktorych mowa w art. 53, ust. 4 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu pozostatych organéw, o ktérych mowa w art. 53,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzi.
Reasumujac powyzsze ustalenia nie ma przeciwwskazan do realizacji powyzszej inwestycji.
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Analize przygotowala:
mgr Agata Watola

posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy = dnia 15
grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650)



