UCHWALA NR XX/186/2021
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

z dnia 26 lutego 2021 .

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kaluszyn na lata 2021-2025 roku.

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj.Dz. U. 22020 r poz.611 ) oraz art.18 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia
8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U z 2020 r. , poz. 713) Rada Miejska w Kaluszynie uchwala co
nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Katluszyn na lata 2021-
2025, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Katuszyna.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Michalczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/186/2021

Rady Migjskiej w Katuszynie

z dnia 26 lutego 2021 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KALUSZYN NA LATA 2021-202S.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Katuszyn na lata 2021-2025.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Katuszyn obejmuje w szczegoéInosci:

. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Katluszyn w latach 2021-

2025;

. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

A WD

. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

przewidywane zmiany w tym zakresie.

. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz

koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Katuszyn;
. Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Katuszyna
. Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Katuszynie.

. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Katuszyn na lata 2021-2025.

. ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611).
Rozdzial 2.

Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kaluszyn w latach 2021-
2025.

Celem Programu jest:

. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,
. poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy,

. racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
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W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem zwigkszenia zasobu
lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwo$ci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych
Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Katuszyn

Lp | Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia | Wyposazenie Stan
komunalnych uzytkowa techniczne techniczny
lokali budynku
komunalnych
m?2
1 Ul. Koscielna 4 2 45,82 Instalacja elektryczna, | $redni
wodociggowa
2 Ul. Mickiewicza8 | 6 162,72 Instalacja elektryczna, | $redni
wodociggowa
3 Ul. Mickiewicza 6 |3 100,68 Instalacja elektryczna, | zly
wodociggowa
4 Ul. Mostowa 4 1+1 38,73 Instalacja elektryczna, | $redni
(wspolnota wlasnosciowe wodociggowa, tazienka
mieszkaniowa)
5 Ul. Mostowa 6 4 128,07 Instalacja elektryczna, | zly
wodociggowa
6 UL Trzcianka 54 6+2 228,00 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspdlnota wlasnosciowe wodociggowa, 13zienki
mieszkaniowa) w czedci lokali
7 UL Trzcianka 56 7+1 266,00 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspdlnota wlasnos$ciowe wodociggowa, tazienki
mieszkaniowa) w czesci lokali
8 Ul.Warszawska 10 | 2 56,39 Instalacja elektryczna, | $redni
(udziat Gminy) wodociggowa
9 Ul. Warszawska 29 | 1 36,12 Instalacja elektryczna, | $redni
(udziat gminy) wodociggowa,
fazienka, kanalizacja
10 | Ul. Warszawska 11 | 5 102,01 Instalacja elektryczna, | zty
wodociggowa
11 | Ul Warszawska 17 | 6+2 164,17 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspdlnota wlasnosciowe wodociggowa,
mieszkaniowa) fazienka, kanalizacja
12 | Ul. Warszawska 32 | 1 49,97 Instalacja elektryczna, | dobry
wodociggowa,
tazienka, kanalizacja
13 | Ul. Warszawska 59 | 10+3 292,34 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspdlnota wlasnosciowe wodociggowa,tazienki
mieszkaniowa w czgsci lokali,
kanalizacja
14 | UL Wojska 5 116,59 Instalacja elektryczna, | zly
Polskiego 7 wodociggowa
15 | UL Wojska 2 81,48 Instalacja elektryczna, | $redni
Polskiego 14 wodociggowa
16 | UL Wojska 2 75,81 Instalacja elektryczna, | $redni
Polskiego 16 wodociggowa
17 | Ul. Wojska 2 92,07 Instalacja elektryczna, | zly
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Polskiego 36 wodociggowa
18 | Ul. Wojska 3 115,42 Instalacja elektryczna, | zly
Polskiego 43 wodociggowa
19 | Ul. Wojska 5 147,43 Instalacja elektryczna, | zty
Polskiego 53 wodociggowa
20 | Ul. Zamojska 9 3 53,50 Instalacja elektryczna, | $redni
wodociggowa
21 | Ul. Zamojska 15 8+7wlasnosciowe | 412,49 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspolnota wodociggowa,lazienka,
mieszkaniowa) kanalizacja, co
22 | Ul Zeromskiego 11 | 2 79,51 Instalacja elektryczna, | dobry
wodociggowa, tazienka
23 | Kilinskiego 5 3+1 89,99 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspdlnota wlasnos$ciowe wodociggowa
mieszkaniowa) fazienka, kanalizacja
24 | Ul Pocztowa 4 4 177,20 Instalacja elektryczna, | dobry
wodociggowa,tazienka,
kanalizacja, co
25 | Ul Polna 2 1+7 62,90 Instalacja elektryczna, | dobry
(wspdlnota wlasnosciowe wodociggowa,tazienka,
mieszkaniowa) kanalizacja, co
26 | Ul Pocztowa?2 (w |1 22,50 Instalacja elektryczna, | dobry
budynku wodociggowa
Przedszkola)
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali wraz z szacowanymi nakladami
na realizacje.

Gmina posiada 14 budynkéw komunalnych oraz lokale komunalne w 10 budynkach stanowiacych wspolnoty
mieszkaniowe. Budynki wykonane sg w nastepujacych technologiach:

- murowane 18 budynkow
- drewniane 7 budynkow

Wiek budynkow komunalnych waha si¢ od 32 lat do ponad 100 lat , w tym wigkszo$¢ budynkow pochodzi
z przed Il wojny $wiatowe;.

W budynkach, w ktérych znajduja si¢ lokale komunalne nalezy wykona¢ remonty (w mniejszym lub
wickszym zakresie). Aby zapewni¢ funkcjonalno$¢ zasobdéw nalezy dokona¢ przegladéw stanu technicznego
budynkow ilokali , sporzadzajac protokot iustalajac  harmonogram remontéw i konserwacji,
wyszczegolniajac obowigzki najemcy.

Zty stan techniczny budynkéw wynika z wieku budynkow, a takze z ich zuzycia w wyniku wieloletniego
funkcjonowania, przy braku prowadzenia remontow kapitalnych. Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny
mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021 — 2025, jak i warunki zamieszkania beda ulegaty poprawie
w skutek wykonania instalacji wewngtrznych w budynkach, wymiany pokry¢ dachowych, stolarki okienne;j
i drzwiowe;j.

W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych.
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach kolejnych.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w Gminie realizowana jest
w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. W okresie objetym Programem
przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom. Przewiduje si¢ , ze do 2025 roku
wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy zmniejszy si¢ ze wzgledu na sprzedaz mieszkan:

2021 — 2 lokale
2022 — 1 lokal
2023 — 1 lokal
2024 — 1 lokal
2025 — 1 lokal

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy z lokatorami.
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej.

Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasoéb Gminy ustala¢ bedzie Burmistrz w drodze zarzadzenia.

W okresie realizowania Programu podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpowac bedzie na uzasadniony
wniosek Administratora, po przedtozeniu szczegdtowej analizy kosztow utrzymania.

Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztaltujace wysoko$¢ czynszu za najem lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego:

. Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa- podwyzszenie stawki bazowej o 10%;

. Lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;

. Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;

. Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociaggow3 i kanalizacyjng — podwyzZszenie stawki bazowej o 20%;

. Lokal wyposazony w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie — podwyzszenie stawki

bazowej 0 25%;

. Wzrost warto$ci uzytkowej lokalu zwigzany zremontami przeprowadzonymi przez Gming Katuszyn —

podwyzszenie o 20%

. Termomodernizacja budynku — podwyzszenie o 30%

Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona,

Ustala si¢ nastgpujace obnizki czynszu:

. Przy dochodzie na jedna osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50% najnizszej emerytury

mozna czynsz obnizy¢ o 50%;

. Przy dochodzie na jedna osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 90% najnizszej emerytury

mozna czynsz obnizy¢ o 25%.

Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i lokalu tymczasowego
ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz inie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Do czynszu za lokale socjalne itymczasowe pomieszczenia nie majg zastosowania czynniki obnizajace
1 podwyzszajace stawke czynszu.

Id: 0DC9COD1-87DF-4B56-BOE8-24A1036DC820. Podpisany Strona 4



O 0 9 &

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

Budynkami ilokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy administruje Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Kaluszynie w granicach ustalonych przez Burmistrza oraz zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r o ochronie praw lokatoréw i ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomo$ciami.

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Katuszynie wykonuje obowiazki, a mianowicie:

. dokonuje pomiaréw lokali i budynkéw zgodnie z obowigzujacymi normami,
. przygotowuje listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu

. nalicza najemcom optaty nalezne z tytutu zajmowanego lokalu tj. czynsz iinne optaty zwigzane z eksploatacja

budynku i lokalu rowniez naliczanie odszkodowania za korzystanie z lokali bez tytutu prawnego,

. prowadzi windykacj¢ naleznosci wynikajacych z umow najmu lokali

. przekazuje iprzyjmuje protokolarnie lokale wynajmowane zopisem ich stanu technicznego orz zakresem

koniecznych remontdéw oraz zabezpiecza je przed samowolnym zajeciem.

.egzekwuje od bylego najemcy w przypadku stwierdzenia zdewastowania, przywrocenia lokalu do stanu

pierwotnego lub zwrotu kosztow remontu lokalu,

.wyraza zgode na odliczenie z czynszu nakladow poniesionych na naprawe lokalu, do wysokosci 50% pod

warunkiem, ze naprawa lokalu nastgpita z woli najemcy ,a nie wynikata zplanéw remontow, konserwacji
i modernizacji.

. wyraza zgode na wprowadzanie w lokalach ulepszen prze najemcow i zawiera z nimi umowy okreslajace sposob

rozliczen z tego tytutu.

. prowadzi ewidencje¢ finansowo- ksiggowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
. przyjmuje wnioski i skargi najemcow ,
. zapewnienia ochrong przeciwpozarowa budynkdéw,

. zapewnienia utrzymanie w nalezytym stanie czesci wspolnych budynkéw komunalnych,

Dostawe energii cieplnej oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych zapewniajg wyspecjalizowane jednostki
organizacyjne.

W ciagu najblizszych pigciu lat Gmina nie przewiduje zmiany sposobu zarzadzania komunalnymi zasobami
lokalowymi.

Rozdzial 7.

Wydatki na gospodarke mieszkaniowa oraz Zrodla ich finansowania.

. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Katuszyn:

1) czynsze za lokale mieszkalne
2) czynsze za lokale uzytkowe
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych

4) inne $rodki

. Gtownym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gminy sg zaleglosci najemcoéw w oplatach za

lokale mieszkalne. Na wzrost zadluzenia najemcow wplywaja takie czynniki jak: zmniejszenie dochodow
gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata, wzrastajace koszty ushug.

. Na remonty kapitalne i modernizacje budynkéw 1 lokali niezbedne sg dotacje z budzetu gminy.
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Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zasady polityki czynszowe] zalozone w programie majg na celu utrzymanie stawek czynszu na poziomie
gwarantujacym pokrycie kosztow biezacego utrzymania zasobow. Waznym elementem polityki mieszkaniowe;j
gminy pozostaje sprzedaz lokali mieszkalnych. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym lokatorom posiadajagcym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie.

Id: 0DC9COD1-87DF-4B56-BOE8-24A1036DC820. Podpisany Strona 6



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Załącznik 1
	Załącznik 1 Rozdział 1
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 1
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 2
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 3
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 4
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 5
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 6
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 7
	Załącznik 1 Rozdział 1 Ustęp 8

	Załącznik 1 Rozdział 2
	Załącznik 1 Rozdział 2 Ustęp 1
	Załącznik 1 Rozdział 2 Ustęp 2
	Załącznik 1 Rozdział 2 Ustęp 3

	Załącznik 1 Rozdział 3
	Załącznik 1 Rozdział 3 Tiret 1 (1)
	Załącznik 1 Rozdział 3 Tiret 2 (2)

	Załącznik 1 Rozdział 4
	Załącznik 1 Rozdział 5
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 1
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 2
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 3
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 4
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 5
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 6
	Załącznik 1 Rozdział 5 Ustęp 7

	Załącznik 1 Rozdział 6
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 1
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 2
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 3
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 4
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 5
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 6
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 7
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 8
	Załącznik 1 Rozdział 6 Ustęp 9

	Załącznik 1 Rozdział 7
	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 1
	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 1 Punkt 1
	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 1 Punkt 2
	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 1 Punkt 3
	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 1 Punkt 4

	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 2
	Załącznik 1 Rozdział 7 Ustęp 3

	Załącznik 1 Rozdział 8


