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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kaluszyn dla
obszaru zabudowy wielorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr VI1I1/75/2019 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 30 sierpnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katluszyn dla obszaru zabudowy wielorodzinnej, stwierdzajac ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Katuszyn, uchwalonego uchwatg Nr XX/180/2021 z dnia 26
lutego 2021 r. — Rada Miejska w Kaluszynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn dla

obszaru zabudowy wielorodzinnej, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly — bedacym integralng czgécia
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym zatacznik nr
3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
granice i sposoby zagospodarowania terendow 1 obiektow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali
1:1000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru objetego planem, o okres§lonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice
pomiedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu terenu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwo$é
swobodnego sytuowania obiektéw budowlanych w granicach dzialki, bez prawa
przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkow takich
jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do budynku,
podjazdy dla wozkoéw z wysunigciem przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,2 m;

strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia - nalezy przez to
rozumie¢ strefe wynikajaca z przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych, oraz ogdlnych przepisOw bezpieczenstwa i
higieny pracy;

10) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12°
11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce na dzien uchwalenia

planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych: strefa ochronna od lini
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elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1 i 2, maja

charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i

zagospodarowania terenu: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy;

w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglgednienie wymogoéw obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

ze wzgledu na potozenie terendéw w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska

wojskowego Minsk Mazowiecki, obowigzujg przepisy odrebne;

zagospodarowanie umozliwiajgce poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych ruchowo.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i1 przyrody ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego 2z gospodarka
odpadami;

na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wdéd podziemnych
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, ktorego ochrong¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendow znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia o szerokosci
15 metrow, tj. po 7,5 metra w obie strony od osi, z zakazem sytuowania w strefie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem nasadzen drzew;

zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii
badz zmiany jej przebiegu.



§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) brak wskazania nieruchomo$ci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i
podziatu;
2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomo$ci przy zachowaniu
parametrow:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.

2. Mozliwo$¢ podzialu na dzialki niespelniajace parametru okreslonego w pkt 2)
wylacznie w celu lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia
dziatki pod droge, poprawg¢ warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z gminnej drogi publicznej nr
220648W, ul. Ogrodowa, za po$rednictwem drog wewnetrznych znajdujacych sie poza
obszarem objetym planem.

2. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowej w zabudowie mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

3. Dla funkcji wymienionej w pkt. 2 ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimuml
stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

4. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji dojazdow, niewydzielonych na rysunku planu, o
szeroko$ci minimum 6 m.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ za posrednictwem istniejgcej sieci wodociggowej znajdujacej sie w
drodze gminnej, poza obszarem objetym planem;

2) przekroj sieci wodociggowej - nie mniejszy niz @ 110;

3) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty zewnetrzne do celow przeciwpozarowych.

§ 13. W zakresie odprowadzania §ciekdéw ustala sig¢:

1) odprowadzanie S$ciekow podczyszczonych do parametrow, zgodnych z przepisami
odrebnymi, do istniejagcej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) przekroj sieci kanalizacji ttocznej - nie mniejszy niz @ 63;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie lokalnych oczyszczalni §ciekow, pod warunkiem speinienia
przepisoOw odrgbnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez sptyw powierzchniowy (rowy) oraz
infiltracje do gruntu.
§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej s3 wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
mozliwos$¢ zasilania poprzez przytacza z sieci gazowej Sredniego cisnienia znajdujgcej si¢
w drodze gminnej, poza obszarem obj¢tym planem;
przekroj sieci gazowej - nie mniejszy niz O 25.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrdodet ciepta;
wprowadzenie wymogu stosowania urzgdzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci sredniego i niskiego napiecia, poza
obszarem objetym planem;
brak konieczno$ci zmiany niniejszego planu w wypadku realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obsluge z istniejacych i1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych 0
wysokosci do 15 m.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupeiniajace - funkcja uslugowa wbudowana w parter budynku

mieszkalnego, zabudowa garazowa i gospodarcza, urzadzenia infrastruktury technicznej,

dojazdy;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,2 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, z wytgczeniem budowli, nieprzekraczajgca 10 m,

b) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajgca 5 m,

¢) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do
45°, dla budynkéw garazowych: jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°, dachy ptaskie,

d) mozliwos¢ lokalizacji, w granicy dziatki budowlanej, garazy, o dachach ze spadkiem
na wlasng posesje;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie uzupehlniajagce - funkcja ustugowa wbudowana w parter budynku
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mieszkalnego, zabudowa garazowa i gospodarcza, urzadzenia infrastruktury technicznej,

dojazdy;

3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0od 0,01 do 1,2 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, z wytaczeniem budowli nieprzekraczajaca 17 m,

b) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 5 m,

c) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do
45°, dla budynkéw garazowych: jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°, dachy ptaskie,

e) mozliwos¢ lokalizacji, w granicy dziatki budowlanej, garazy, o dachach ze spadkiem
na wlasng posesj¢;

7) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 21. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty NI .....ccoeoiiiiiiiiieiies Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia ........ccccoeeveieennns r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn
dla obszaru zabudowy wielorodzinnej

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn dla obszaru zabudowy wielorodzinne;j - i
zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska 1
przyrody, plan nie odnosi si¢ do gospodarowania wodami i terenami leSnymi - gdyz
tereny takie nie wystepuja w obszarze planu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej
Z uwagi na niewystgpowanie w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegotowych ustalen odnoszacych si¢ miedzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym uwzglednione w

§7.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenie terenu oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy
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7)

8)

9)

uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terendw zyskaja one na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 21
jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu w mozliwy sposoéb szanujg prawa wiasnosci terenéw 1 granice
poszczegbdlnych nieruchomos$ci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono
wniosek do planu ztozony przez wlascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w =zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng 1
telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastgpujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego,

- sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o
zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej
sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 21 kwietnia 2023 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Katuszynie
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zaopiniowata projekt planu, ktdry nastepnie zostal skierowany do opinii i uzgodnien
zewnetrznych. Obecnie trwa procedura wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu,
podczas ktdrej zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wyznaczono termin na sktadanie uwag.

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie w wode¢ za posrednictwem istniejacej sieci
wodociggowe;j.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zarowno zapisy studium jak 1 stan dotychczasowych zobowigzan
planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu wskazuje nieruchomosci nr 1994/3, 1994/4, 1994/5 i 1993/9 na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projekt planu realizuje wniosek wlasciciela
nieruchomosci, 1 zgodny jest z obowigzujgcym studium uwarunkowan.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr VI1I1/75/2019 z dnia 30 sierpnia
2019 r.), zbiezne jest z ,,Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” przyjeta przez
Rade Miejska w Kaluszynie Uchwata Nr V11/45/2015 z dnia 26.06.2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Katuszyn.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5 niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego nie
powoduje skutkow finansowych dla gminy.



